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Il presente documento costituisce uno Schema del RHart. 27, co. 2, L.R. Calabria 16 aprile
2002, n. 19 , p.c.m. art. 22, comma 2, lettera agelth L.R. 10 agosto 2012, n. 35) da
implementare in sede di PSC. Per semplicita di conkazione e valutazione sono stati riportati
a penna rossa tutti i riferimenti e le disposizionche saranno da svilupparsi in conseguenza del
dibattito in Consiglio Comunale, in sede di_Confegnza di Pianificazione e di V.A.S.

TITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 — Oggetto del Regolamento Edilizio Urbamigti

1.Disponendo l'art. 871 del Codice Civile che “le oty da osservarsi nelle costruzioni sono
stabilite dalla Legge speciale e dai Regolamenlizedomunali”, per quanto non specificamente
indicato nel presente Regolamento, si intendondicgipli le vigenti disposizioni di legge in
materia, e cioé il D.P.R. 06 giugno 2001, n. 388std unico dell’edilizia, come anche il Testo
Unico delle leggi sanitarie approvate con R.D.268.del 27 luglio 1934 e la Legge Urbanistica
della Regione Calabria, n.19 del 16 aprile 200@rdcedenti richiami legislativi e quelli che
seguiranno si intendono automaticamente adeguatomformita di nuove Leggi statali o
regionali.

2.1l Regolamento Edilizio ed Urbanistico (REU) € redai sensi della L.R. 19/2002, e annesso al
Piano Strutturale Comunale (PSC) ed ha per ogdattdisciplina generale delle modalita
attuative di tutti gli interventi di trasformaziorfesica e funzionale e di conservazione degli
immobili, delle destinazioni d’'uso, nonché le norattinenti alle attivita di costruzione, agli
standard e ai parametri urbanistici, le norme igiem di carattere edilizio, la disciplina degli
elementi architettonici e urbanistici, degli spaerdi e degli altri elementi che caratterizzano
I'ambiente urbano, anche ai fini della perequazioranistica.

3.In particolare il REU disciplina, entro gli ambiérritoriali definiti dal PSC, ed in conformita all
previsioni dello stesso, gli interventi non soggatPAU ed attuabili attraverso intervento diretto,
vale a dire:

- le trasformazioni negli ambiti consolidati e netiterio rurale, agricolo e forestale;

- gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esente, sia negli insediamenti storici che negli
ambiti da riqualificare;

- gli interventi negli ambiti specializzati per aftdv produttive.

4.1l Regolamento contiene inoltre:

- 1 parametri edilizi ed urbanistici e le metodologey il loro calcolo;

- le condizioni e i vincoli che ineriscono le trasf@azioni degli immobili, ai fini della qualita
degli esiti delle trasformazioni stesse e ai firgllal tutela delle risorse ambientali,
paesaggistiche e storico-culturali del territoriohiamando a questo proposito anche le norme
derivanti da strumenti legislativi e di pianificarne sovraordinata;

- le regole riguardanti le dotazioni del territoriolee infrastrutture di interesse generale e |l
concorso dei soggetti attuatori degli interverie dlotazioni stesse;

- le regole riguardanti le competenze, le procedugé adempimenti del processo edilizio: gli
elaborati progettuali richiesti per la denuncianiizio attivita e per la domanda di permesso di
costruire, i requisiti tecnici delle costruzioniilede, ivi compresi i requisiti igienici di
particolare interesse edilizio, le modalita di cold di merito dei contenuti dell'asseverazione
allegata alla denuncia di inizio attivita e deltarcspondenza del progetto e dell’opera a quanto
asseverato, la composizione, le modalita di nomgnge competenze della Commissione
edilizia, ai sensi del dell'art. 4 comma 2 del DB&0/2001;

- le modalita per il rilascio del certificato di cammita, di agibilita e per l'effettuazione dei
relativi controlli;

- la disciplina degli oneri di urbanizzazione e dahiributo di costruzione;

- le modalita di calcolo delle monetizzazioni delt#akioni territoriali.

5. «Altro aspetto fondamentale del REU riguarda le nengieniche e costruttive da tenere per la
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realizzazione dei nuovi fabbricati e per la risttuaizione ed il recupero di quelli esistenti. Aetal

proposito gli obiettivi della Pianificazione regiale, coerentemente con quanto previsto dalla

Legge urbanistica, tendono a puntare la loro attene su alcuni temi fondamentali, sui quali i

Comuni, attraverso i loro strumenti di pianificam® ed in primo luogo il REU sono chiamati a

dare il loro contributo:

- il risparmio energetico, attraverso l'uso di adegeasoluzioni costruttive e di materiali
innovativi, cosi come previsto dall’art. 49 delegbe, “Miglioramenti tecnologici”;

- la sicurezza antisismica degli edifici tanto quell nuova edificazione, quanto quelli gia
esistenti ed in particolare quelli “storici” notoamente piu vulnerabili. Coerentemente con le
disposizioni nazionali in materia il REU dovra igdre le soluzioni piu adeguate per
'adeguamento ed il miglioramento del patrimonialigt esistente;

- l'abbattimento delle barriere architettoniche e erca di tutte quelle soluzioni tecniche
necessarie a favorire I'accessibilitd e la fruizegndei singoli fabbricati e dello spazio
pubblico a tutte le categorie di popolazione, ptotadi bisogni ed interessi speciali: anziani,
bambini, potatori di handicap, ecc.."tbinee guida — parte prima 85.4)

6.Chiunque abbia titolo ad effettuare interventi rdistormazione fisica o funzionale di immobili
deve attenersi alle prescrizioni del presente Regehto, di seguito indicato in via breve con

REU.

Art. 2 — Abrogazione, sostituzione e modifica @igedenti disposizioni

1. A decorrere dalla data di entrata in vigore despree REU sono abrogate tutte le disposizioni
regolamentari emanate dal Comune che contrastiisukino incompatibili con le norme in esso
contenute.

Art. 3 — Validita ed efficacia

1.1 REU deve intendersi in ogni caso conforme allesprizioni, direttive e indirizzi dettati dal
Piano Strutturale Comunale. In caso di non conftarmi indicazioni, scritte o grafiche, del REU
alle disposizioni del PSC, queste ultime devonendersi comunque prevalenti. In caso di
discordanza fra le norme e gli elaborati grafion® comunque prevalenti le norme.

2.Dalla data di entrata in vigore, il presente REBuUase piena validita ed efficacia nei confronti di
ogni trasformazione fisica e funzionale degli imntolull’intero territorio comunale. Le
disposizioni del REU si applicano anche agli inéetv disciplinati dal Piano Operativo
Temporale (POT), se presente, in quanto applicaklima restando la prevalenza delle
disposizioni specifiche del POT stesso nei limdilal propria competenza.

3.Le Norme del presente Regolamento relative ai seguligoli ed articoli:

— Titolo 1 (artt. 1 +9)

— Titolo 4 (artt. 74 + 133)
dopo I'adozione del REU non sono sottoposte a regiimsalvaguardia, per garantire continuita
nell’applicazione delle disposizioni vigenti del FPde del RE. Le nuove disposizioni
regolamentari sulle procedure entreranno in vigosaranno applicabili soltanto a seguito della
definitiva approvazione del REU.

4.1 titoli abilitativi rilasciati e le richieste prestate ed efficaci per opere edilizie anteriormextite
data di adozione del REU, anche se in contrastoleoprescrizioni dello stesso strumento,
mantengono la loro validita, purché i lavori venganiziati e terminati entro i termini fissati a
norma di legge.

5.1 presente Regolamento non si applica alle vasi@znon essenziali, a permessi di costruire gia
rilasciati o denunce di inizio attivita gia presset ed efficaci in data antecedente a quella di
entrata in vigore.

6.Le misure di salvaguardia previste dalla L. 1093218 s.m.i. e dall’art. 60 della L.R. 19/2002,
non si applicano inoltre nel caso di richiestamirpga del termine per l'ultimazione dei lavori ali
sensi dell’art. 15 del DPR 380/2001, qualora i fawda ultimare consistano in sole opere di
completamento che non incidano sul carico urbamisfes..impianti, finiture, pareti interne,
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ecc.).

Art. 4 — Elaborati costitutivi e suddivisione deftfzateria

1.1l PSC e costituito dai seguenti elaborati, traquelli in grassettoche hanno valore prescrittivo,
precisandosi sin d’ora per allora che il rilascigpdrmessi di costruzione e/o di ogni altro atto
abilitativo ad interventi di trasformazione urbandel territorio dovranno essere rilasciati previo
riscontro e nel completo rispetto dello studio ggato e delle tavole di confronto tra le azioni di
piano e lo stesso studio geologico dappresso itedamn le sigle/SP.

g
8 g
= = Cadifica Denominazione
. o1 QNS.1_Rel Carta dei piani sovraccomunali
g QNS.1_Tav
g 02 QNS.2_Rel Carta dei vincoli
= QNS.2_Tav
:% 03 QNT_Rel Tutela delle risorse naturali, culturali, storiche e paesaggistiche
o QNT_Tav
S _ QNP_Rel Programmi di intervento e progetti integrati
g - QNP_Tav
S 04 QNC_Rel Carta della pianificazione comunale vigente e pianificazi one dei comuni
£ QNC.1_Tav contermini
g 05 QNC_Rel Carta della pianificazione comunale vigente: inattuato e p revisioni di P.T.
QNC.2_Tav 00.PP.
06 QAI_Rel Censimento delle risorse ambientali: il territorio naturale ed antropizzato
QAI_Tav
07 QAA_Rel Censimento delle risorse ambientali: lo studio agro -pedologico
QAA_Tav
08 QAI_Rel Censimento delle risorse ambientali: lo studio geom orfologico
2 QAG_Tav
o ‘5 09 QAU_Rel Individuazione caratteri, valori e vulnerabilita . Tavola delle unita di
> £ QAU_Tav paesaggio
5 g 10 QAD_Rel Individuazione caratteri, valori e vulnerabilita . Tavola delle vulnerabilita
D g QAD_Tav
% & _ QAV_Rel Individuazione caratteri, valori e vulnerabilita . Descrizione dei valori e delle
8 B risorse censiti
8 11 QAS_Tav Carta di sintesi delle risorse e delle criticita de | sistema ambientale
a
§ 12 QAR_Rel Identificazione e valutazione dei rischi territoria li
54 QAR _Tav
13 QSD-QSE_Rel  Dinamiche demografiche e patrimonio edilizio: i dat i censuari
2 g QSD-QSE_Tav
5 QSR_Rel Risorse del territorio
E 0 o 14
Eos QSR_Tav
08 § QSI_Rel Infrastrutture territoriali
g5 B osi Tav
o] § _ QSV_Rel Valori, risorse, identita
9 16 QMI_Rel Sistema insediativo: la citta
S QMI.1_Tav
g 17 QMI_Rel Sistema insediativo: le proprieta comunali, la consistenz a edilizia ed i
£ QMI.2_Tav servizi: volumi, attrezzature pubbliche e di uso pu bblico, abusi edilizi.
o 18 QMI_Rel Sistema insediativo: I'evoluzione storica della cit  ta
g QMI.3_Tav
E 19 QMR_Rel Sistema relazionale: le infrastrutture di collegame nto territoriali
2 QMR.1 Tav
?E 20 QMR_Rel Sistema relazionale: le infrastrutture tecnologiche
o QMR.2_Tav
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_ SSG_Rel Indagini geologiche
= SSG_Tav
@) 8 _ SSA_Rel Indagini agroforestali
5 5 SSA_Tav
2 S 21 SSE_Rel Analisi e studio acustico ed elettromagnetico
O 4 SSE_Tav
E 3 2 SSC_Rel Analisi storica con perimetrazione dei centri stori ci
% @ SSC_Tav
% % 23 SSI_Rel Analisi puntuale su particolari immobili
5 © SSI_Tav
2 SSM_Rel Analisi della mobilita, trasporti, parcheggi
c 24
< SSM_Tav
w o PSR_Rel Individuazione degli elementi salienti di riferimen  to del quadro conoscitivo
o Scenario di riferimento 25
<Z( PSR_Tav
s Scenario obiettivo. PSO Rel Individuazione degli obiettivi di assetto e di sviluppo ter ritoriale.
= D OE 26 — s . L >
o Strategie di piano PSO/PSP_Tav Individuazione delle principali scelte di piano
T ‘ ) PSM Rel Individuazione di massima delle principali scelte d i piano
. Schema di massima 27 =
= PSM_Tav
8 Valutazione di _ PVS_Rel Descrizione delle verifiche di sostenibilita in termini di compatibilita e di
o sostenibilita - coerenza interna ed esterna
Sistema infrastrutturale- 28 DSI_Rel Individuazione del sistema infrastrutturale e di relazion e con l'esterno e
relazionale DSI_Tav l'interno del territorio comunale
Classificazione del 29 DCT_Rel Individuazione dei territori urbanizzati (TU), urbanizza bili (TDU), agricolo-
territorio comunale DCT Tav forestali (TAF)
Risorse naturali ed DRN_Rel Individuazione delle risorse naturali ed antropiche (TT)
< : 30
2 antropiche DRN Tav
O o DCL_Rel Individuazione delle condizioni limitanti la trasfo rmabilitd urbana
;) Condizioni limitanti 31 DCL Tav
a _
S DCS_Rel Individuazione di sistemi ed ambiti in cui si strut tura il territorio
Carta di sintesi 32 DCS Tav
DAT__ReI Specificazione degli ATU, ricomprendenti aree territoria li urbane con
Ambiti territoriali unitari 33 caratteristiche unitari
DAT_Tav
2 | Regolamento edilzio ed a REU_Rel Regolamento edilizio ed urbanistico
4 urbanistico
o PRT_Rel Dossier sulle attivita di partecipazione
) Partecipazione 35
u PRT_Tav
T ) CdP_Rel Dossier sulle attivita di concertazione
Concertazione 36
o CdP_Tav
) 37a VSP_Rel Rapporto ambientale preliminare per la Valutazione ambien tale strategica.
2] Valutazione Ambientale | 37b, c, ... VSP_Tav Tavole di verifica
<>':- Strategica a8 VSD_Rel Rapporto ambientale definitivo per la Valutazione a  mbientale strategica
39 RELAZIONE

2.1l REU, integrato e complementare al PSC & costitui
- dal presente fascicolo: REU — Norme (Testo del Regento) — comprendente i seguenti

Titoli:

Titolo 1 — Disposizioni generali
Titolo 2 — Disposizioni strutturali generali

Titolo 3 — Prescrizioni igienico-sanitarie e costine
Titolo 4 — Procedure
Titolo 5 — Disposizioni in assenza di pianificazosttuativa

Titolo 6 — Disposizioni strutturali per la regolamazione degli interventi urbanistici

- dai fascicoli:

Allegato 1: Definizioni;

Allegato 2: Schema di convenzione PAU d'iniziatpugbblica
Allegato 3: Schema di convenzione PAU d’iniziatprévata.

Art. 5 - Rapporti con altri piani e regolamenti canali
1. Oltre alle prescrizioni del presente REU si appil@asolo se non in contrasto o non sostituite dal

5



PSC Filandari Regolamento Edilizio ed Urbanistico

PSC, le disposizioni degli altri strumenti regolantaei eventualmente vigenti nel Comune.

2.1l rilascio di permesso di costruire in deroga glescrizioni del REU, del POT o di strumenti
attuativi € ammesso nei casi espressamente canskdit legge, ed in particolare e limitato ad
edifici e impianti pubblici o di interesse pubbljqarevia deliberazione del Consiglio Comunale,
nei limiti individuati dall'art. 14 del DPR 380/2Q0

3.Le aree destinate alle attivita estrattive sonaiplisate dagli appositi Piani per le Attivita
Estrattive previsti dalla legislazione regionale.

4.1 Piani Attuativi Unitari (PAU) (ossia: P.E.E.P.,IIP., Piani Particolareggiati, Piani di Recupero,
Programmi integrati di intervento, Programmi diupero urbano, Programmi di riqualificazione
urbana) definitivamente approvati, in attesa odrsc di esecuzione, o gia completati ed attuati
alla data di adozione del REU, rimangono a tuttiedfletti in vigore per il tempo e la durata
prevista dalla legislazione in materia. Non comguoot modifiche sostanziali al PAU le varianti
alle norme dei PAU vigenti e alle convenzioni is&® che non implichino incrementi del carico
urbanistico.

5.Nel caso in cui alcuni contenuti dei suddetti piarbanistici attuativi, definitivamente approvati
e convenzionati, siano difformi rispetto alle pseoni degli strumenti urbanistici comunali
approvati (PSC, REU, POT), queste ultime previsisono da intendersi operanti entro il
perimetro dei piani attuativi a far tempo dalla dmaza del termine fissato per la completa
attuazione dei contenuti delle convenzioni dita¢idesimi strumenti attuativi o di loro varianti.

6. Per quanto riguarda le abitazioni e gli altri imntiotealizzati sulla base del Piano per I'Edilizia
Economica e Popolare rimangono comunque in vigere pempi e la durata prevista i vincoli,
gli obblighi e le condizioni a suo tempo fissateasico degli Enti e dei soggetti assegnatari.

Art. 6 - Condizioni necessarie per le trasformaziananistiche ed edilizie

1.Gli interventi di trasformazione urbanistica edligth possono essere oggetto di permesso di
costruire o denuncia di inizio attivita qualoravsrifichino tutte le seguenti condizioni:

—che lintervento sia previsto nel POT in vigore,pape rientri nella casistica di interventi
ordinari attuabili sulla base del PSC e del REUWli &liori della programmazione del POT,;

—che l'intervento sia conforme alle destinazioni siu agli indici urbanistici ed edilizi, alle
prescrizioni e ai vincoli previsti dal PSC, dal RElove previsto, dal POT;

—che larea di intervento sia servita dalle reti rérastrutture per l'urbanizzazione degli
insediamenti in termini quantitativi, qualitatividd efficienza funzionale adeguati ai sensi di
quanto richiesto in sede di PSC ed eventualmerizdi.

Qualora tali opere non esistano o esistano sgbaite, deve essere sancito in una convenzione o

atto d’obbligo corredato da adeguate garanzie Bgmw del concessionario all’esecuzione delle

medesime contemporaneamente all’'esecuzione detManto edilizio, oppure deve esistere

'impegno del Comune ad eseguirle o completarldadoase di un progetto gia approvato e

finanziato.

2.Nei casi previsti dal PSC e dal POT la presenta&zionil rilascio del titolo abilitativi sono
subordinati all’approvazione del Piano Urbanistittuativo e alla sottoscrizione della relativa
convenzione.

3.l rispetto dell’art. 19 del presente Regolamento.

Art. 7 - Costruzioni preesistenti in contrasto GobREU

1.Gli edifici esistenti in contrasto con le destimadi d’'uso previste dal REU, in mancanza di
strumenti attuativi preventivi di iniziativa pubtédi ad essi relativi, non sono soggetti ad alcuna
procedura coattiva, ma potranno subire trasfornmazsmltanto per adeguarsi al presente
Regolamento, 0 essere soggetti ad interventi duteaaione ordinaria e straordinaria.
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Art. 8 - Organizzazione delle norme di ambito evatenza delle norme di tutela sulle stesse

1.In ciascun ambito territoriale omogeneo sono espreai Titoli 4 e 5 del REU, le possibilita di
trasformazione fisica e funzionale degli immobili assenza di specifiche previsioni di POT o
PAU, formulate ed articolate attraverso un’apprajaricombinazione: degli usi del territorio,
della potenzialita edificatoria, dei parametri &ilildei tipi d’'intervento e degli strumenti di
attuazione, a cui si possono aggiungere di voltalta norme di carattere gestionale o specifiche
prescrizioni.

2.Per ciascun immobile le potenzialita di trasforroagi fisica e funzionale sono definite dalle
norme dell’ambito in cui 'immobile ricade, di cai Titoli 5 e 6del REU, dalle eventuali norme
specifiche dettate dal POT, nonché dalle eventaiine di tutela che interessano I'immobile di
cui al PSC. Le limitazioni eventualmente determendalle norme di tutela prevalgono sempre
sulle norme di ambito di cui ai Titoli 5 e 6 del BE sulle norme del POT.

Art. 9 - Lettura delle simbologie grafiche

1.Per la precisa definizione dei limiti e il compudtelle superfici degli ambiti, sub-ambiti, aree e
comparti, rappresentati nelle planimetrie di pialeodimensioni vanno misurate o attraverso la
consultazione del dato numerico del disegno inféizmato, oppure direttamente sulla carta,
includendo la meta dei segni grafici che dividoe@bne. In entrambi i casi la dimensione delle
aree viene fornita dagli uffici preposti attraversoa lettura cartografica in cui il calcolo delle
dimensioni lineari dei poligoni viene approssimao 50 cm inferiori 0 superiori, salvo
allineamenti preesistenti.

2.Qualora un limite di ambito si trovi a coinciderencun limite di altra natura (comparto di
attuazione, ecc.) le planimetrie riportano distim¢aite, 'uno accanto all’altro, i diversi simboli:
il limite effettivamente da considerare per tutéedrevisioni € quello individuato dal segno
grafico che delimita gli ambiti, mentre I'altro sey grafico tracciato accanto vale solo come
indicazione della ulteriore delimitazione coincitkenon quella d’ambito.

3.1l perimetro dei comparti di attuazione, di cui@kecedente art. 8, si deve sempre intendere
coincidente con il primo segno grafico continuaeesb al perimetro del comparto.

4.La cartografia del PSC, del REU e del POT costiuisferimento probante limitatamente alle
grafie introdotte dagli strumenti urbanistici siesgportate nella relativa legenda; viceversa per
guanto riguarda gli edifici e le altre indicaziomportate nelle basi cartografiche (catastali o
aerofotogrammetriche), le cartografie degli strutharbanistici non costituiscono certificazione
della loro esatta corrispondenza con la realtantgua forma e posizioni, né della legittima
esistenza degli oggetti rappresentati.
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Sezione 1 - Standard e parametri urbanistici
TITOLO 2 — DISPOSIZIONI STRUTTURALI GENERALI

CAPO 2.A —DISPOSIZIONI DI PIANIFICAZIONE URBANA E TERRITORIALE

Art. 10 — Urbanizzazione primaria e secondaria

1.0gni intervento comportante trasformazione urba@@sb edilizia sul territorio comunale e
disciplinato, per quanto riguarda i procedimentili@ivi e le relative istanze ed oneri, dalle
vigenti norme (legge n. 10/77 e successive, L.RAGR).

2.In tutte le zone urbanizzabili, qualunque ne sialdatinazione, gli interventi relativi ad opere
soggette a permesso di costruire sono altresi duiadr all'esistenza delle opere di
urbanizzazione primaria, e cioe:

— strade di accesso ai lotti edificabili collegatia @iabilita pubblica esistente;

— spazi di sosta e di parcheggio;

- rete fognaria;

- reteidrica;

— rete di distribuzione energia elettrica e gas;

— pubblica illuminazione;

— spazi di verde attrezzato di vicinato.

3.In difetto, nel caso di interventi in zone urbamizii, i richiedenti il titolo abilitativo
all'edificazione debbono impegnarsi, con appositio,aa realizzarle a propria cura e spese,
secondo le prescrizioni comunali, entro la dataltimazione lavori prevista dalla procedura di
rilascio del permesso di costruire. Nel caso dervénto in zone soggette a pianificazione
attuativa I'esecuzione delle opere di urbanizzaziprimaria & parte integrante della convenzione
allegata al piano attuativo che ne definisce otempi di esecuzione, e garanzie reali. La stessa
convenzione definisce inoltre la quantita di aree furbanizzazione secondaria che devono
essere cedute alla pubblica amministrazione o Il#étiva monetizzazione quando
’Amministrazione Comunale la ritenga convenientéell’ambito degli strumenti attuativi
nonché degli interventi in diretta attuazione de&bCR I'esecuzione diretta delle opere di
urbanizzazione primaria, di importo inferiore alaglia di cui all'articolo 28, comma 1, lettera c),
del decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163, zfonali all'intervento di trasformazione
urbanistica del territorio, € a carico del titolaed permesso di costruire e non trova applicazione
il decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163.

4.Le opere di urbanizzazione secondaria sono le s¢éigue
— attrezzature scolastiche per il ciclo dell’obbligo;

— attrezzature collettive (asili nido e scuole matermercati, delegazioni comunali, centri
civici, attrezzature amministrative, culturali, sdg sanitarie, assistenziali, ricreative,
religiose);

— aree verdi e attrezzature sportive di quartiere.

5.Nelle zone residenziali deve essere assicuratalot@ione complessiva di aree per attrezzature
pubbliche o di uso pubblico non inferiore a mqg 1& @abitante (mg 4,50 per attrezzature
scolastiche, mq 2,00 per attrezzature collettivg, 00 per verde pubblico e attrezzature
sportive, mq 2,50 per parcheggi di zona), nelleezpar insediamenti produttivi non inferiore al
10% della superficie territoriale interessata, ex@bne per insediamenti terziari, direzionali e
commerciali non inferiore al 100% della superfitdeda di pavimento degli edifici previsti, di
cui almeno la meta destinata a parcheggi di usblma

6.Le aree di cui al precedente comma computabiliirai del soddisfacimento della dotazione
minima di aree per attrezzature pubbliche di cuball. 2.4.68 n. 1444 (standard urbanistici)
sono solo quelle delle quali sia prevista I'acqu@ie da parte della pubblica amministrazione o
I'assoggettamento a servitu di uso pubblico.
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7.Le aree di cui al comma 5 sono aree minime e swlodte della meta per le aree ricadenti in
TU_Ste TU_C.

8.1l permesso di costruire cabine di trasformaziomd!’@hergia elettrica viene rilasciata alle
seguenti condizioni speciali:
— il volume non viene computato ai fini degli indigibanistici di densita;
— la superficie coperta delle cabine non viene coatpui fini del rapporto di copertura;
— le cabine possono essere costruite sul confineogirigta anche in deroga alle prescrizioni di

zona;

— le cabine possono essere costruite nelle faseepditto stradale.

Art. 11 - Il Programma Pluriennale di AttuaziorfeRA)

1.1l Programma pluriennale di attuazione viene rexaitt assenza di POT, in conformita alle
disposizioni della legge n. 10/77 con periodo didita stabilito dal Consiglio comunale e
massimo di cinque anni.
2.1 PPA ha lo scopo di coordinare le comprovate {ilgs e intenzioni degli operatori pubblici e
privati di realizzare trasformazioni conformi al ®Sal fine di favorire la convergenza di
iniziative su nodi rilevanti delle previsioni difsrma del tessuto urbanistico ed edilizio, e di
confrontare gli oneri derivanti da tali trasforn@ai con le entrate prevedibili sotto specie di
oneri di urbanizzazione e di contributo di costons, e le disponibilita di bilancio della pubblica
amministrazione.
3.0gni PPA deve essere adottato, sentiti eventuaaror sovraordinati subprovinciali di
appartenenza, entro il primo mese successivo akl@lemnza del precedente, e deve essere
dimensionato sulla base di dimostrabili fabbisqugri I'arco di tempo prescelto.
4.1l PPA delimita le aree e le zone nelle quali tiaho le previsioni del PSC, e piu precisamente:
- le aree per le quali € necessario predisporre eoe@pe strumenti attuativi di iniziativa
pubblica;

— le aree per le quali si sollecita la presentaztirsgrumenti attuativi di iniziativa privata,

- le aree in zone di completamento in cui vengonaentiti interventi diretti di edificazione;

- le aree che devono essere acquisite dalla amnainistre pubblica per la realizzazione di
opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

5.11 PPA determina inoltre le opere di urbanizzazigmwenaria e secondaria e ogni altra opera
necessaria alla attuazione del PSC per la partompetenza, e ne definisce il preventivo di
spesa; confronta tale preventivo con le entratevaleti da oneri di urbanizzazione e di contributo
di costruzione relativi agli interventi previsti,determina I'eventuale scoperto da porre a carico
dei bilanci di competenza ove si prevedano displaib

Art. 12 — Opere pubbliche di competenza comunale

1.1l progetto di opere pubbliche di competenza corfeigaapprovato dalla Giunta Comunale senza
obbligo di rilascio di permesso di costruire.

2.Gli elaborati progettuali devono essere predispestiondo i dettati e le prescrizioni di cui al
Dlgs. 12 aprile 2006 n. 163 e successive modifaa@z al relativo regolamento di attuazione.

3.1l progettista assevera la conformita dell’interigeagli strumenti urbanistici.

4.E fatta salva I'acquisizione dell’autorizzazionegaggistica ai sensi del D.Lgs. 42/2004.

5.1 progettista compila la tabella ai fini del mammiaggio del PSC come richiesto dal presente
regolamento all’art76.

Art. 13 — Strumenti di attuazione del PSC

1.1l PSC si attua nelle aree, nei tempi, ed alle coadi indicate dal POT di cui all’art. 136, dai
PAU di cui all’'art. 137 o dal PPA di cui all’artl, e dovunque attraverso gli strumenti previsti
dalla legislazione vigente che ne specifica il cardpapplicazione, i limiti, i poteri, i contentdi
le procedure di approvazione. Essi sono:
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a) Strumenti di abilitazione diretta all’edificazione alle trasformazioni urbanistiche ed
edilizie (L. 10/77, LR 19/2002 e successive);

b) Piano di lottizzazione convenzionata (PAU), L. 1/420)

c) Piano particolareggiato di esecuzione (PAU), L.(¥43;

d) Piano di zona per I'edilizia economica e popol&AU), L. 167/62;

e) Piano per insediamenti produttivi (PAU), L. 865/71;

f) Piano di recupero (PAU), L. 457/78.

2.1 PSC si attua altresi attraverso gli strumenpidnificazione negoziata di seguito riportati:

a) Programmi integrati d’intervento (L. 17 febbraid®®9n. 179, art. 16);

b) Programmi di recupero urbano (D.L. 5 ottobre 198398, art. 11, convertito con legge 4
dicembre 1993, n. 493);

c) Programmi di riqualificazione urbana (L. 17 feblbrab92, n. 179, art. 2);

d) Programmi di recupero degli insediamenti abusivid® febbraio 1985, n. 47, art. 29);

e) Comparti edificatori (L.R. 16 aprile 2002, n. 19);

f) Programmi d’area.

3.Qualsiasi ulteriore procedura, programma o strumeat scala comunale, interessante
trasformazioni territoriali od urbane nel terrimrcomunale, la cui approvazione compete al
comune stesso, rientra tra gli strumenti di atieeidel PSC di cui al presente dr8. e deve
rispettarne le prescrizioni, contenute nel presgie.

4.1l PSC definisce, con apposita perimetrazione tgiarnelle tavole SO.2. e SO.3, gli ambiti nei
quali ogni intervento di trasformazione urbanisterh edilizia € consentito solo in seguito ad
approvazione di strumento di pianificazione pattioeggiata unitaria di iniziativa pubblica,
privata 0 mista (con la sola esclusione di quagkriventi che il presente Regolamento, in casi
specifici, esplicitamente ammette anche prima aglifovazione del piano attuativo). Gl
strumenti di attuazione di iniziativa pubblica pm$s essere istituiti su tutte le aree edificakel d
territorio comunale, oltre a quelle gia indicaté &C, con semplice deliberazione del Consiglio
Comunale.

5.Tutte le prescrizioni grafiche di forma e giacitreon quelle di dimensione) dei comparti di
pianificazione ed attuazione unitaria, ad ecceziahequelle eventualmente previste per
I'urbanizzazione secondaria, possono essere dagbistrumenti modificate.

Art. 14 — Utilizzazione degli indici

1.In generale non e ammesso il trasferimento di veladificabile o di superficie utile tra aree a
diversa destinazione di zona e di uso, nonchéém@on contermini (fatte salve, in quest’ultimo
caso, le prescrizioni relative alle zone agricger le quali € possibile I'asservimento ai fini
volumetrici di lotti non contigui, ma funzionalmentegati per il raggiungimento dell’'unita
culturale minima - 5° comma, art. 51, L.R. 16/4/200. 19).

2.Ai fini del conteggio della volumetria edificabilepa non della possibilitd edificatoria, le aree
non retinate in cartografia di PSC, nelle tavole shriferiscono agli indici del presente REU,
sono da considerarsi aventi indice minimo di zogacala: 0,013mg/mq con altezza massima
paria m 3,00, fatta eccezione per le altezze deufiadti tecnici a servizio dellattivita agricola.

Art. 15 — Finalita, contenuti, ambiti di applicazie della componente strutturale di piano

1.1 PSC persegue la tutela dell'integrita fisica delritorio e la prevenzione del rischio
geomorfologico ed idraulico. A questo scopo, indija le trasformazioni fisiche ammissibili e le
relative limitazioni in ogni porzione del territoricomunale, in ragione delle situazioni di
pericolosita geomorfologica e/o idraulica accertibo studio geomorfologico collegato al PSC,
ovvero dalle disposizioni dettate dal vigente PidnAssetto Idrogeologico (P.A.lL.).

2.Le disposizioni, cartografiche e normative, dettdéd vigente Piano di Assetto Idrogeologico
(P.A.1.), sono integralmente recepite e trasferdgli elaborati del presente PSC.

3.Le disposizioni strutturali di questo titolo del BEiguardano gli interventi di trasformazione
edilizia e urbanistica definiti al capo 2 dellAdlato 1, hanno efficacia immediata e valenza
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generale su tutto il territorio comunale.

4.La verifica di queste disposizioni dovra esseretaffita sugli elaborati del PSC contrassegnati
dalla sigla VSP, in cui la situazione geomorfolage idraulica, derivante, oltre che dal citato
P.A.l., dallo studio geologico collegato al PSGa#frontata con le tavol®SI| e DTCalla scala
1:5.000 e 1:2.000. Pertanto, per l'attuazione dedlene generali e di zona, per la formazione dei
piani attuativi e la gestione dei procedimenti diilitazione alle trasformazioni tutte le
determinazioni faranno riferimento alle disposizidn questo titolo delle norme e alle tavole
VSP, che, in tal senso, prevalgono su tutte le alla stessa scala.

Art. 16 — Sviluppi alla scala urbana degli elemestitutturali del piano ed individuazione dei
comparti

1.1l PSC interessa l'intero territorio comunale, deetavoleDSI e DTC suddividono in ambiti
distinti per destinazione d’'uso e modalita di ia&aTto come dal seguente prospetto:
a) ambiti non edificabili:

- AVU, aree a tutela del verde privato urbano e pbeno;

— APC, ambito necessario ai fini della Protezioneil€jv

— aree destinate alla mobilita e spazi pubblici aaoesricadenti in parte in APC;

— zone di rispetto dei tracciati della mobilita;

— aree risultanti dai limiti di edificabilita;

b) territorio urbanizzato (TU) :

- TU_C, ambito a carattere prevalentemente residienzra corso di realizzazione
(lottizzazioni in atto);

- TU_CL, ambito a carattere prevalentemente residémasistente, con possibilita di
riqualificazione prioritaria per eventuali nucledrc presenza di richieste di condono
accolte.

- TU_S, ambito a carattere prevalentemente produttivo

c) territorio urbanizzabile (TDA) :

- TDA_R, ambito ad organizzazione morfologica comgdes di recupero degli standard
urbanistici;

- TDA_S, ambito ad organizzazione morfologica spestiah a prevalentemente
destinazione commerciale e produttiva;

d) territorio agricolo e forestale (TAF).

Art. 17 — Aree non urbanizzabili (inedificabili)

1.Zone inedificabili a): ambiti di tutela dell'integrita fisica del teritio (reticolo idrografico
minore, versanti collinari e montuosi, aree scoscaree vincolate, ecc.).
Comprendono le superfici occupate dai corpi idrisgggette o non soggette a vincolo
idrogeologico, quelle acclivi con pendenza superar35% e aree individuate dal vigente Piano
di Assetto Idrogeologico Regionale (P.A.l.) consska di rischio idraulico e/o geomorfologico
“R4”, le aree di salvaguardia delle risorse idricbeme definite agli artt. 4, 5, 6 del D.P.R. 24
maggio 1988, n. 236 e come individuate secondordegaure previste all'art. 9 dello stesso
decreto, nonché le aree percorse da fuoco comnitdefiall’art. 10 della L. 353/2000 e come
individuate secondo le procedure previste dal corbmello stesso art. 10 L. 353/2000.
Altre aree sottratte all’'edificazione sono quelieedidente pericolosita geomorfologica, essendo
interessate da fenomeni di frana profonda attivdrasha profonda quiescente, di scorrimento
attivo, di scorrimento quiescente.
In queste zone e vietata ogni edificazione e ogrsférmazione del suolo di iniziativa privata
(apertura di strade, scavi e riporti di terra, meadi rifiuti, formazione di depositi di materiale
anche a cielo aperto, spargimento di rifiuti liguitbrmazione di nuovi scarichi di acque da
condotte artificiali o da deviazione di corsi esigt, modificazioni al deflusso di acque
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meteoriche o sorgive, formazione di terrazzamertifi@ali, muri di sostegno anche a secco,
istallazione di tettoie); sono consentite le pragicolturali.
Queste aree non sono conteggiabili ai fini del cotmplegli indici urbanistici.
Interventi orientati al miglioramento e alla riorgazazione del deflusso di acque meteoriche o
sorgive possono essere compiuti o direttamentei dagl pubblici preposti, o con la loro
preventiva approvazione e il loro diretto contrallarante I'esecuzione.
Le superfici occupate dai corpi idrici e relativvel debbono essere mantenute nello stato di
fatto, o restituite allo stato naturale con intetv@pprovati dagli enti competenti di magistratura
delle acque e di tutela ambientale.
E vietato il rivestimento delle sponde, cosi com@rpermeabilizzazione dei letti, e la copertura
degli alvei che non sia prevista dal PSC. E vicew@onsentita e auspicabile I'asportazione del
materiale lapideo di deiezione o, comunque, ogro aitervento di manutenzione finalizzato alla
mitigazione del rischio idraulico. Opere necessatia regimazione delle acque possono essere
eseguite solo dal Comune e dagli enti competemtiateria, o con la loro approvazione.
Per le aree percorse da incendi valgono i vincoé disposizioni di cui alla “Legge-quadro in
materia di incendi boschivi”, n. 353/2000.
«Nelle more della delimitazione definitiva delle ardi salvaguardia di cui all' art. 21 del
Decreto Legislativo 11 maggio 1999, n° 152 modibicdal D.L.gs 258/2000, secondo le Linee
Guida per la tutela delle acque concordate nell'dwo 12 dicembre 2002 della Conferenza
permanente per i rapporti tra lo Stato le Regionilee Province Autonome, resta ferma
I'estensione stabilita ai sensi del comma 7 deltoitarticolo 21, pari a 200 m di raggio rispetto
al punto di captazione o di derivazionf.inee guida — Parte prima 83.4.1).

2.Zoneinedificabili b): aree destinate alla mobilita e spazi pubbliceasori.
Comprendono le superfici relative ai tracciati &si§ o di progetto della rete della mobilita
stradale e degli spazi pubblici accessori (piapgazzole di sosta, banchine, marciapiedi), di
percorsi pedonali e ciclo-pedonale.
In queste zone € vietata ogni edificazione; leforasazioni del suolo sono riservate agli enti
titolari dell’esercizio delle reti di viabilita aiversi livelli.
Limitatamente agli spazi stradali destinati al &igm pedonale, gli enti titolari, previa
approvazione comunale ove diversi dal Comune, passatorizzare linstallazione di strutture
pubblicitarie, arredi urbani, strutture celebratigestegni per lilluminazione e la segnaletica,
impianti semaforici, alberature decorative, chiogtihvendita solo a titolo precario. Sui tracciati
della strada provinciale e vietata I'apertura diesssi privati e I'innesto di strade pubbliche che
non siano previsti dal piano ovvero autorizzatildegti competenti.
Allegate al presente REU (e costituenti sua panmtegrante e sostanziale) vengono fornite
sezioni-tipo, per le strade ed i percorsi pedoratursionistici e ciclo-pedonale, da osservare
nella costruzione della nuova viabilita di PSC ei, casi segnalati, per la riforma della viabilita
esistente. Nei casi ove sia prevista alberaturaateta da impiegare debbono essere scelte tra
specie indigene, evitando accuratamente I'impastazidi piantagioni esotiche che, nel tempo,
potrebbero risultare dannose per I'ambiente loc&lepreferibile perseguire il massimo di
omogeneita, e comunque evitare la commistione dét@anella stessa sequenza stradale. Nelle
strade urbane fiancheggiate da muri di sostegneleémazione, soprattutto se in calcestruzzo,
debbono essere praticate al piede del muro adegpateure del pavimento onde istallare al
massimo ogni due metri un esemplare arboreo (etedente dotato di apparato radicale tale da
non provocare danni strutturali allopera di sost®gcon elementi di ancoraggio per facilitare il
rivestimento del muro.

3.Zoneinedificabili c): zone di rispetto dei tracciati della mobilita.
Comprendono le superfici destinate a costituirdakre di rispetto a protezione ed eventuale
ampliamento dei tracciati della mobilita (D.M. B8, Nuovo Codice della strada e relativo
regolamento D.P.R. n°495/92, e successive modiboaed integrazioni).
In queste zone é vietata ogni edificazione a aatpermanente, e le superfici che siano in
proprieta o in uso privato debbono essere decorasmmantenute a verde o ad uso agricolo, o
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pavimentate per transito o parcheggio, con diviBtoostituire depositi di materiali o scarico di
rifiuti. 11 Comune e gli enti competenti possoncegsire in queste zone impianti arborei e,
limitatamente alle fasce di rispetto stradale,eattare aree di parcheggio, aprire piste ciclo-
pedonali, e autorizzare I'installazione di stazidnservizio alla mobilita (distributori carburarmti
servizi ai mezzi e alle persone) a titolo precatie. superfici ricadenti nelle zone di rispetto
(ovvero le aree in cui € presente un’intersezioad tetini di vincolo e quelli di destinazione
d’'uso) possono essere conteggiate ai fini del caongegli indici urbanistici, pur costituendo le
suddette zone di rispetto limite inderogabile difieazione; possono essere utilizzate e
conteggiate ai fini degli standard urbanistici Sodo la destinazione a parcheggio pubblico.

4. Areeinedificabili d) : aree risultanti dai limiti di edificabilita.
Sono le aree risultanti dal tracciato dei limitiediificabilita prescritti da apposite leggi (ad es.
rispetto cimiteriale, rispetto ferroviario, vincdlii elettrodotto, aree di rispetto frane, aree di
rispetto zone franose, ecc.) o prescritti dal piansituazioni particolari, a seguito dello studio
geologico allegato; queste aree pur non essenfioadddi partecipano tuttavia della destinazione
di zona corrispondente alla campitura riportatdentdvole di PSC, e dunque possono essere
conteggiate ai fini del computo degli indici urbstigi.

5. Areeinedificabili e): aree a tutela del verde privato.
Sono aree private a verde, alcune di caratterarsdiatmente puntuale allocate all’interno della
struttura urbana consolidata, altre, invece, agstiti una cintura di contenimento della citta
esistente. In entrambi i casi in tali zone I'agsetgetativo esistente e la particolare collocazion
nel tessuto urbano o nel paesaggio rivestono péate significato ambientale, e pertanto sono da
sottoporre a tutela in ragione di un interesse g@@@reminente. La superficie vincolata non puo
essere conteggiata ai fini del computo degli indidbanistici. E consentito esclusivamente
I'intervento 104 (come definito all'art.21 dellARENDICE 1 al presente Regolamento), con
I'obbligo per i proprietari di mantenerle decorosante a verde o ad uso agricolo.
Ove preesistenti edifici, sono consentiti solo rweati 114 (manutenzione ordinaria e
straordinaria), 115 (demolizione di costruzioni sésnti) e 116 (eliminazione di costruzioni
improprie 0 abusive non condonate).

6. Areeinedificabili f) : aree a tutela di immobili isolati di interessersto.
Sul territorio di Filandari sono presenti immobgblati, che appaiono meritevoli di particolare
tutela. In attesa della redazione dello studio igfistico di cui alla L.R. 10 agosto 2012, n. 3b, s
stabilisce a rispetto di tali costruzioni (puntuahte indicata sulle tavole di PSC e meglio
precisati nelle tavole dello studio specialistic@ul sopra — cfr. art. 4 co. 1 del presente R.E.U.
una fascia di rispetto delineata dal contesto nhoegioo e paesaggistico che definisce appunto
un’area inedificabile di tipo f. E consentito sukgee esclusivamente lintervento 104, con
I'obbligo per i proprietari di mantenerle decorogante a verde o ad uso agricolo. Tutela analoga
e prevista per i palazzi storici, manufatti chentieno comunque in un ambito assoggettabile a
PAU ai fini del recupero del centro storico.
Per le costruzioni, in assenza di PAU, e consesbtto l'intervento 118 (restauro e risanamento
conservativo).

Art. 18 — Ambiti territoriali - norme generali

1.Le norme d’ambito prevedono la destinazione d'ysectica, le funzioni ammesse in quanto
accessorie alle specifiche e quelle compatibiuanto soggette a limitazioni di peso percentuale
o di collocazione.

2.La destinazione d’'uso dei suoli e dei fabbricatredesultare nella domanda e nel conseguente
documento di abilitazione all’edificazione e nettdeato di agibilita. Qualunque cambiamento
della destinazione d'uso per come definito all'é¥% della L.R. 19/2002 & subordinato a
provvedimento abilitativo da parte dellAmministraze Comunale e all’assolvimento degli
oneri di urbanizzazione differenziali eventuali.caso di mutamento di destinazione in contrasto
0 senza osservanza delle norme di PSC si applieasanzioni amministrative e penali di cui agli
art. 15 e 17 della legge n.10/77.
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3.Si ha mutamento di destinazione d’'uso quando l'ifoilep 0 parte di esso, viene ad essere
utilizzato, in modo non puramente occasionale e ermdaneo, per lo svolgimento di attivita
appartenente ad una delle categorie di cui all®aftdella L.R. 19/2002 che si applica al PSC,
oggetto del presente regolamento, secondo i segaggtuppamenti:

Raggruppamenti Categorie di destinazioni d’uso
A residenziale, turistico-ricettiva e direzionalejisaria
B produttiva (commerciale, artigianale, industrialei timiti dimensionali

stabiliti dalla normativa vigente in materia di gate e medie imprese e (di
trasformazione)

C industriale (nei limiti dimensionali stabiliti dalllegislazione vigente in
materia di imprese maggiori)

D servizi pubblici o di interesse pubblico a carategenerale 0
comprensoriale

E agricola

Nel rispetto dell'art. 57 della L.R. 19/2002, ilgsente regolamento indica la compatibilita con il
dettato normativo regionale secondo cui i raggropgdi di destinazioni d’'uso possono rientrare
nei seguenti ambiti territoriali (cfr. Appendice-Definizioni):

Raggruppamenti Ambiti territoriali
A ...,TU C,TU_ S,ARU,TU R, ARF, TDA_R, API
B, C TDA_S
APC
E El, E2, E3, E5 (le E4 sono escluse in quanto baschi
e pertanto soggetti a tutela)

4.1 percorsi veicolari privati di distribuzione e @ccesso agli edifici debbono avere larghezza non
inferiore a m 5, ad eccezione di quelli al servidicon piu di due abitazioni che debbono avere
larghezza non inferiore a m 3,00.

5.Le strade di nuova previsione indicate nelle tavtlePSC e ricadenti all'interno di ambiti
soggetti a pianificazione attuativa possono subire, sede di progettazione definitiva,
modificazioni di tracciato e di calibro dettate dgecifiche convenienze di efficienza
complessiva, comunque soggette ad approvazioneraau

6.0gni intervento consentito dalle norme d’ambito el@ssere verificato alla luce dell’ait9 e
della relativa “Matrice delle condizioni alle trasfazioni”, nonché delleavole ai finiVAS.

7.Per gli ambiti perimetrati comeZbne d’interesse archeologico senza vincolo aminatigo
specificd, si ricorda che la verifica dell'interesse arclogpco € una procedura disciplinata dal
D. Lgs. 163/2006 “Codice dei contratti pubbliciagVi a lavori, servizi e forniture” in attuazione
delle direttive 200/17/CE e 2004/18/CE agli arts. ® 96. In sede di progetto preliminare e
definitivo bisogna verificare, mediante ricerca limgrafica e archivistica e saggi di scavo
archeologico, I'eventuale interferenza con patrimmoarcheologico, al fine di ottemperare alla
normativa vigente (D. Lgs. 42/2004 “Codice dei beuniturali e del paesaggio”) in materia di
tutela e conservazione dei beni archeologici corsdopo di ingenerare il minore ostacolo
possibile alla realizzazione di progetti di infrasture viabilistiche, ferroviarie o altro, straielge
per la modernizzazione di una determinata areargéog. La verifica di interesse archeologico
puo essere fatta da istituti universitari o0 soggetpossesso di titolo di dottorato di ricercaio d
diploma di specializzazione in archeologia isc(diil oggi I'iscrizione non é pero obbligatoria) in
un elenco tenuto presso il Ministero per i Bere dttivita Culturali.

Art. 19 — Condizioni alle trasformazioni
1.La tabella posta in calce al presente titolo (matrdelle condizioni) attribuisce a ciascun
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intervento di trasformazione edilizia, urbanistica territoriale un livello di rischio
geomorfologico e idraulico, in ragione del livellio compatibilita alle trasformazioni urbane e
territoriali assegnato all'area da questo intett@sder converso, il livello di rischio definisee |
condizioni (di cautela, di vincolo, di inammissitél di adeguamento tecnico o tecnologico) che
il PSC ed il presente REU stabiliscono per I'etfatione dell'intervento. Per quanto riguarda gli
interventi ricadenti nelle aree classificate dah.P.(zona di attenzione) non si specifica alcun
livello di rischio rimandando ai rispettivi articalella normativa P.A.l.

Art. 20 — Pericolosita e rischi geologico e sismic

1.Sotto il profilo del livello di compatibilita allérasformazioni urbane e territoridli territorio
comunale e articolato in 4 classi (rinominate antgmdo una “A” alle classi dello studio
geologico, per evitare di incorrere in ambiguita ¢ mera indicazione numerica)
Al — Fattibilita senza particolari limitazioniln questa classe ricadono le aree per le quadigi
non hanno individuato specifiche controindicaziahi carattere geologico-tecnico-ambientale
all’'urbanizzazione o alla modifica di destinaziatieso delle particelle.
A2 — Fattibilita con modeste limitazionin questa classe ricadono le aree nelle qual sbate
rilevate condizioni limitative alla modifica delléestinazioni d’'uso dei terreni, per superare le
guali si rendono necessari accorgimenti e intervielentificabili, comprendenti eventualmente
opere di sistemazione e bonifica, di non rilevantédenza tecnico economica, precisabili in fase
esecutiva sulla base di approfondimenti di carattgologico-tecnico-ambientale.
A3 — Fattibilita con consistenti limitazioniLe aree ricadenti in questa classe sono queltaiin
alla pericolosita geologica si associano i fatpygclusivi richiamate nelle linee guida. L'utilizzo
in queste aree € generalmente sconsigliato. Liamtahte alle aree per cui permangono interessi
giustificati per la trasformazione urbanistica, tilimzo e subordinato alla realizzazione di
supplementi di indagini per acquisire una maggiocmnoscenza geologica, idrogeologica,
idraulica, geomorfologica e ambientale, oltre ckenica dell'area. Per le strutture esistenti,
dovranno essere fornite indicazioni in merito atldagini da eseguire per la progettazione e
realizzazione delle opere di difesa, sistemaziategeologica e degli eventuali interventi di
mitigazione degli effetti negativi indotti dall’deiato.
A4 — Fattibilita con gravi limitazioni Le aree ricadenti in questa classe sono queluiralla
pericolosita geologica si associano i fattori puenli richiamate nelle linee guida. In queste aree
sconsigliata qualsiasi edificazione, se non opese tal consolidamento o alla sistemazione
idrogeologica per la messa in sicurezza dei siir P patrimonio edilizio esistente saranno
consentiti esclusivamente interventi cosi come nitefdall’art. 31, lettere a) b) c) della L.
457/1978, ed opere di adeguamento sismico.

| livelli di rischio geomorfologico identificati d&SC e dal presente REU sono i seguenti:
— Livello I - Rischio inesistente/basso
La trasformazione edilizia o urbanistica e pienatmammissibile.
— Livello Il - Rischio medio/alto
La trasformazione &€ ammissibile, ma subordinataaihdizioni qui di seguito specificate:
a) caratterizzazione geologica e geotecnica delsadio;
b) ricostruzione litostratigrafica degli orizzonti stduenti il sottosuolo indagato, con
parametrizzazione geotecnica;
c) verifica delle alterazioni temporanee e permanemi terreno di fondazione in
conseguenza della sollecitazione sismica;
d) verifica della pressione ammissibile sul terrenfoddazione e dello stato di equilibrio del
versante prima e dopo la realizzazione dell'intetggpotizzato.
S’intende che le indagini di cui ai punti a) e bps limitate al sottosuolo fino alla profondita
dove si ha influenza diretta o indiretta dell'irmento.
Livello 11l - Rischio molto alto
La trasformazione non & ammessa, salvo che, everdnte, nei casi e alle condizioni
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specificate nelle note di corredo alla matricealetindizioni.
— Livello NA - Rischio insostenibile
La trasformazione non € ammessa.

Art. 21 — Pericolosita e rischio idraulico

1.1 livelli di compatibilita alle trasformazioni uribe e territoriali, derivanti dall’assetto idrogiadi
sSono i seguenti:

A4db — Questa classe comprende la fascia di tutela dezrttordefinite dal PAI come “zone di

attenzione” e i singoli elementi puntuali defirfpunti di attenzione”.

Dette aree di attenzione vengono disciplinate adlP4 delle Norme di attuazione del PAI secondo

il quale:

1. L'ABR, nel triennio 2002-2004, sulla base dei fim@menti acquisiti ai sensi della L.183/89,
provvedeva ad effettuare gli studi e le indagincessarie alla classificazione dell’effettiva
pericolosita e alla perimetrazione delle aree di alliart. 11.

2. | soggetti interessati possono effettuare doloriziativa studi volti alla classificazione della
pericolosita delle aree d’attenzione di cui all'a® comma b. Tali studi verranno presi in
considerazione dall’ABR solo se rispondenti ai fisgjuminimi stabiliti dal PAI e indicati nelle
specifiche tecniche e nelle linee guida predispdattABR.

3. L'ABR, a seguito degli studi eseguiti come ampo 1 o 2, provvede ad aggiornare la
perimetrazione di tali aree secondo la procedurawiall’art. 2 comma 2.

4. Nelle aree di attenzione, in mancanza di studiedtaglio come indicato ai commi 1 e 2 del
presente articolo, ai fini della tutela preventiwalgono le stesse prescrizioni vigenti per le aree
a rischio R4.

| livelli di rischio idraulico dal PSC e dal preserREU sono cosi definiti:

— Livello | - Rischio inesistente/basso
La trasformazione edilizia o urbanistica e pienafmemmissibile

— Livello Il - Rischio alto
Sono escluse le opere in rilevato pieno e, in gdegle opere che non assicurino la massima
permeabilita al deflusso delle acque. La trasforarez e subordinata alle condizioni definite
dalle note che corredano la matrice delle condizion

— Livello NA - Rischio insostenibile
La trasformazione non € ammessa.

Art. 22 - Efficacia delle condizioni alle trasfoazioni

1.Tutte le limitazioni alle trasformazioni edilizied eurbanistiche definite in questo titolo delle
norme del PSC hanno validita general@an dipendono dalle destinazioni urbanistiche del
territorio stabilite dallo stesso PS@\v. DSI e DTQ.
Nellambito delle zone che il REU, all'arL6, classifica come edificabili-urbanizzabili, le are
che le norme di questo titolo sottraggono ad ognervento edificatorio sono tuttavia
conteggiabili ai fini del computo degli indici untigtici.
Nella formazione dei piani esecutivi e nell’attua® diretta delle norme di zona del PSC, la
localizzazione delle aree destinate alle opererllanizzazione primaria e secondaria consegue
dal rispetto inderogabile delle norme qui stabiéte €, quindi, da determinarsi in ragione delle
trasformazioni ammesse, dei relativi livelli dialso e delle condizioni precisate.
Nel rispetto delle condizioni qui stabilite, sommnmnque valide le disposizioni che il PSC detta
per la disciplina delle aree scoperte nelle zorigcadili.

Art. 23 - Matrice delle condizioni alle trasformani

1.La matrice delle condizioni associa ad ogni ipotiato intervento di trasformazione edilizia
ed urbanistica un livello di rischio geomorfologicoe idraulico, in funzione della classe di
pericolosita dell'area in cui esso e localizzato.d_note che corredano la matrice fanno parte

16



PSC Filandari Regolamento Edilizio ed Urbanistico

integrante di questa e specificano limitazioni e calizioni da porre agli interventi ipotizzati.

< la compatibilita cresce in questa direzione
Compatibilita alle trasformazioni nel rispetto della pericolosita
geologica idraulica
Interventi Al A2 A3 A4 Adb
- 11 11
2.Apertura di cave, ecc. NA | NA
@@ | @@
3.Gestione delle aree boschive I | | (Ié)
4.Pratiche colturali | | | I
2
5.Installazione di serre I I [ Il
(e)
6.Posa di impianti a rete e condotte | | ] NA
nel sottosuolo (b)
7. Posa di impianti a rete e condotte | | ] NA
aeree (b) “Art. 24 P.A.L”
9.Costruzione di strade e altre | | ] NA @)
infrastrutture per la mobilita (b)
12.Costruzione nel sottosuolo | I ] NA
14.Manutenzione ordinaria e | | | |
straordinaria
15.Demolizione di edifici esistenti | | ] ]
17.Ricostruzione previa demoliziong | I ] NA
18.Restauro e risanamento | | I I
conservativo (@)
19.Ristrutturazione edilizia | I ] NA
23.Nuova costruzione | I ] NA
Al A2 A3 Ada Adb
< la compatibilita cresce in questa direzione
Note
1)
(art. 16 P.ALL)

1. Nelle aree a rischio R4 e nelle aree in franaeade associate:

a) sono vietati scavi, riporti @ movimenti di teedutte le attivita che possono esaltare il ligedi rischio e/o pericolo;

b) e vietata ogni forma di nuova edificazione;

c) non e consentita la realizzazione di collettmgnari, condotte d’acquedotto, gasdotti o oleodett elettrodotti o altre reti di
servizio, salvo quando queste si configurano copggendi urbanizzazione primaria a scala comunadta@o ritenute indispensabili
per l'interesse pubblico, come sancito da Delibéeh Consiglio Comunale;

d) per le opere gia autorizzate e non edificaterdomo essere attivate procedure e interventi fizmdti all’eliminazione dei livelli di
rischio e pericolosita esistenti. La documentaziteenica comprovante gli interventi di riduziondlaepericolosita e del rischio
sara trasmessa all’ABR che, in conformita a quaptevisto dall’art. 2, commi 1 e 2, provvedera adjimgnare la Carta della
pericolosita e del rischio;

e) non sono consentite le operazioni di estirpazidncespugli, taglio ed estirpazione di ceppaigidinte appartenenti a specie
forestali compresa la macchia mediterranea. Debbaitoesi essere salvaguardate le piante isolateindéresse forestale o
comunque consolidanti, a norma di quanto previsbRLD.L. 3267/1923 e successive modificazionitegiazioni. Inoltre, nelle
aree a rischio o con pericolo di frana, si estenglarvincoli o i divieti di cui agli articoli 10 e 1. della legge 21.11.2000, n. 353,
gualunque sia la vegetazione percorsa dal fuoco;

f) 'autorizzazione degli interventi di trasformanie delle aree boscate dovra tenere conto deliditindel PAL.

2. Relativamente agli elementi a rischio ricademgile aree R4 e nelle aree in frana ad esse astos@no consentiti:

a) gli interventi per la mitigazione del rischio flana e, in genere, tutte le opere di bonificastesnazione dei movimenti franosi;
b) il taglio di piante qualora sia dimostrato chese concorrano a determinare lo stato di instabilitei versanti, soprattutto in
terreni litoidi e su pareti subverticali;

c) gli interventi di demolizione senza ricostruzon

d) gli interventi strettamente necessari a ridulaevulnerabilita dei beni esposti e a miglioraretlatela della pubblica incolumita,
senza aumenti di superficie e volume e mutamedgstinazione d’'uso che comportino aumento dekoanirbanistico;

e) gli interventi di manutenzione ordinaria e strdimaria, cosi come definiti dall'art. 31, lette® e b) della L. 457/1978, senza
aumento di superficie e volume;

f) gli interventi necessari per la manutenzioneioatia e straordinaria relativa alle opere infrastiturali e alle opere pubbliche o
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di interesse pubblico;

g) gli interventi volti alla tutela, alla salvagudia e alla manutenzione degli edifici e dei marntufahcolati ai sensi della legge 1
giugno 1939 n.1089 e della legge 29 giugno 193487 nonché di quelli di valore storico—culturat®si classificati in strumenti
di pianificazione urbanistica e territoriale vigent

3. | progetti relativi agli interventi di cui al goma 1 lettera c) e al comma 2 lettere a), b), X)e fg) dovranno essere corredati da
un adeguato studio di compatibilitah geomorfologidaguale dimostri che lintervento in esame & starogettato rispettando il
criterio di non aumentare il livello di rischio iviegistrato e di non precludere la possibilita dinenare o ridurre le condizioni di
rischio, che dovra ottenere I'approvazione dei cetepti servizi regionali, previo parere del’lABR @sprimersi motivatamente
entro sessanta giorni. Per i progetti relativi aglterventi di cui al comma 1 lettera c), lo studiovra, inoltre, dimostrare:

- che non esistono alternative di progetto;

- che la realizzazione dell'opera € legata ad uffatéva esigenza di pubblico interesse;

- che i nuovi interventi previsti sono tali da nidgare o comunque non aggravare le condizioni dustzza del territorio.

4. Sugli edifici gia compromessi nella stabilitausturale per effetto dei fenomeni di dissesto tto asono consentiti solo gli
interventi di demolizione senza ricostruzione dlguelti alla tutela della pubblica incolumita.

(art. 24 P.ALL)

(Disciplina delle aree d’attenzione per pericoldrindazione)

1. L’ABR, nel triennio 2002-2004, sulla base deafiziamenti acquisiti ai sensi della L.183/89, mede ad effettuare gli studi e le
indagini necessarie alla classificazione dell'dffet pericolosita e alla perimetrazione delle adiecui all'art. 11.

2. | soggetti interessati possono effettuare dolriziativa studi volti alla classificazione delfgericolosita delle aree d’attenzione
di cui all'art. 9 comma b. Tali studi verranno prés considerazione dal’ABR solo se rispondentreguisiti minimi stabiliti dal
PAI e indicati nelle specifiche tecniche e neltleé guida predisposte dall’ABR.

3. L'ABR, a seguito degli studi eseguiti come anoo 1 o 2, provvede ad aggiornare la perimetrazidn¢ali aree secondo la
procedura di cui all'art. 2 comma 2.

4. Nelle aree di attenzione, in mancanza di studiattaglio come indicato ai commi 1 e 2 del presantticolo, ai fini della tutela
preventiva, valgono le stesse prescrizioni vigpatile aree a rischio R4.

(2) L'ammissibilita degli interventi deve conseguidalla valutazione, effettuata con criteri geo-gdogici, del
rischio di erosione superficiale e, quando ci sifermomeni di dissesto gravitativo, del problemdadstabilita del
versante, in ragione dell'interazione tra pratiolizale o silvicolturale e infiltrazione delle acg

(a) Sono ammissibili solo gli interventi finalizzainche alla mitigazione o eliminazione del riscgemorfologico.
Essi devono avere caratteristiche tali da assieufanassimo consolidamento possibile degli ediida piu efficace
loro messa in sicurezza.

(b) L'intervento puo essere ritenuto ammissibi@psove si dimostri che il fabbisogno connessara#rvento non &
altrimenti soddisfacibile, per insussistenza deralative o per la loro maggiore onerosita ambientatonomica e
sociale complessiva.

(c) Sono ammissibili solo gli interventi finalizzanche alla eliminazione o mitigazione del riscgepmorfologico.
Sono da evitare, comunque, interventi che compmrtitterazioni che possono compromettere gli equilib
idrogeologici del sito.

(d) Se lintervento riguarda manufatti per la prodme di beni 0 ad essa complementari, esso pugressisenuto
ammissibile solo ove si dimostri che non esistdterrmative alla scelta localizzativa ipotizzatane) caso esistano,
che queste comportino maggiore onerosita in terdiibilancio ambientale, economico e sociale cosgil®. Sono,
comunque, escluse le attivita produttive ricadeeti’elenco di cui alla parte prima del D.M. 2 marz987 (e ss.
mm.ii.), che regola la disciplina per le indusirisalubri e pericolose.

e) L'intervento puo essere ritenuto ammissibil@sad i fenomeni di instabilita, per le loro ridottienensioni e per le
loro caratteristiche di superficialita, possonoeesdimitati o eliminati dalla stessa realizzaziated!'intervento. In tal
caso, sono comunque e sempre da osservarsi leripi@sicdi cui al livello di rischio Il, (a), (d) pecedenti.
L’intervento € comunque ammissibile, sempre nglati® delle prescrizioni (1), (a), (d) se riguandadesti volumi di
servizio delle reti tecnologiche e delle attivaigricole e zootecniche (fienili, vani per impiaditirrigazione, ricoveri
per attrezzi, ecc.).

(H Sono ammissibili solo gli interventi finalizaatnche alla eliminazione o mitigazione del rischiaulico. Le quote
delle superfici degli spazi scoperti, devono esgarssibilmente incrementate, se non ci sono ragiogvalenti di
tutela di altri valori e, comunque, non diminuite.

(g) Sono ammissibili solamente gli attraversamedgi corsi d’'acqua interessati. Sono anche ammisdibi
risistemazioni di elementi della rete tecnologisstente anche nel caso in cui questi corrano lpialente ai corsi
d’acqua, ma a condizione che tali interventi nomgortino avanzamenti degli elementi della rete @@rpi idrici.
(h) Sono ammissibili solamente gli attraversameleii corsi d’acqua interessati, a condizione chaandino nella
minore misura possibile il deflusso delle acquendsanche ammissibili le risistemazioni della reiria esistente a
condizione che non comportino avanzamenti versodid’acqua.

() L'ammissibilita concreta dell'intervento conseg da un’indagine preliminare di dettaglio sui esisi idraulici
sotterranei interessati direttamente o indirettametalla trasformazione, che, oltre agli usuali itein progetto
(interazione rivestimento-terreno, proporzionamegémtecnico, stabilita del fronte di scavo, ecanalizzi nel
dettaglio I'interazione tra opera e dinamica dcolazione delle acque nel sottosuolo e, in padieglle modifiche
indotte dall'intervento ipotizzato sul reticolo attinamico, ricostruendo anche I'evoluzione stodedle esondazioni
per individuare le opere e le situazioni che nelcceto condizionano la pericolosita idraulica dd.s
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CAPO 2.B—DISPOSIZIONI DI ACUSTICA AMBIENTALE

Art. 24 — Limitazioni dell’acustica ambientale

1.1l presente articolo recepisce i provvedimenti'tdellone Europea in materia di limitazione delle
emissioni sonore, integrandoli nella strumentaziormnistica mediante I'ausilio dell’'elaborato
cartografico di tipo VAS.

2.1 valori limite di emissioneintesi come valore massimo di rumore che puoress®esso da una
sorgente sonora, misurato in prossimita della saegstessa, come da art. 2, comma 1, lettera e),
della legge 26 ottobre 1995 n.447, sono riferlg abrgenti fisse e a quelle mobili.
| valori limite di emissione del rumore dalle sangesonore mobili e dai singoli macchinari
costituenti le sorgenti sonore fisse, laddove pteyi sono regolamentati dalle norme di
omologazione e certificazione delle stesse. | vdlorte di emissione delle singole sorgenti
fisse, riportati in tab. 2. si applicano a tuttetee del territorio ad esse circostanti e sonicatid
nella tab. B dello stesso decreto.

TAB.2 - VALORI LIMITE DI EMISSIONE Leq IN dB(A)

FASCIA TERRITORIALE Diurno (6+22) Notturno (22+6)
I Aree particolarmente protette 45 35
1l Aree prevalentemente residenziali 50 40
Il Aree di tipo misto 55 45
IV Aree diintensa attivita umana 60 50
V  Aree prevalentemente industriali 65 55
VI  Aree esclusivamente industriali 65 65

3.1 valori limite di immissiongriferiti al rumore immesso nell’ambiente ested#otutte le sorgenti,
sono quelli indicati nella tab. C del decreto erispondono a quelli individuati dal DPCM 1
marzo 1991 e riportati in tab. 3.

Per le infrastrutture stradali, ferroviarie, mami, aeroportuali e le altre sorgenti sonore di cui
all'art 11, comma 1, legge 26 ottobre 1995 n.44lfmiti suddetti non si applicano all’interno
delle fasce di pertinenza, individuate dai relatiecreti attuativi. All'esterno di dette fasce,i tal
sorgenti concorrono al raggiungimento dei limisasiti di immissione.

TAB.3 - VALORI LIMITE DI IMMISSIONE Leq IN dB(A)

FASCIA TERRITORIALE Diurno (6+22) Notturno (22+6)
| Aree particolarmente protette 50 40
Il Aree prevalentemente residenziali 55 45
Il Aree di tipo misto 60 50
IV Aree diintensa attivita umana 65 55
V  Aree prevalentemente industriali 70 60
VI Aree esclusivamente industriali 70 70

4.1 valori limite differenziali di immissionsono 5 dB per il periodo diurno e 3 dB per quello
notturno, all'interno degli ambienti abitativi. Tafalori non si applicano nelle aree in Classe VI.
Tali disposizioni non si applicano: se il rumoresorato a finestre aperte € inferiore a 50 dBA
durante il periodo diurno e 40 dBA durante il pdoaotturno. se il rumore ambientale misurato
a finestre chiuse € inferiore a 35 dBA duranteeiiqdo diurno e 25 dBA durante il periodo
notturno
Le disposizioni relative ai valori limite differela di immissione non si applicano alla
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rumorosita prodotta dalle infrastrutture stradfiroviarie, aeroportuali, marittime, da attivita e
comportamenti non connessi con esigenze produttimemerciali, professionali, da servizi ed
impianti fissi dell’edificio adibiti ad uso comunkmitatamente al disturbo provocato all'interno
dello stesso.

5.1 valori di attenzionesono espressi come livelli continui equivalenti mhessione sonora
ponderata A. Se riferiti ad un’ora, i valori dieatzione sono quelli della tabella C aumentati di
10dBA per il periodo diurno e di 5 dBA per il petimnotturno; se riferiti ai tempi di riferimento,

i valori di attenzione son quelli della tab. 3.

Per I'adozione dei piani di risanamento di cuiall 7 della legge 26 ottobre 1995 n. 447, e
sufficiente il superamento di uno dei due valoddetti , ad eccezione delle aree esclusivamente
industriali. 1 valori di attenzione non si applicaralle fasce territoriali di pertinenza delle
infrastrutture stradali, ferroviarie, marittime aéroportuali.

Sezione 2 - Norme costruttive, risparmio energetico e sicurezza antisismica

TITOLO 3 — PRESCRIZIONI IGIENICO-SANITARIE E COSTRU TTIVE

CAPO 3.A —PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE GENERALI

Art. 25 — Resistenza meccanica

1.L’opera deve essere concepita e realizzata in ndoche le azioni a cui puo essere sottoposta
durante la costruzione e I'uso non provochino:
— il crollo dell’'organismo edilizio o di una sua part
— deformazioni di importanza inammissibile (defornwezi che pregiudicano la funzionalita

dell’organismo edilizio);
— danni alle altri parti strutturali, agli elementom strutturali ed agli impianti in seguito a
deformazioni e spostamenti eccessivi degli elenortanti;

— danni accidentali sproporzionati alla causa clha [provocati.
Ai fini della sicurezza sismica urbana devono ire#éssere limitati o evitati i danni agli elementi
non strutturali e agli impianti, agli edifici cogtii e negativi effetti sulla sicurezza e percolitibi
delle strade.

2.L’opera, relativamente a tutti gli spazi dell'orgemo edilizio e delle sue pertinenze, deve essere
in grado di resistere con adeguata sicurezza aitmiacui potra essere sottoposta, rispettando le
condizioni necessarie per il suo esercizio normaeinoltre assicurata la durabilita dell’opera.
Le azioni da considerare nelle costruzioni compoandin genere: pesi propri degli elementi
costituenti la struttura, carichi permanenti, soeeaichi variabili per gli edifici, variazioni
termiche ed igrometriche, cedimenti di vincoli, @i sismiche e dinamiche in genere , azioni
eccezionali.
Il requisito € soddisfatto quando la progettaziesecutiva (documentazione, rappresentazione -
compresi i particolari esecutivi -, operazioni petigali, relazioni tecniche — comprese la
relazione sulle fondazioni e la relazione geotexmd’eventuale relazione geologica-), i calcoli
di verifica, le soluzioni esecutive conformi, I'evteale certificazione d’origine nel caso delle
strutture prefabbricate, il collaudo (ove previstdpettano quanto specificato dalle normative
nazionali vigenti per il sistema costruttivo impaég nell’opera, per la destinazione d'uso
prevista, per il rapporto che I'opera ha con il testo (caratteristiche e morfologia del terreno,
strade ed edifici contigui).
Devono essere inoltre rispettate le disposizioocedurali della vigente normativa nazionale e
regionale ovvero le disposizioni impartite dal car@auPer le strutture in cemento armato e per le
strutture metalliche, e consentita I'applicazioreled norme europee sperimentali (Eurocodici),
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secondo quanto specificato nella normativa nazenal vigore. L'adozione da parte del
progettista di uno dei sistemi normativi ammesdiadaigente normativa italiana, sotto sua
responsabilita, ne comporta I'applicazione unitadantegrale all’intero organismo strutturale.
Tutte le opere la cui sicurezza possa comunqueesgare la pubblica incolumita sono
disciplinate, oltre che dalla specifica normativigente per il sistema costruttivo impiegato,
anche dalla normativa sismica nazionale e dallematva regionale in materia.

Art. 26 — Sicurezza nell'impiego

1.L’altezza, le dimensioni e le caratteristiche dedeentuali forature esterne (finestre, porte-
finestre che non prospettano su balconi o terraa,), la resistenza alle spinte orizzontali di
parapetti e di barriere di protezione in genereodevessere tali da evitare cadute. | materiali, la
conformazione e il dimensionamento degli spazi devessere tali da evitare il rischio di cadute
per gli utenti, in particolare per quanto riguaidgericolo di scivolamento. Gli elementi tecnici
devono resistere a urti da corpo pesante senzeeesitaversati, asportati e senza distacchi di
parti e caduta di frammenti contundenti o taglieatifine di salvaguardare la sicurezza degli
utenti e la sicurezza da intrusioni di personetd g coperture, potendo essere praticabili da
personale specializzato per le eventuali manutenziatevono resistere all’'urto che potrebbe
causare una persona cadendo sulla stessa.

2.1l progettista, mediante calcoli e descrizioni dgliate delle soluzioni tecniche e dei materiali da
adottare, indica:

— i carichi ipotizzati e i calcoli di verifica adotigper quanto riguarda la resistenza alla spinta
orizzontale su parapetti e corrimano; particolatienaione andra posta nello studio dei
dispositivi di ancoraggio del parapetto alle strdtcui e vincolato;

- il dimensionamento, secondo quanto stabilito netllii di prestazione e nella normativa
specifica di riferimento, delle forature, delle Iscalei parapetti e di qualunque altro elemento
0 componente necessario a garantire sicurezzaocdatrcadute, nonché le indicazioni
necessarie per la fase esecutiva;

— la scelta di materiali, le soluzioni tecniche dat#ale, le modalita per I'esecuzione della
pavimentazione, affinché sia evitato il pericolsdivolamento.

3.Gli impianti a servizio di tutti gli spazi dell'oemismo edilizio devono essere concepiti e
realizzati in modo tale da garantire il massimalgrdi sicurezza per gli utenti e per gli operatori,
oltre a dover rispondere ad esigenze di fruibilita.

4.1l progettista valuta, in relazione all’attivita daolgere nell'organismo edilizio, se l'impianto da
installare, trasformare, ampliare, rientra 0 meablimiti dimensionali indicati dalla normativa
vigente per cui:

- nel primo caso redige il progetto obbligatorio ianformita alle indicazioni delle guide
dell’Ente italiano di unificazione (UNI) e del Cotaio elettrotecnico italiano (CEI); rispetto a
tali indicazioni dovranno essere condotte le vehidi tese al soddisfacimento del requisito;

- nel secondo caso attesta che l'intervento non gettipal progetto obbligatorio e si limita a
una descrizione dettagliata delle soluzioni impgmhe che intende realizzare.

Art. 27 — Sicurezza in caso d’'incendio

1.L’organismo edilizio deve essere concepito e cdstin modo che, in caso d’incendio:

— sia garantita per un determinato tempo la capacittante dell’organismo edilizio e dei suoi
componenti;

— siano limitate all'interno dell’organismo edilizla produzione e la propagazione del fuoco e
del fumo;

— sia limitata la propagazione del fuoco agli orgamisdilizi vicini;

— gli occupanti possano lasciare I'opera o0 essereossicaltrimenti;

— sia presa in considerazione la sicurezza delledsgudi soccorso.

Dovranno quindi in particolare essere controllafinfiammabilitd dei materiali della
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costruzione, la dotazione d'impianti, il contendegli edifici, la prossimita di punti di rischia |
compartimentazione, i tempi di propagazione tiecali, la resistenza e la reazione al fuoco delle
partizioni (con riferimento a combustibilita, inflmabilita, velocita di propagazione della
flamma), il sistema d’accessibilita e d’evacuazione
In relazione alla tipologia dell’organismo edilize al tipo di attivita da svolgere, il tecnico
abilitato, valutato che [lintervento €& soggettoaalhormativa antincendio , effettua la
progettazione conformemente alle prescrizioni tettialle specifiche normative di sicurezza
antincendio.

2.Nei casi previsti dalla normativa vigente, deveeesottenuto anche sul progetto il parere di
conformita dei VV.FF.
Per gli interventi soggetti alla normativa antindiene al parere di conformita edilizia dei VV.FF,
come le attivita industriali soggette a rischi vdeti (DPR 175/1988), la dichiarazione di
conformita & supportata anche dal Certificato évEnzione Incendi (CPI) rilasciato dai VV.FF.
Per quanto riguarda tutti gli altri interventi eziilche sono soggetti alla normativa antincendio,
ma non al parere di conformita dei VV.FF e al C.R.giudizio sintetico del tecnico abilitato e
teso a verificare, mediante misure e ispezione/aidettagliata, la rispondenza alla normativa e
al progetto delle soluzioni realizzate. Il giudizpmtra essere eventualmente supportato da
certificazioni dei materiali, e dei componenti izizkati, eventualmente comprensive anche della
corretta installazione.

Se l'intervento non e soggetto alla normativa amtiaio il progettista si limitera ad attestare
tale evenienza.

Art. 28 — Benessere ambientale

1.L’opera deve essere concepita e costruita in madavbrire il benessere degli occupanti, da non
compromettere l'igiene e la salute dei fruitoriegtl interessati ed in particolare in modo da non
provocare sviluppo di gas tossici, presenza nél’dr particelle o di gas pericolosi, emissione di
radiazioni pericolose, inquinamento o tossicitd’@edua o del suolo, difetti nell’eliminazione
delle acque di scarico, dei fumi o dei rifiuti sblio liquidi, formazione di umidita su parti o
pareti dell'opera.

2.L’organismo edilizio, i suoi componenti, gli impi@ngli elementi di finitura e gli arredi fissi
devono essere realizzati con materiali che non tametgas, sostanze aeriformi, polveri o
particelle dannosi o molesti per gli utenti, siacondizioni normali sia in condizioni critiche (ad
esempio sotto l'azione di elevate temperaturerajigiamento diretto o per impregnazione
d’acqua); devono inoltre conservare nel tempo tal&tteristica. L'organismo edilizio e le sue
pertinenze non devono essere sottoposti a livedlisdosizione ai campi elettromagnetici dannosi
per la salute degli utenti.

3.1l progettista attesta che non é previsto per i momenti tecnici, per gli impianti, per gli elementi
di finitura e per gli arredi fissi 'uso di matelipassibili del’emissione di sostanze nocive, lqua
I'amianto oppure, in presenza ad esempio di méiter@mtenenti fibore minerali, attesta che la
messa in opera avverra in modo tale da escludereskione di queste sostanze all’'ambiente. Nel
caso di progettazione di cabine elettriche e demme il progettista attesta che non vengono
superati i limiti di esposizione di cui alla nornvat vigente. Per tutte le nuove costruzioni il
progettista attesta che vengono rispettate lerdistdalle linee elettriche previste dalla normativa
vigente. Nel recupero dell'esistente, occorre angha descrizione dettagliata che individui,
localizzi e segnali (nei casi previsti dalla norivatvigente) la presenza di materiali che emettono
sostanze nocive affinché sia possibile prevedesadeessive azioni di salvaguardia e/o bonifica.

4.1l tecnico abilitato alla progettazione degl'impiawerifica i requisiti di emissione evidenziando
negli elaborati grafici di progetto le carattegte, i percorsi, le dimensioni delle canne
d’esalazione e la posizione delle bocche termioati il dettaglio relativo agli obblighi stabiliti
dalla normativa sulla sicurezza degli impianti. Recanne fumarie ramificate € necessario uno
specifico progetto con calcoli di dimensionameiel caso che in un intervento di recupero sia
effettuato lo scarico a parete dei prodotti detlenbustione occorre anche l'attestazione della
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sussistenza di condizioni rispetto alle quali estificata I'impossibilita di realizzazione dello
scarico a tetto.

5.Le reti di distribuzione dellacqua calda e freddell'impianto idrosanitario devono essere
opportunamente progettate al fine di soddisfaméclgeste di acqua calda e fredda da parte degli
utenti, anche nei periodi di massima richiestawde essere progettate in modo da favorire la

riduzione dei consumi e l'eliminazione degli sprieche modalita di prelievo e la rete di

distribuzione per I'impianto idrico sanitario e pgh usi delle imprese alimentari, devono

garantire i livelli d’'igiene richiesti dalle nornwégenti.

6.In caso di allacciamento allacquedotto, si dovamspettare le norme previste dall’ente
erogatore, oltre alle prescrizioni indicate precgemente.

7.Negli interventi sul patrimonio edilizio esistentietecnico abilitato valuta la necessita di
ridimensionare o modificare I'impianto idrico; neso invece I'impianto esistente sia adeguato,
si limita all’attestazione di tale evenienza.

8.Le acque reflue domestiche , le acque reflue im@dlist le acque meteoriche devono essere
smaltite mediante modalita tali da:

— allontanare e rendere innocue le popolazioni micteb e le sostanze patogene e
potenzialmente patogene;

— (garantire un benessere respiratorio e olfattivo;

— evitare, prevenire e ridurre I'inquinamento del Isyalelle falde e delle acque superficiali,
delle reti acquedottistiche, nel rispetto dellespriioni vigenti in materia (inquinamento
indiretto);

— garantire protezione dal rischio infettivo direffognature a cielo aperto e rigurgiti) e dal
rischio chimico.

A tal fine necessita che:

— sia individuato il sistema idoneo di smaltimentar g organismi edilizi localizzati in
agglomerati o nuclei abitativi isolati (rete fogao altri sistemi individuali) affinché le
acque reflue prima di essere consegnate al recéipate rispondano alle caratteristiche
indicate dalla normativa vigente ;

— le reti di scarico dell'organismo edilizio sianopmptunamente dimensionate, ventilate ed
ubicate in modo da garantire una buona evacuazione.

Il tecnico abilitato verifica il requisito con urdescrizione dettagliata della scelta di materiali,

delle soluzioni tecniche da adottare, dei mategatielle modalita di esecuzione, in conformita

alle norme e prescrizioni tecniche indicate nellernmative vigenti al fine di ottenere

l'autorizzazione allo scarico o in conformita agjodamenti emanati dal gestore dell'impianto di

depurazione delle acque reflue urbane al fineténere o I'allacciamento in fognatura.

9.Le chiusure verticali e superiori non devono coftisennfiltrazioni d’acqua all'interno degli
spazi di fruizione dell’organismo edilizio. | soldi locali umidi (ad es. bagni, cantine ecc.)
devono impedire le infiltrazioni d’acqua di condans di quella presente in rapporto all’'uso.

Deve essere garantita un’adeguata impermeabilitgli dgdementi tecnici destinati alla

distribuzione, allo smaltimento o, piu in generad, contenimento di liquidi. Deve essere

impedita la risalita dell’'acqua per capillarita hespazi per attivita principale e secondaria.
10.Deve essere garantito il mantenimento dell’equdilmmeostatico dell’'uomo.

— Benessere visivo: lilluminamento naturale deveeessssicurato da tutti gli elementi tecnici
di adeguate caratteristiche. L'organismo edilizevel essere progettato in modo che sia
possibile negli spazi per attivita principale:
svolgere I'attivita di riposo e sonno;
svolgere le specifiche attivita che richiedanodiaamento;
evitare i disagi provocati da un insufficiente cohio della luce entrante.

L’oscuramento deve essere regolabile sxbasigenza dell’'utente.

— Benessere termoigrometrico: negli spazi chiusiatgiinismo edilizio deve essere assicurata,
nella stagione fredda, una temperatura dell’arieria idonea allo svolgimento delle attivita
previste. La temperatura dell’aria deve essereecmta entro opportuni valori, oltre a non
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presentare eccessive disuniformita all'internoalspazio. Nella stagione fredda, se gli spazi
chiusi sono riscaldati con un impianto termico, temperatura dell’aria deve essere
opportunamente limitata al fine di contenere i conisenergetici.
Le temperature delle superfici interne degli spelrusi vanno contenute entro opportuni
valori, al fine di limitare i disagi dovuti sia adaggiamento sia ad eccessivi moti convettivi
dell'aria; inoltre le temperature superficiali diajunque parte accessibile con cui l'utenza
possa accidentalmente venire a contatto, devoreeespportunamente contenute, al fine di
garantire l'incolumita degli utenti.
— Benessere termoigrometrico e respiratorio-olfattileo ventilazione negli spazi chiusi é
finalizzata a:
controllare il grado di umidita relativa, per gaiesmadeguati livelli di benessere igrotermico
invernale, contenere gli effetti della condensa \dgbore ed evitare la formazione di
colonie microbiche;

contribuire al raggiungimento di un sufficiente bsgere igrotermico estivo;

assicurare le condizioni di benessere respiratdfativo;

assicurare un adeguato ricambio d’'aria, per evimpmesenza di impurita dell’aria e di gas
nocivi;

assicurare l'afflusso dell’aria richiesta dalla dmrstione nei locali in cui sono installati
apparecchi a combustione.

Al raggiungimento del requisito concomda caratteristiche tipologiche e di esposizione a

vento dell’edificio.
— Benessere uditivo: I'opera deve essere conceptasiuita in modo che il rumore, cui sono
sottoposti gli occupanti e le persone situate iasgimita, si mantenga a livelli che non
nuocciano alla loro salute e tali da consentiredsfdcenti condizioni di sonno, di riposo e di
lavoro.
| rumori aerei si propagano attraverso l'aria edifamento acustico dell’elemento tecnico
considerato deve essere tale da mantenere, neati spiusi dell’organismo edilizio di
fruizione dell’'utenza, livelli sonori compatibilioo il tranquillo svolgimento delle attivita. A
tal fine necessita:
un’adeguata resistenza al passaggio di rumori akgli elementi tecnici costituenti le
chiusure (pareti perimetrali verticali, solai soprasotto spazi aperti, infissi esterni
verticali ed orizzontali) e le partizioni interngo(ai, pareti tra unita immobiliari, pareti
dei vani tecnici e relative porte);

controllare il rumore prodotto dagli impianti te¢ogici negli spazi diversi da quelli in cui il
rumore si origina.

Art. 29 — Intrusione d’animali nocivi

1.L’organismo edilizio deve essere progettato pevgmee l'intrusione d’insetti e d’animali nocivi,
utilizzando, se necessario, griglie o reti di aggguimensioni. In particolare vanno prevenute
condizioni favorevoli all'ingresso e alla diffusierd’insetti e altri animali, compresa l'intrusione
di volatili attraverso prese d’aspirazione, congdotinne fumarie, ecc.

Art. 30 — Risparmio energetico

1.L’organismo edilizio ed i relativi impianti di risédamento, raffreddamento ed aerazione devono
essere concepiti e costruiti in modo che il consulnenergia durante I'utilizzazione dell’'opera
sia moderato, tenuto conto delle condizioni clictadi del luogo, senza che cio pregiudichi il
benessere termico degli occupanti.
2.Durante il periodo in cui e in funzione l'impianti riscaldamento, al fine di contenere |l
consumo di energia, vanno opportunamente limitate:
- la dispersione di calore per trasmissione attraviersuperfici che delimitano gli spazi chiusi
e le immissioni d’aria dall’'esterno, tenendo tuidapresenti le esigenze di ventilazione e di
benessere termico;
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— la media delle temperature dell’aria dei singoazplell’organismo edilizio
A tal fine la normativa vigente disciplina:

— la progettazione, installazione, esercizio e mamitae degli impianti ;

— le caratteristiche dell'isolamento termico deglified

3.Nel caso d'intervento sul patrimonio edilizio esige il progetto dovra portare un miglioramento
della situazione precedente nel caso dell'isolameledl’edificio, se s’interviene sugli elementi
che hanno rilievo ai fini del contenimento dei aams$ energetici. La ristrutturazione di un
impianto termico deve avvenire nel rispetto dekmnmativa vigente. Devono essere seguite le
prescrizioni tecniche e procedurali previste daltegmative vigenti, compreso anche il caso
inerente alla sostituzione di generatori di calore.

4.11 29 marzo 2011 é entrato in vigore il Decreto iségivo 3 marzo 2011, n. 28 - “Attuazione
della direttiva 2009/28/CE sulla promozione delfudell’energia da fonti rinnovabili, cui si
rimanda per approfondimenti tecnici e per ottemigeadle seguenti procedure:

moduli collocati a terra in aree agricole;

obbligo Certificazione Energetica;

deroghe alle percentuali richieste di energie d& finnovabili;

obblighi per gli edifici pubblici;

bonus per edifici virtuosi;

qualifica per gli installatori;

incentivazione degli impianti da fonti rinnovabili;

cumulabilita degli incentivi;

blocco degli incentivi per truffe.

Per i nuovi edifici e per quelli sottoposti a nigturazioni rilevanti (cfr. D. Lgs n.28 del 3/3/20)1
sussistono i seguenti obblighi:

% Energia termica da fonti rinnovabilidal 31 maggio 2012 é richiesta una copertura5@8b, del
fabbisogno di energia termica per la produzionedijua calda sanitaria. Per il riscaldamento ed il
raffrescamento, la copertura con fonti rinnovadiliuna quantita di energia calcolata sul fabbisogno
complessivo dell'immobile, con le seguenti percalitu

- il 20% quando la richiesta del pertinente titoldizid & presentata dal 31 maggio 2012 al 31 diaemb
2013;

- il 35% quando la richiesta del pertinente titoldizib € presentata dal 1° gennaio 2014 al 31 dlwem
2016;

- i1 50% quando la richiesta del pertinente titoldizib é rilasciato dal 1° gennaio 2017.
& Energia elettrica da fonti rinnovabilobbligo di installare impianti alimentati da forihnovabili la cui

potenza (P) & proporzionata alla superficie in taiatell'edificio al livello del terreno (S) mediank
relazione P = S/K,

T TQ a0 Ty

— K =80, quando la richiesta del pertinente titaliizio e presentata dal 31 maggio 2012 al 31 dlmem
2013;

- K =65, quando la richiesta del pertinente titalilizio € presentata dal 1° gennaio 2014 al 31rdloe
2016;

- K =50, quando la richiesta del pertinente titaddizio € rilasciato dal 1° gennaio 2017.

Art. 31 — Fruibilita di spazi ed attrezzature: asga di barriere architettoniche

1.L’opera deve essere concepita e realizzata in rteddala garantire:

- la massima fruibilita degli spazi in funzione detlastinazione d’'uso, tramite un’adeguata
articolazione spaziale;

— il soddisfacimento delle specifiche esigenze degginti ed in particolare dei portatori di
handicap motorio e/o sensoriale, in ordine allebfgnmatiche relative alla accessibilita e
fruibilita degli spazi e delle attrezzature;

— la dotazione e fruizione delle attrezzature minimpiantistiche.
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2.Per facilitare la vita di relazione di tutti i @ttini, sulla base di quanto contenuto e prescritto
dalla vigente legislazione nazionale, le soluziprugettuali urbanistico-edilizie devono tendere

alla eliminazione delle cosiddette “barriere aretigniche”, cioé degli ostacoli di natura fisica o

psicologica che le persone con ridotte o impedépacita motorie incontrano nel muoversi

nell’ambito degli spazi urbani, delle attrezzatawwero delle strutture edilizie. Tali ostacoli sono
costituiti essenzialmente da elementi altimetrig si incontrano lungo i percorsi (gradini, risalti
dislivelli, scale, ecc.) ovvero da esiguita di @ags e ristrettezza di ambienti (strettoie, caline
ascensori, aperture di porte, ecc.). Pertantorghrasmi edilizi, le loro parti e le loro pertinenz
non devono presentare:

— ostacoli fisici fonte di disagio per la mobilita chiunque ed in particolare di coloro che, per
qualsiasi causa, hanno una capacita motoria ridotienpedita in forma permanente o
temporanea;

— ostacoli che impediscano la comoda e sicura usihne di spazi, attrezzature e componenti;

- ostacoli allorientamento e alla riconoscibilita eiduoghi e delle fonti di pericolo per
chiunque ed in particolare per i non vedenti, gtivedenti ed i sordi non udenti.

A tal fine il progettista allega:

- dichiarazione di conformita degli elaborati allsmlysizioni adottate;

— elaborati tecnici ai sensi di legge;

- relazione.

| suddetti allegati costituiscono la progettazioveeessaria ai sensi della normativa vigente ed

evidenziano le soluzioni progettuali e le operevgte per l'eliminazione delle barriere

architettoniche, gli accorgimenti tecnico-strutturad impiantistici previsti allo scopo e i

materiali (eventuali soluzioni tecniche certificat#i cui e previsto I'impiego. Il tutto sara in

funzione dei tre possibili livelli prestazionali diccessibilitd (come fruizione completa
dell’'organismo da parte di persone con ridotta caé@amotoria), visitabilita (come fruizione
parziale, ovvero ad almeno un servizio igienicd’olglanismo da parte di persone con ridotta
capacita motoria) e adattabilita (come possibiliia modificare I'organismo per renderlo
accessibile).

Nel caso di edifici esistenti in cui siano propostduzioni alternative a quelle delle norme

vigenti, la relazione illustra tali soluzioni altettive e dimostra I'equivalente o migliore livello

del requisito ottenibile.

Il rilascio del permesso di costruire da parte Belgente o del responsabile del competente

ufficio comunale, ovvero la denuncia di inizio waité, sono subordinate alla verifica della

rispondenza del progetto alle prescrizioni tecnictezessarie a garantire I'accessibilita, la
visitabilita e I'adattabilita dell’edificio di cualla normativa nazionale e regionale vigente.
3.Gli spazi per attivita principale e secondaria 'deflanismo edilizio devono rispondere alle

esigenze connesse allo svolgimento delle attivigdvipte mediante un’adeguata distribuzione e

dimensionamento dello spazio, tenuto conto:

— delle possibili sovrapposizioni e/o contemporandgfe singole attivita e dei movimenti che
le persone devono compiere in relazione alle #tabitative o lavorative previste;

— della dotazione di attrezzature.

In particolare per la funzione residenziale devassere prese in considerazione almeno le
esigenze relative alle attivita principali, che wgano maggior tempo di permanenza (riposo e
sonno, preparazione e consumo dei cibi, soggicsthalio) e secondarie (cura e igiene della
persona, guardaroba, fruizione degli spazi aperti).
Il progettista riporta sugli elaborati grafici e llae relazione di progetto le dimensioni
planimetriche, altimetriche di volume e di supeeidei singoli spazi.
Gli spazi devono essere dotati delle attrezzatumpiantistiche minime necessarie per lo
svolgimento dellattivita previste. La posizionelldeattrezzature impiantistiche deve garantire
I'effettiva possibilita d’uso.

4. Tutte le opere edilizie riguardanti edifici publblecprivati aperti al pubblico che sono susceitibil

di limitare I'accessibilita e la visitabilita di calla sezione prima del presente capo, sono egegui
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3.

1.

2.

in conformita alle disposizioni di cui alla legged 3narzo 1971, n. 118, e successive
modificazioni, alla sezione prima del presente c¢agb regolamento approvato con DPR
503/1996, recante norme per l'eliminazione delleribee architettoniche, e al decreto del
Ministro dei lavori pubblici 236/1989.

.Per gli edifici pubblici e privati aperti al pubbti soggetti ai vincoli di cui al D.Lgs. 42/2004,

nonché ai vincoli previsti da leggi speciali avel@imedesime finalita, nel caso di mancato
rilascio del nulla osta da parte delle autorita petanti alla tutela del vincolo, la conformita alle
norme vigenti in materia di accessibilita e di gapgento delle barriere architettoniche puo
essere realizzata con opere provvisionali, commitkefdagli articoli 122 e seguenti del D.Lgs.
81/2008, sulle quali sia stata acquisita I'apprawae delle predette autorita.

Art. 32 — Segnalazione, recinzione ed illuminazideka zona dei lavori

.In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissayista del pubblico, una tabella, delle dimension

minime di cm. 40x60, chiaramente leggibile, in staino indicati:

a) nome e cognome del proprietario committente ed,ntexadmente, amministrazione
pubblica interessata ai lavori;

b) nome, cognome e titolo professionale del progattsstdel direttore dei lavori e del
calcolatore delle opere in cemento armato;

c) nome e cognome del responsabile, del coordinataréamprogettazione e del coordinatore
per la esecuzione dei lavori di cui al D.L. n 4% t4 agosto 1996 e successive modifiche
ed integrazioni, sulla sicurezza dei cantieri edili

d) denominazione dell'impresa assuntrice dei lavoeeghtualmente indicazione che i lavori
Sono esegquiti in economia diretta;

e) estremi del permesso di costruire con la dataildsicro;

f) data di inizio lavori.

Ogni cantiere e soggetto alle norme sulla preverzitegli infortuni (D.L. 494/96 e successive
modifiche ed integrazioni).

.In particolare, i cantieri devono essere organizzan il rispetto delle norme sulla prevenzione

degli infortuni, sulla sicurezza delle opere prensli e dei mezzi d'opera di qualsiasi tipo,
sull'uso dell'energia elettrica, dei combustibililel macchinari e sulla prevenzione degli incendi.
| cantieri devono essere recintati e mantenutirilida materiali inutili e dannosi per tutta la
durata dei lavori. Le recinzioni devono essere desme dotate in ogni angolo di illuminazione,
facilmente visibili a media distanza, mantenuteeae¢ a cura del responsabile del cantiere,
durante I'intero orario della pubblica illuminazestradale ed avere porte apribili verso l'interno
munite di serrature o catenacci che ne assicueanbilisura nelle ore di sospensione dei lavori. |
cantieri devono, inoltre, essere dotati di senganici.

In ogni cantiere deve essere conservato l'origioalea copia autentica del permesso di costruire
e del disegni progettuali.

Art. 33 — Scarico dei materiali — Demolizioni. Padi delle strade adiacenti ai cantieri

E assolutamente vietato gettare, tanto dai porsiediizio che dai tetti o dall'interno degli edific
materiale di qualsiasi genere. Durante i lavorecs se di demolizione, deve essere evitato al
massimo il sollevamento di polvere mediante oppoiecorgimenti.

Il responsabile del cantiere deve provvedere aidwasse il costante mantenimento della pulizia
negli spazi pubblici per tutta I'estensione detlataizione e nelle immediate vicinanze.

3.1l trasporto dei materiali utili o di rifiuto devessere fatto in modo da evitare ogni deposito od

1.

accatastamento anche temporaneo negli spazi puylsialico specifica autorizzazione da parte del
responsabile.

Art. 34 — Responsabilita degli esecutori di opere

Il proprietario o un suo delegato, il direttore di@vori e il costruttore, sotto la loro piena ed
esclusiva responsabilita, devono adottare tutti quezzi ed accorgimenti necessari per evitare
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pericoli di qualsiasi genere che possono derivaledecuzione delle opere.

2.1l Responsabile puo far controllare, da funzioretiagenti, l'idoneita dei provvedimenti di cui
sopra e, ove ritenga opportuno, ordinare maggautete, senza che ne derivi in alcun modo una
attenuazione delle responsabilita dei soggettudatcomma precedente.

Art. 35 — Rimozione delle recinzioni su suolo pidabl

1. Dopo il compimento dei lavori il costruttore prodee alla rimozione dei ponti, barriere e
recinzioni posti per il servizio dei medesimi, resndo il suolo pubblico libero da ogni
ingombro e impedimento entro e non oltre 30 giorni.

2. In caso di inadempienza il responsabile del prouedio pud ordinare I'esecuzione d'ufficio a
spese del proprietario e salve le sanzioni predalie norme vigenti.

Art. 36 — Rinvenimenti di opere di pregio artistiestorico

1. Qualora durante i lavori siano rinvenuti elementinderesse archeologico, artistico, storico, il
direttore dei lavori e I'esecutore dei lavori stesmo obbligati a farne denuncia immediata allo
sportello unico, il quale e tenuto a fare sorveglidcantiere e a dare comunicazione agli organi
competenti, come previsto dalla legislazione vigesutila tutela del patrimonio storico artistico.

CAPO 3.B—CLASSI DI LOCALI E RELATIVE SPECIFICHE

Art. 37 — Classificazione dei locali

1. Sono locali agibili quelli in cui si svolge la vifamiliare, lavorativa e sociale degli individui,
indipendentemente dalle caratteristiche costruttive li configurano come locali permanenti o
precari.

2. | locali sono suddivisi, ai fini del presente Reayjoknto, in due categorie: Al e A2.

La categoria A1 comprende:
a) soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere da gl in edifici di abitazione sia
individuale che collettiva, edifici di cura e ospdédri;
b) alloggi monostanza;
c) uffici, studi professionali, aule scolastiche, sdiléettura, gabinetti medici.
La categoria A2 comprende:
a) negozi di vendita, sale d’esposizione, sale diion@, sale da gioco, palestre, sale da
spettacolo;
b) laboratori scientifico-tecnici;
c) officine meccaniche, laboratori industriali di maggio o relativi ad attivita di lavoro,
cucine collettive;
d) parti di autorimesse non destinate al solo postegglle macchine ma a riparazioni,
lavaggi, controlli, vendite;
e) magazzini, depositi e archivi dove la permanenzée deersone e prolungata oltre le
operazioni di carico, scarico e pulizia.
Sono locali accessori quelli in cui la permanenzllel persone € limitata a ben definite
operazioni. Essi si dividono in S1, S2, S3.
Il tipo S1 comprende:
a) i serviziigienici e i bagni degli edifici di abizeone individuale o collettiva, dei complessi
scolastici e di lavoro.
Il tipo S2 comprende:
a) scale che collegano piu di due piani;
b) corridoi e disimpegni comunicati quando superari®imq di superficie o gli 8 m di
lunghezza;
Cc) magazzini e depositi in genere;
d) autorimesse di solo posteggio;
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e) locali di macchinari che necessitano di solo aveata o di scarsa sorveglianza;
f) lavanderia e stenditoi;
g) stalle, porcilaie e locali con analoghe destinazibuiso.
Il tipo S3 comprende:
a) disimpegni inferiori a 12 mq;
b) ripostiglio magazzini inferiori a 5 mq;
c) vani scale colleganti solo due piani;
d) locali macchine con funzionamento automatico.
Le caratteristiche di seguito precisate riguardglnedifici d’abitazione. Edifici e locali con adr
destinazione sono definiti dalle norme generaliigore.
3. I locali negli edifici d’abitazione devono avereseguenti caratteristiche:
A) Altezze minime
1) Locali di categoria A1
L’altezza minima interna utile dei locali class#tccome Al nel precedente art. 35, non deve
essere inferiore a m. 2,70 tenuto conto delle @owli climatiche locali e della tipologia
edilizia.
2) Locali di categoria A2
L’altezza minima interna utile dei locali class#ic come A2, non deve essere inferiore a m
3,40, salvo prescrizioni particolari contenutedgdi e/o regolamenti specifici.
Per i locali di categoria A2 nei quali sia previkigresenza contemporanea di un numero di
persone superiore a 100, I'altezza minima intetrla deve essere portata a m. 4,00 salvo che
i locali medesimi non siano dotati di impianti sigdiadi aerazione o aria condizionata.
3) Locali di categoria S
L’altezza minima interna utile dei locali class#tc S1, S2, con esclusione dei punti a) e g),
ed S3, con esclusione del punto c), non deve es¥ereore a m 2,40, salvo quanto stabilito
da leggi e/o regolamenti specifici.
| locali S2 e S3, totalmente o parzialmente fuerrd, che siano destinate ad autorimesse
private, garage singoli, depositi 0 magazzini,uaaitezza interna utile superi i m 2,50, sono
considerati come locali di categoria A, a soli foel volume consentito dallo strumento
urbanistico.
Per altezza interna si intende la misura dellaadis tra pavimento e soffitto, ovvero tra il
pavimento e le strutture emergenti da soffitto gleait loro interasse € minore di 2 m. Nel
caso di soffitti inclinati I'altezza si determinal dapporto tra il volume e la superficie coperta
dalla struttura.
B) Superfici minime e caratteristiche
1) Locali di categoria Al - punti a) e b)
Per ogni abitante deve essere assicurata una isupatbitabile non inferiore a mqg 14 per
primi quattro abitanti a mq 10 per ciascuno decsssivi.
Tutti locali Al devono avere una superficie miniman inferiore a mq 9.
| locali dl categoria Al adibiti a letto devono ageuna superficie minima di mq 9 se per una
persona e mq 14 se per due persone; quelli adilsitiggiorno o sala da pranzo devono avere
una dimensione minima pari a mq 14. La dimensiom@&ma di un lato non pud essere
inferiore a m 2,10.
| locali Al destinati a cucina devono avere unaestipie minima di mg 5 con il lato minimo
non inferiore a m 1,70.
In alloggi di modeste dimensioni 0 in caso di tiftirazione o manutenzione straordinaria di
edifici esistenti, se necessario, sono ammesse&euginicchia, cioe di finestra propria, di
dimensione volumetrica minima pari 15 mc, che sioap su altro locale (soggiorno o
pranzo) avente una volumetria minima pari a 26 pocgché non risultino da questo separate
con pareti fisse.
Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagtjisrno.
L’alloggio monostanza, per una persona, deve aweaesuperficie minima, comprensiva dei
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servizi, non inferiori a mq 28, e non inferiore g B8 se per due persone.
2) Locali di categoria A2
| locali di categoria A2, salvo prescrizioni padiiari contenute in leggi e/o regolamenti
specifici, non possono avere dimensioni inferioBamg.
3) Localidi categoria S
| locali di categoria S devono rispettare le dimems minime stabilite da leggi e/o
regolamenti specifici.
| locali di categoria S1 non possono avere accdgstto dai locali di categoria A se non
attraverso disimpegno, salvo il caso di unita imiteid (appartamento, complesso, uffici,
albergo, ecc.) con piu servizi igienici di cui almeeuno deve rispettare le caratteristiche
precedenti e gli altri I'accesso da locali cui samecificamente attribuiti con esclusione
sempre di accesso diretto da cucine o stanze ¢i@og o pranzo.
Ogni alloggio deve essere provvisto di un localeategoria S1 dotato dei seguenti igienici:
vaso, bidet, vasca da bagno o doccia, lavabo.
Tutti gli elementi suddetti devono essere provdsthiusura idraulica.
Tutti i locali classificati come Al punto c) e AZumti a), c) e d) nel precedente articolo,
devono essere forniti degli indispensabili locali ghtegoria S1 costituiti da latrina e
antilatrina con lavabo, in quantita sufficienteaallestinazione d’'uso dei locali A1 e A2 ed al
personale che ne usufruisce, possibilmente divasigesso. La superficie minima per una
latrina € di mq 1,20 e la larghezza minima di n00,9
| locali di categoria S1 devono avere il pavimeet il rivestimento delle pareti, fino
all'altezza minima di m 1,50, realizzati con maa&iimpermeabile e facilmente lavabile.
Nel caso di unitd immobiliari con piu di un localecategoria S1, almeno uno di essi deve
avere le dimensioni minime di m 1,80 X 1,80 al faigpoter essere attrezzate necessario,
in maniera da permettere la facile utilizzazionehenda parte delle persone con ridotte o
impedite capacita motorie.
Tutte le costruzioni pubbliche o destinate a usbbpoo devono, ai sensi della legislazione
vigente, essere dotate di locali S1 di dimensiomimme m. 1,80 X 1.80. Dettocali devono
essere previsti allo stesso livello ovvero racchrdaediante rampe o ascensori con le
caratteristiche di cui alle vigenti norme in maderl locali S2 di cui alla lettera g) del
precedente art. 35, devono avere dimensioni e tedstiche specifiche del tipo di
allevamento e rispettare la legislazione vigentaateria.

C) Illluminazione e ventilazione
Tutti i locali rientrati nella categoria A devonauire di aerazione e illuminazione naturale
diretta da spazi liberi, adeguati alle destinazabuso.
| locali di categoria A1l devono essere provvistifidiestre apribili sull'esterno e tali da
distribuire uniformemente la luce nell'ambiente.
L’ampiezza delle finestre deve essere proporziomataodo da assicurare un valore di fattore
luce diurna medio non inferiore al 2%. La supegfiinestrata apribile noxleve essere
inferiore ad 1/8 della superficie del pavimentmenanque mai inferiore a mq 2,00 nel caso il
locale sia provvisto di una sola apertura di fireest
| locali di categoria A2 per quanto riguarda I'thinazione e la ventilazione, devono
rispettare quanto prescritto per quelli di categy@i, salvo prescrizioni piu restrittive dovute
a leggi e/o regolamenti speciali.
Quando le caratteristiche tipologiche delle umtaniobiliari diano luogo a condizioni che non
consentano di fruire di ventilazione naturale, svel ricorrere alla ventilazione meccanica
centralizzata, immettendo aria opportunamente taptaon requisiti igienici confacenti.
| locali di categoria $ossono ricevere aria e luce dall’'esterno anchsepdai equilibrati a
cavedi, salvo le centrali termiche. rfhpporto tra la superficie delle finestre e quel&
pavimenti non deve essere inferiore a mq 0,80.
| locali di categoria S1 devono essere forniti perdura all’esterno per il ricambio dell’aria o
dotati di impianto di aspirazione meccanica.
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| locali di categoria S3 possono essere senzaduee diretta.
Detti locali possono anche essere ventilati meceameénte con impianti opportunamente
dimensionati.

D) Riscaldamento
Nelle unita immobiliari dotate di impianto di riddamento la temperatura di progetto
dell'aria interna deve rispettare quanto prescdtdia legislazione vigente in materia e deve
essere uguale in tutti i locali abitati e nei sansclusi i ripostigli.
Nelle condizioni di occupazione e di uso degli @fJp le superfici interne delle parti opache
delle pareti non devono presentare tracce di caai®one permanente.

Art. 38 — Soffitti inclinati e soppalchi

1. Nel caso di soffitto nowrizzontale, il locale puo considerarsi abitabilkeemtrare nella categoria
A purché la sua altezza media corrisponda ai minapiasindicati € con un minimo assoluto di
ml 1,60 e purché vengano rispettati tutti gli aleguisiti.

2. Sonoammessi i soppalchi, cioe solai intermedi, nei liodacategoria A e S purché I'altezza
minima netta della parete sottostante il soppalocm ia inferiore ai minimi prescritti
rispettivamente per le varie categorie di locali.

3. La parte soprastante il soppalco puo essere adildiegosito o ripostigli.

4. Nei locali di categoria A sono ammessi soppalchtipabili, fino ad una superficie massima pari
al 25% del locale stesso, con l'altezza minimaanditm 2,00 sia al di sotto che al di sopra del
soppalco.

Art. 39 — Piani seminterrati

1. S’intendono piani seminterrati, i piani la cui stfme si presenta entroterra per una percentuale
inferiore ai 2/3 della superficie laterale del man

2. Possono, sia pure con limitazioni, essere congidabb#abili anche locali il cui pavimento sia
piu basso del marciapiede o della piu alta sisteanazesterna, purché l'altezza interna dei locali
stessi non sia inferiore a 3,00 salvo le maggitiszae prescritte per particolari destinazioni
d’'uso, e la quota del soffitto superi almeno di J®01il livello medio del marciapiede suddetto o
della piu alta sistemazione esterna.

3. Devono, altresi, essere rispettate tutte le altedizioni circa I'aerazione, le dimensioni
planimetriche e I'isolamento dall'umidita di cuilagrticoli precedenti.

4. L’Amministrazione Comunale puo derogare a quaniaraatabilito per fabbricati esistenti in
particolari condizioni da esaminare caso per caso.

5. Con l'obbiettivo di contenere il consumo di nuowerritorio nei centri storici e nelle zone
totalmente costruite dei centri abitati, rispetthente per le zone A e B come definito dal D.M.
1444/68, e consentito 'utilizzo ai fini commergidei piani seminterrati nel rispetto di quanto
segue:

— requisiti di idoneita statica attestati mediantetifieato di collaudo redatto da tecnico
abilitato, corredato da prove di carico e certdficae di cui alla legge n. 1086 del
05/11/1971;

— altezza interna non inferiore a metri 2,70;

— apertura per la ventilazione naturale diretta noferiore ad 1/15 della superficie del
pavimento, ovvero realizzazione d’'impianto di viaione meccanici per un ricambio d’aria
almeno pari a quello richiesto per la ventilazioaturale;

— gli interventi e le opere di tipo edilizio ammegser conseguire l'utilizzo terziario e/o
commerciale di piani seminterrati non devono, cogu&) comportare modifiche delle quote
standard di piano delle aree pubbliche e dellemiakzioni esterne gia approvate;

- e consentito l'utilizzo dei locali ricavati con Ilsuddivisione orizzontale dell’ambiente
seminterrato esistente, che abbia come fine I'natagne e il miglioramento della funzione
terziario-commerciale, a condizione pero che lsg@mea del soppalco non riduca l'altezza
dell’ambiente al di sotto di metri 2,70;
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— gli interventi per collegare vano e soppalco e glesistemazione dei locali seminterrati
finalizzati a migliorare la fruizione di detti loicae la loro funzione terziario/commerciale
sono da considerarsi opere oggetto a D.l.A;

— Iintervento comporta la corresponsione degli orrurbanizzazione primaria e secondaria,
nonché del contributo del costo di costruzioneesaiss di legge, calcolati sulla volumetria
utilizzabile secondo le vigenti tariffe comunalir pe opere di urbanizzazione;

- lintervento é classificato come ristrutturazionesansi dell’art. 31, comma 1 , della legge 5
agosto 1978, n. 457.

Art. 40 — Piani interrati

1. S’intendono piani interrati, i piani la cui superé si presenta entroterra per una percentuale
superiore ai 2/3 della superficie laterale del pian

2. | locali dei piani interrati non possono, di nornegsere utilizzati come locali di categoria A.
Tali piani possono essere adibiti a locali di categS1, S2 con esclusione del punto g), e S3, a
condizione pero che, ferma l'osservanza di paditgirescrizioni legislative e regolamentari
vigenti in relazione alla particolare destinaziosm, garantito lI'isolamento dell’umidita e sia
assicurato un sicuro ricambio d’aria anche mediapf@rtuni accorgimenti ed apparecchiature
meccaniche.

3. Nell'eventualita che il deflusso delle acque dirszadel fabbricato avvenga a quota superiore a
guella del piano interrato, deve essere installgfmosito impianto di sollevamento di tali acque,
ritenuto idoneo dall’Ufficiale sanitario, ed evigainconvenienti di carattere igienico.

4. Con l'obbiettivo di contenere il consumo di nuowritorio nei centri storici e nelle zone
totalmente costruite dei centri abitati, rispetthente per le zone A e B come definito dal D.M.
1444/68, e consentito I'utilizzo ai fini commerdiaei piani interrati nel rispetto di quanto
segue:

— requisiti di idoneita statica attestati mediantetifieato di collaudo redatto da tecnico
abilitato, corredato da prove di carico e certdicae di cui alla legge n. 1086 del
05/11/1971;

— altezza interna non inferiore a metri 2,70;

— apertura per la ventilazione naturale diretta noferiore ad 1/15 della superficie del
pavimento, ovvero realizzazione d’'impianto di viaione meccanici per un ricambio d’aria
almeno pari a quello richiesto per la ventilazioagurale;

— gli interventi e le opere di tipo edilizio ammegser conseguire l'utilizzo terziario e/o
commerciale di piani seminterrati non devono, cogué comportare modifiche delle quote
standard di piano delle aree pubbliche e dellemiakzioni esterne gia approvate;

- e consentito l'utilizzo dei locali ricavati con lsuddivisione orizzontale dell’ambiente
interrato esistente, che come fine I'integrazionie raiglioramento della funzione terziario-
commerciale, a condizione pero che la presenza sdppalco non riduca laltezza
dell’'ambiente al di sotto di metri 2,70.

— gli interventi per collegare vano e soppalco e glesistemazione dei locali seminterrati
finalizzati a migliorare la fruizione di detti loicae la loro funzione terziario/commerciale
sono da considerarsi opere oggetto a S.C.I.A.

— Iintervento comporta la corresponsione degli orrurbanizzazione primaria e secondaria,
nonché del contributo del costo di costruzioneeaiss di legge, calcolati sulla volumetria
utilizzabile secondo le vigenti tariffe comunalir pe opere di urbanizzazione;

- l'intervento é classificato come ristrutturazionesansi dell’art. 31, comma 1 , della legge 5
agosto 1978, n. 457.

Art. 41 — Sottotetti

1. Sono definiti sottotetti i locali sovrastanti I'tto piano dell’edificio con copertura a tetto,
possono essere abitabili e/o non abitabili.
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2.

Quelli non abitabili non vengono computati nel woki consentito se l'altezza non supera m
1,50, ovvero nei casi di coperture a falde, corzalh massima del colmo inferiore a m 2,00
senza variazioni di pendenza e con aperture esalasinte in falda. Detti locali devono essere
proporzionati, per ampiezza e per numero alla stersza delle unita immobiliari cui sono

asserviti.

. | locali sotto le falde del tetto, per essere dilitadevono presentare i requisiti di abitabilita,

riguardo all'altezza e dimensione minima, nonciiéthinazione e ventilazione.

. Con l'obbiettivo di contenere il consumo di nuowaritorio nei centri storici e nelle zone

totalmente costruite dei centri abitati, rispetthente per le zone A e B come definito dal D.M.
1444/68, é consentito I'utilizzo ai fini abitatidel sottotetto, purché siano rispettate le seguent
condizioni:

— requisiti di idoneita statica attestati mediantetifieato di collaudo redatto da tecnico
abilitato, corredato da prove di carico e certdicae di cui alla legge n. 1086 del
05/11/1971;

— altezza media ponderale di almeno metri 2,20 caflaalividendo il volume della porzione di
sottotetto di altezza maggiore a metri 1,50 peulzerficie relativa,

— rapporti pari a 1/15 tra la superficie delle apertesterne e superficie degli ambienti di
abitazione, calcolata relativamente alla porziorsotiotetto di altezza maggiore a metri 1,50;

- gli interventi per il collegamento diretto tra umitmmobiliare e sovrastante sottotetto o fra
locali contigui finalizzati alla migliore funziondi tali locali sono da considerarsi opere
interne soggette a S.C.LLA;;

- la realizzazione di aperture, botole, scale, ed alira opera interna idonea a perseguire le
finalita di abitabilita dei sottotetti &€ soggett®d. A;

— (gliinterventi e le opere di tipo edilizio e tecagico devono avvenire senza alcuna modifica
delle linee di colmo e di gronda e senza alterazidelle originarie pendenze delle falde di
copertura e con l'altezza dei piani sottostants@ttotetti che non puo essere ridotta ad un
valore inferiore a metri 2,70;

— € consentito, ai fini dell'osservanza dei requiditaerazione ed illuminazione dei sottotetti la
realizzazione di finestre, lucernai e terrazzi, erov la realizzazione di impianti di
ventilazione meccanica per un ricambio d’aria almguari a quello richiesto per la
ventilazione naturale;

— il volume trasformabile non pud eccedere il 25% daume urbanistico dell’edificio cui
I'intervento si riferisce;

— qualora venga superato il limite del 25% dell'imnento volumetrico di cui sopra e nella
situazione d’impossibilita del rispetto dei limiissati dal D.M. 2 aprile 1968 €&, altresi
ammessa la possibilita del diretto conferimentopalde dei richiedenti, di superfici idonee a
compensare gli standards urbanistici mancanti, ravdella loro monetizzazione attraversa
idonea convenzione, in base ai costi correnti piggwio all'interno dell’area considerata;

— Iintervento comporta la corresponsione degli omrurbanizzazione primaria e secondaria,
nonché del contributo del costo di costruzioneesiss di legge, calcolati sulla volumetria
utilizzabile secondo le vigenti tariffe comunalir pe opere di urbanizzazione;

- I'intervento e classificato come ristrutturazioriesansi dell’art. 31, comma 1, della legge 5
agosto 1978, n. 457.

Art. 42 — Locali integrativi per la residenza

. Tutti gli edifici residenziali, costituiti da piunita immobiliari serviti da una stessa scala, devon

essere dotati di idonei locali di deposito perdiatie, carrozzine, ecc., ubicati in prossimitdedel
scale e degli ascensori e a livello dell'ingressaqgypale. Gli edifici residenziali con un numero
di unita immobiliari serviti da una stessa scalpesiore a 8 devono essere dotati di uno o piu
locali da utilizzarsi per usi diversi (gioco deinblaini, riunioni condominiali, ecc.). Dettbcali
devono avere una superficie netta minima (di 27 talg; superficie deve essere aumentata di mq
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1,5 per ogni unita immobiliare oltre 8).

. Detti locali devono avere altezza minima netta d2,40, e rapporto minimo di illuminazione e

aerazione come stabilito per i locali d1 categ&laed essere dotati di almeno un servizio
igienico munito di disimpegno; essi possono esséieati al piano terreno o al primo piano
entro terra, possibilmente con verde a livello,eyevai piani di copertura o nel sottotetto.

. L’accesso ai sopraddetti locali deve avvenire nradigercorsi continui orizzontali e raccordati

con rampe e/o ascensori al fine di poter esserg &mche da persone anziane o con ridotte o
impedite capacita motorie.

Art. 43 — Salubrita del terreno

. E vietato realizzare nuove costruzioni su terrdw siano serviti come deposito di immondizie,

di letame o di altro materiale insalubre che aldmenunque potuto inquinare il suolo, se non
dopo avere completamente risanato il sottosuaiaspondente.

. Se il terreno oggetto di edificazione umido e/ogaitp alle infiltrazioni di acque sotterranee o

superficiali, deve essere operato un sufficiensmaggio.

. In ogni caso é fatto obbligo di adottare provvedithatti ad impedire che l'umidita pervenga

dalle fondazioni alle murature e/o strutture setanti.

Art. 44 — Isolamento dall’'umidita

. Qualsiasi edificio deve essere isolato dall'umidaasuolo.
. | locali, classificati, come Al, A2 e S1 devono @eindipendentemente dalla quota del

pavimento nei confronti del terreno circostanteistemazione avvenuta, il piano di calpestio
isolato, mediante solaio distaccato dal terrengsstea mezzo di intercapedine aerata oppure
mediante vespaio areato dello spessore minimo d@m

. In entrambi i casi, qualora i suddetti locali (A2 e S1) risultino anche parzialmente al disotto

della quota del terreno circostante, a sistemazamvenuta, deve essere prevista una efficiente
intercapedine aerata che circondi i predetti lggatila parte interrata.

. Comunque il piano di calpestio deve essere postoradivello superiore rispetto alla falda

freatica e al livello di massima piena delle fogmatdi scarico.

. Le griglie di aerazione eventualmente aperte sutimpiede devono presentare resistenza alla

ruota di un automezzo e avere caratteristichedtinon costituire pericolo per i pedoni, per le
carrozzine dei bambini e per le persone con ridottepedite capacita motorie.

. Per le altre caratteristiche delle intercapedimicsiiama al relativo articolo.
. In caso di copertura piana di una costruzione paite di essa, la copertura medesima deve

essere impermeabilizzata mediante stratificazimpiermeabili continue secondo le piu moderne
tecnologie.

Art. 45 — Isolamento termico

. Tutte le costruzioni e le porzioni di queste complenti locali rientranti, nelle categorie A e S1,

devono rispettare la legislazione vigente in matdricoibenza e di consumo energetico.

Art. 46 — Isolamento acustico

. Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopra@ewoni, negli ampliamenti o nelle

ristrutturazioni di fabbricati esistenti, per tuitiocali classificati come Al - A2 - S1 e S2,
devono essere adottati sistemi idonei ed adegaatigolamento acustico.

. | materiali utilizzati per la costruzione e la loneessa in opera devono garantire un‘adeguata

protezione acustica ai locali di cui sopra per qoaoncerne i rumori da calpestio, da impianti o
apparecchi comunque installati nel fabbricato, diaari e suoni aerei provenienti da locali
attigui o spazi destinati a servizi comuni, dalffica veicolare facendo riferimento alle
disposizioni legislative vigenti e/o agli standaassigliati dal Ministero dei lavori pubblici da
altri qualificati organi pubblici. In ogni caso, koglia di rumorosita relativa ad, ogni singolo
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locale non deve essere superiore a 70 db per ingguea 100 e 3000 Hz misurate con metodi
normalizzati, per le pareti perimetrali di ogni gafa unita immobiliare tale soglia non deve
superare i 45 db.

Art. 47 — Classificazione e modalita di scaricoldelcque

. Per la classificazione e lo scarico delle acquéagiferimento alla legislazione, nazionale e

regionale, vigente in materia.

Art. 48 — Rifornimento idrico

. Qualunque costruzione che contenga locali classificome Al - A2 e S1, deve essere

provvista di acqua potabile proveniente dall'acgttedcomunale ovvero da un acquedotto o
pozzo privato. In tale ultimo caso, la potabiligvd essere garantita da un certificato rilasciato
dal Laboratorio provinciale di Igiene e Profilagsi'uso deve essere consentito dall'Ufficiale
sanitario.

. L'impianto idrico deve essere progettato in modogdeantire una adeguata e proporzionata

distribuzione dell'acqua in ragione del numeroldedli, di cui al primo comma, e del numero
degli utenti, secondo le disposizioni legislativgenti .

. Gli impianti per la distribuzione dell'acqua potabinternamente all'edificio devono essere

costruiti a regola d'arte e nel caso di locali pawvimento a quota tale che non possa essere
garantita una regolare erogazione, deve provvedersiapposito apparecchio di sollevamento
(autoclave).

Art. 49 — Impianto elettrico

. Qualunque costruzione che contenga locali, clasgificome A ed S, deve essere dotata di

impianto elettrico realizzato secondo quanto stabdalla legislazione e regolamenti vigenti. In
particolare, tutte le unita immobiliari adibite abitazione devono essere dotate di dispositivi di
sicurezza in grado di salvaguardare l'incolumitglideenti.

Art. 50 — Eliminazione dei fumi, vapori ed esalazio

. Tutti i locali classificati, come Al e S destinaticucine devono essere dotati di tubazioni di

sfogo opportunamente dimensionate e con scarida sopertura del fabbricato. Il posto di
cottura, eventualmente annesso al locale di saggiodeve comunicare ampiamente con
guest'ultimo ed essere munito di adeguato impiantaspirazione forzata sui fornelli. Tutti i
locali classificati come S1 sprovvisti di apertatbesterno, devono essere dotati di impianto di
aspirazione forzata, ossia con scarico sulla copert

. In tal caso in detti locali e proibita I'installanie di apparecchi a fiamma libera.
. Gli impianti di riscaldamento relativi a singoleitanimmobiliari, gli apparecchi a fiamma libera,

le stufe e i camini devono essere muniti di canmeafrie indipendenti con scarico sulla
copertura.

. Tutte le canne di scarico devono prolungarsi peeab un metro al di sopra del tetto o terrazza

e la fuoruscita dei fumi deve avvenire a non méinm 10 da qualsiasi finestra a quota uguale o
superiore. Le canne fumarie, se esterne alle nmerattamponature, devono essere studiate con
opportuna soluzione architettonica.

. Per i fumi che abbiano caratteristiche nocivegiihie e alla pulizia, occorre prevedere impianti

di depurazione secondo le norme legislative vigenti

Art. 51 — Impianti speciali

. Nei casi di adozione di impianti di aerazione, agpdi aria condizionata, la cui assistenza deve

essere comunque affidata a ditte specializzatemm#nistrazione comunale, su parere
dell'Ufficiale sanitario, caso per caso, deve $ir@bprescrizioni diverse dalle precedenti per i
locali di categoria A e S.

. Alla domanda di permesso di costruire deve esdéFgato uno schema dell'impianto; prima
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dell'effettivo rilascio del permesso deve essevedr presentato il progetto esecutivo dettagliato
dell'impianto unitamente ad una relazione illusteatelle caratteristiche tecniche dello stesso,
firmato da un tecnico abilitato. Il rilascio delltarizzazione all’abitabilita e/o agibilita dei lmlc

e subordinato al collaudo dell'impianto effettudédi'Ufficiale sanitario e da un tecnico abilitato.
Su tali impianti deve essere richiesto un pareeggmtivo degli organi competenti.

Art. 52 — Impianti per le lavorazioni insalubri

1. Gli impianti e le attrezzature per la produziorgeldvorazione e il deposito di sostanze e prodotti
riconosciuti insalubri, secondo la vigente legigiae, e iscritti nella prima classe, non possono
essere ubicati nelle zone residenziali, ma soltamdle aree destinate dallo strumento
urbanistico ad insediamenti industriali ed artigianod in quelle in cui tali attivita sono
consentite, e devono, in ogni caso, essere teistdindi dalle abitazioni.

2. Gli impianti e le attrezzature di cui sopra, giasesnti nelle zone residenziali, possono
permanere a condizione che il proprietario dimostre, mediante l'introduzione di nuovi metodi
o speciali cautele, il loro esercizio non reca moento alla salute degli abitanti e, comunque,
sempre subordinatamente alla verifica dellASL. N@n consentito lo spostamento e
I'ampliamento di tali impianti nelllambito delle rm residenziali, ma soltanto da dette zone a
guelle industriali ed artigianali.

3. Gli impianti e le attrezzature per la produziore,ldvorazione e il deposito di sostanze e
prodotti riconosciuti insalubri e iscritti nellanda classe, secondo la vigente legislazione,
possono essere ubicati anche in zone residenziedindizione che siano adottate di speciali
cautele, riconosciute idonee dall’ASL, ad evitaeeigoli per l'incolumita e la salute pubblica.

Art. 53 — Rinvio a normative di settore

1. S’intendono richiamate, nel presente regolamentte te normative di settore aventi incidenza
sulla disciplina dellattivita edilizia.

CAPO 3.C—PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE PARTICOLARI

Art. 54 — Norma di buona costruzione

1. Relativamente ad ogni costruzione devono essesrw@ds le norme e prescrizioni fissate dalla
legislazione vigente in materia di stabilita defndazioni e delle costruzioni, nonché di
sicurezza degli impianti tecnologici. Inoltre i Com compresi negli appositi elenchi devono
rispettare anche le prescrizioni specifiche detlarmrativa antisismica.

2. | proprietari degli immobili hanno I'obbligo di pveedere alla manutenzione degli stessi in
modo che tutte le loro parti mantengono costantéenemequisiti di stabilita e di sicurezza
richieste dalle norme vigenti.

3. Tutte le aree destinate all'edificazione ed ai geér@tallo strumento urbanistico e non ancora
utilizzate, e quelle di pertinenza degli edificistsnti, devono essere mantenute in condizioni tali
da assicurare il decoro, l'igiene e la sicurezzébfiva. Il Dirigente o il responsabile del
competente ufficio comunale puo disporre i provaeshti necessari per assicurare il rispetto di
tali condizioni sotto comminatoria dell’esecuzianspese del proprietario inadempiente.

Art. 55 — Zoccolature

1. Le parti basamentali delle facciate delle costmizidevono presentare caratteristiche di
residenza all’'usura e all’'umidita, preferibilmendée zoccolo deve essere in pietra locale.

2. Particolari esigenze tecniche, architettoniche diamali possono consigliare in proposito
circostanze richieste da parte del dirigente oaesabile del competente ufficio comunale, circa
speciali rivestimenti o zoccolature.
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Art. 56 — Elementi aggettanti

1. Nessun aggetto maggiore di 10 cm puo essere amnasdiosotto della quota di m 3,50
relativamente a qualsiasi prospetto sul pubblicesaggio. Tale divieto vale anche nel caso di
aggetti di tipo mobile e provvisorio quali ad esémpelosie e persiane. Nel caso in cui la strada
sia fornita di marciapiedi tali aggetti non possessere previsti ad un’altezza inferiore a m 2,50.

2. Se per ragione di sicurezza sono necessari inf@siaperture verso l'esterno ad una quota
inferiore, questi devono essere opportunamentératire

3. Balconi in aggetto e pensiline non sono consestitistrade pubbliche o private di larghezza
totale (comprensiva degli eventuali marciapiedfeiiore al m 8,00, se edificate su entrambi i
lati, e ai m 6,00 se la fabbricazione é consestitan solo lato.

4. La realizzazione di tali aggetti € consentita solquote pari o superiori a m 3,50 dal piano del
marciapiede rialzato, in assenza di marciapiedegray nel caso di marciapiede non rialzato,
I'altezza minima deve essere portata a m 4,50.

5. Le altezze vanno misurate in corrispondenza detgopiu basso del profilo dell'aggetto. Gli
aggetti in questione non devono sporgere, sul spolblico o d’'uso pubblico, oltre m 1,20 e
devono, comunque, essere arretrati di cm 50 aaéfiterno dal marciapiede rialzato.

6. | balconi totalmente chiusi (bow-window), o con plitdue lati chiusi, sono ammessi soltanto su
spazi pubblici di larghezza superiore a m 12 oenetistruzioni arretrate dal filo stradale. Essi
sono sottoposti alle stesse limitazioni previstei ls@lconi aperti.

7. Qualsiasi aggetto chiuso, si considera sia neiarfjudella distanza delle costruzioni dal filo
stradale e/o dai confini, che rispetto alle distadai fabbricati frontisti.

8. Per le strutture a sbalzo si devono osservaresfgodizioni legislative vigenti.

Art. 57 — Intercapedini

1. Nel caso d'intercapedine relativa a locali intdri@atseminterrati, essa deve essere dotata di
cunetta, per lo scolo delle acque, posta ad ufidiyél basso del pavimento e di larghezza non
inferiore a 1/3 della sua altezza.

2. E opportuno che l'intercapedine sia praticabileuaro meno ispezionabile e la sua larghezza
non superi cm 70.

Art. 58 — Coperture

1. Le coperture, i loro aggetti e i volumi tecnici spenti da esse devono considerarsi elemento
architettonico o di conclusione dell’edificio e,rf@to, la loro realizzazione deve rispondere a
precisare prescrizioni di progetto mediante il dommento dei diversi elementi e materiali
relativi ai prospetti ed alle coperture stesse.

2. Le coperture devono essere munite di canali diottedelle acque meteoriche e di pluviali che
convoglino le stesse, attraverso pozzetti siforraglla rete pubblica. Qualora i pluviali, nella
parte basamentale, siano esterni al fabbricato atebbessere realizzati in materiale
indeformabile (ghisa) per un’altezza minima di a2,

3. In tale sistema, relativo al deflusso delle acquetenriche, € assolutamente vietato immettere
acque nere e luride.

4. Le terrazze condominiali possono essere destinbadtiaita ricreative o sportive condominiali.

5. A tale scopo € consentita, previa specifica autadione, la possibilita di installare recinzioni in
rete metallica e tralicci, opportunamente arreteation altezza tale da essere preferibilmente
contenuti entro linclinata 1/1, in modo che, sevekse cadere, non oltrepassi il confine di
proprieta.

Art. 59 — Spazi scoperti interni agli edifici e use distacchi tra fabbricati

1. Negli spazi scoperti interni agli edifici esisteftiortili chiusi, semi aperti, ecc.) non possono
essere realizzati costruzioni.
2. Non possono sorgere costruzioni sia pure a caegbi@cario; i distacchi tra i fabbricati devono
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essere utilizzati generalmente per giardini o siste€a verde; sono ammesse, per un massimo di
1/3 della superficie totale scoperta, rampe di s&weai locali interrati o seminterrati, o per
parcheggi.

Art. 60 — Uscita dalle autorimesse, rampe carrabili

1. Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privateswespazi pubblici devono essere
opportunamente segnalate.

2. Le uscite dai locali interrati o seminterrati degoessere realizzate mediante piani inclinati
terminanti in zone di sosta orizzontali. Tra il puni inizio della livelletta inclinata e il ciglio
della strada deve esservi una distanza pari adhalmel,50.

3. Fra le uscite suddette e le uscite pedonali dealiomollettivi (scuole, cinema, ecc.) deve
intercorrere una distanza di almeno m 10 misuratglt stipiti piu vicini.

4. In ogni caso deve essere assicurata buona vigildlitconducente di veicoli (eventualmente
anche a mezzo di specchi opportunamente disposti).

5. Le rampe peil transito dei veicoli all'interno o all'esterncedli edifici non devono comunque
avere pendenza superiore al 30% se rettilinee;i gl casi la pendenza non pud essere
superiore all5%. Esse devono essere realizzate in materiakdantciolevole con scanalature
per il deflusso delle acque e fornite di corrimaalmeno da un lato, ad un'altezza pari a m 0,90.

Art. 61 — Marciapiedi e porticati

1. I marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblicoporticati devono essere lastricati con materiale
antisdrucciolevole, scelto in accordo con I'Ufficiecnico comunale. E prescritta I'adozione dei
parapetti, 0 comunque di ripari, nel caso dl abedatoi, terrazzi e simili - comunque accessibili
- che prospettino su zone di terreno, rampe o gdaetlifici, con un dislivello superiore a m 0,30.

2. Nei casi di cui non sia prescritta I'adozione dirgmeetti o ripari € comunque necessario
predisporre opportuni cordoli di altezza pari aXin

3. Almeno unadei marciapiedi lungo le strade e le piazze, pabklio d’'uso pubblico, deve avere
larghezza non inferiore a m 1,50.

Art. 62 — Recinzioni

1. Le recinzioni verso strade pubbliche o private domo avere una parte muraria avente altezza
pari a m 1,00 con sovrastante recinzione/cancelisatiezza massima pari a m 1,20.

2. Lungo i confini di proprieta private possono anassere in opera muraria sino all’altezza
massima di m 3,00.

3. Le recinzioni dovranno avere un aspetto decorasonato all'ambiente e rispettare, tutte le
prescrizioni (distanza dal ciglio stradale, dalleve, ecc.) richieste dalle normative vigenti,
dall'Ente proprietario della strada o dalle auéopiteposte alla sicurezza del traffico.

4. | cancelli d’ingresso su qualsiasi strada o sppmaiablico, ove consentiti, devono essere arretrati
dal ciglio stradale in modo da consentire la sdstan autoveicolo in entrata dinanzi al cancello
stesso all'esterno della sede stradale e in buondizioni di visibilita; area avente superficie
minima pari a 30 mq, preferibilmente, area di disieni minime, fronte cancello m 6,00 per una
profondita di m 5.

Art. 63 — Cassette per corrispondenza e contatoged, energia elettrica e acqua

1. Tutti gli edifici di abitazione, individuale o celitiva, gli edifici industriali o artigianali, gli
uffici, ecc. non prowvvisti di portineria, devomessere dotati nell'ingresso o in prossimita di esso
di cassette per il recapito della corrispondendajta ad accogliere la normale corrispondenza,
giornali e riviste, posti ad altezza massima daatpari a m 1,20.

2. | contatori sia per l'erogazione di gas ad uso diee od industriale, sia per I'energia elettrica e
I'approvvigionamento idrico devono essere dislocalbcali o nicchie accessibili dall'esterno del
fabbricato e secondo le disposizioni vigenti pgingoli impianti.
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Art. 64 — Provvedimenti per costruzioni che minanoi pericolo

1. Nel caso una costruzione o parte di essa minaetiapdalla quale possa derivare pericolo alla
pubblica incolumita, il proprietario e/o gli utentianno I'obbligo di fare immediatamente
denuncia al Comune e agli altri organi competentinei casi di estrema urgenza, provvedere a
un immediato sommario puntellamento.

2. Il responsabile del procedimento, sentiti gli ufftompetenti e dopo opportuni accertamenti,
mediante sopralluoghi e verifiche di stabilita, itmgge al proprietario, 0 a chi per esso, i
provvedimenti piu urgenti da prendere nei riguad@ila pubblica incolumita, fissando le
modalita del lavoro da eseguire e assegnando uamrkerpreciso per I'esecuzione del lavoro
stesso.

3. In caso di mancata osservanza delle disposiziaticate da parte degli interessati e dopo
intimazione ad eseguire i lavori stessi, il Respbils del procedimento provvede a cura e spese
del proprietario o dei proprietari inadempientiaa eseguire i provvedimenti urgenti richiesti a
tutela della incolumita pubblica, ed eventualmeall® sgombero e alla demolizione della
costruzione o parte di essa che minaccia rovinagrana della legislazione vigente e senza
pregiudizio della eventuale azione penale.

CAPO 3.D—DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE OPERE ESTERIORI Al FABBRICATIE ALL  ’ARREDO
URBANO

Art. 65 — Aspetto e manutenzione degli edifici

1. Qualsiasi costruzione, sia pubblica che privatie, @entuali aree a servizio delle stesse devono
essere progettate, eseguite e mantenute, in ognipkrte, compresa la copertura, in modo da
assicurare I'estetica e il decoro dell’ambiente.

2. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazioni @eoe di manutenzione straordinaria di
costruzioni esistenti, tutte le pareti esterne pettanti su spazi pubblici efarivati, anche se
interni alla costruzione, e tutte le opere ad ed8eenti (finestre, parapetti, ecc.) devono essere
realizzate con materiali e cura di dettagli taligdaantire la buona conservazione delle stesse nel
tempo.

3. Nelle pareti esterne, come sopra definite, € \oesedtemare tubi di scarico dei servizi igienici e
degli acquai delle cucine e relative canne di Vazribne, o canalizzazione in genere.

4. Le tubazioni dell'acqua e dei gas e i cavi teletomd elettrici non devono essere posti sulle
pareti esterne se non in appositi incassi, e oppamente rivestiti, in modo tale da consentire
un’idonea soluzione architettonica.

5. Oltre all'ordinaria esecuzione delle opere da pdee privati, degli Enti, delle Aziende e del
Comune stesso, il responsabile del procedimentampbbgare all’esecuzione delle riparazioni e
della manutenzione ordinaria e straordinaria dedifici, imponendo un determinato termine,
passato il quale fara eseguire i lavori d’ufficegdl interessati.

6. Qualora vengano rilevati abusi, il comune puoiedbre rimozioni, ripristini e modifiche a
salvaguardia del decoro cittadino e del buon ordmeaso di rifiuto o inadempienza il comune
puo provvedere d'autorita a spese degli interessati

7. Per il recupero delle spese relative si applicandigposizioni relative vigenti.

Art. 66 — Tinteggiature e rivestimenti

1. In tutte le opere di ristrutturazione, risanamem@nutenzione ordinaria e straordinaria delle
costruzioni, prima di dare luogo all'esecuziondidieggiature, intonaci colorati o rivestimenti
esterni, gli interessati devono eseguire campiahip®sto, onde consentire alle Autorita di
controllo la verifica della rispondenza di tali mlenti alle indicazioni contenute nel permesso di
costruire e/o autorizzazione, e lasciare il campiapprovato sino all’'ultimazione delle
tinteggiature o del rivestimento. Salve sanzionevpste dalla normativa vigente, in caso
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d’'inosservanza, il responsabile del procediment@ pardinare I'applicazione di nuove
tinteggiature o rivestimenti, e in caso di inadesnga, puo fare eseguire i lavori d'ufficio a
spese degli interessanti.

Art. 67 — Stazioni radio-base per telefonia mobifntenne radio/televisive

1. Per “le stazioni radio-base per telefonia mobi&condo quanto stabilito dalla circolare del
26.11.98 dell’Assessorato Regionale alla Sanitaeevi8 Sociali, prima del rilascio della
autorizzazione alla istallazione degli impianti,rithiedente deve acquisire il parere tecnico
sanitario del Dipartimento di Prevenzione — U.O.lgiene Pubblica e/o Tutela Ambiente,
competente per territorio e rispettare tutte lemragive vigenti in materia. La documentazione
tecnica deve contenere la dimostrazione teoricaisigtto dei limiti di legge per la popolazione
e il calcolo previsionale delle distanze di rispedmpatibili con la sicurezza dei soggetti esposti
(di cui al D.M. 381/98).

2. Nelle nuove costruzioni, ristrutturazioni o nellpeve di manutenzione straordinaria di edifici,
con piu di una unita immobiliare o nei quali comuagossono essere installati piu apparecchi
radio o televisivi con necessita di antenna, e ightiria la posa in opera di un’unica antenna
centralizzata.

3. Sono vietate le discese delle antenne mediante vadanti; tali cavi, di preferenza, devono
essere disposti nelle pareti interne delle costniz nel caso cio non fosse possibile, in appositi
incassi, e opportunamente rivestiti, in modo tala donsentire un’idonea soluzione
architettonica.

4. E comunque facolta del responsabile del procediongchiedere in ogni momento, per motivi di
sicurezza pubblica e di pubblico interesse, I'ilstgone dellimpianto centralizzato di antenna
radio-televisiva, con I'’eliminazione delle singaletenne.

Art. 68 — Decoro e arredo urbano

1. Le costruzioni a carattere semipermanente o provieigad esempio cabine telefoniche, chiostri
per la vendita di giornali o di fiori, bar, ecclg serrande, le applicazioni di carattere
commerciale reclamistico, le indicazioni turistickestradali, le attrezzature tecniche, quali i
sostegni ed i cavi per I'energia elettrica, gli apgzchi di iluminazione stradale, le antenne radio
e televisive, ecc., devono essere previsti e 1zl modo da rispondere a requisiti di ordine e
di decoro tali da non costituire disturbo e devemsere autorizzati.

2. Sono tassativamente vietate tutte quelle operecozisni che possono nuocere al decoro
dellambiente, alterare elementi architettonici imilare la visuale di sfondi architettonici,
paesistici o il diritto di veduta dei vicini.

3. Tutti gli elementi relativi all'arredo urbano e alsistemazioni esterne (fermate di servizio per
mezzi pubblici, cassette per l'inoltro della cgpesdenza, panchine, accessi e percorsi pedonali
relativi a zone verdi, spazi di sosta per la rizcieae, attrezzature per la raccolta di rifiuti,
fontanelle, ecc.) devono essere realizzati in naalessere agibili e utilizzabili anche da persone
anziane e/o con ridotte o impedite capacita matorie

Art. 69 — Mostre, vetrine e insegne in genere

1. L’esposizione anche provvisoria al pubblico di mestvetrine, panchine, insegne, emblemi
commerciali e professionali, iscrizioni, pittureptdgrafie, cartelli pubblicitari, ecc., é
subordinata, in tutto il territorio comunale, adairzazione.

2. Gli interessati devono fare domanda presentanddisegno firmato da un tecnico abilitato da
cui risulti definita 'opera che si vuole realizeacon la precisazione, anche attraverso opportuni
dettagli, dei materiali e colori da impiegare, no@éali ogni particolare costruttivo. Deve inoltre
essere dimostrato, attraverso schizzi prospettici fetomontaggi,l'inserimento dell’opera
nell’ambiente architettonico e paesistico.

3. Tali mostreyetrine e stili non devono in alcun modo alteranedificare o coprire gli elementi
architettonici delle costruzioni sulle quali venganstallate.
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4. L'installazione deve essere fatta, in ogni casomiodo da permettere la massima facilita di
pulizia e manutenzione.

5. L’autorizzazione puo essere rifiutata quando tsattié edifici storici o di insieme architettonico
di particolare interesse o0 quando, tenuto contla detma delle mostre, insegne, vetrine o simili
nonché del materiale che si vuole impiegare e dielleggiature, sia riconosciuto ostarvi ragioni
di pubblico decoro e di architettura o si riscontre esse turbano il diritto di veduta dei vicini.

. Le mostre, vetrine e simili non devono aggettatdibeesterno dell’edificio piu di cm 10.

. E consentito di apporre insegne a bandiera di spaay massima pari alla larghezza del
marciapiede diminuita di cm 50 e comunque non sapea m 1,20 e ad un’altezza non inferiore
a m 2,50 dal marciapiede rialzato. Tale tipo degre € vietato in assenza di marciapiede.

8. In caso di riparazioni o modifiche di marciapiedidel piano stradale, che richiedono la
temporanea rimozione di mostre, vetrine od altgedti occupanti il suolo o lo spazio pubblico,
gli interessati sono obbligati ad eseguire la rilooe e la ricollocazione in pristino, con le
modifiche resesi necessarie dalle nuove condiziehipiano stradale o del marciapiede, a loro
spese e responsabilita.

9. Ove non ottemperind,responsabile del procedimento puo ordinarerteodione d’ufficio a loro
spese. Le autorizzazioni di cui al presente adigmssono essere revocate quando le mostre,
vetrine, insegne e simili non sono mantenute paite buono stato, quando, per sopravvenute
necessita architettoniche o urbanistiche, se rdaraacessaria la rimozione.

10.Nelle nuove costruzioni o ristrutturazioni, risareato e opere di manutenzione straordinaria di
guelle esistenti, ove siano destinazioni d'uso andon residenziali (commerciali, studi,
ambulatori, ecc.) il progetto deve individuare agpospazi per la collocazione di mostre,
insegne, targhe e simili in maniera organica eamiait A norma della legislazione vigente sono
vietate le insegne, i cartelli, gli altri mezzi fulicitari e le sorgenti luminose, siano essi calbc
0 meno a ridosso delle costruzioni, visibili daiced transitanti sulle strade, che per forma,
disegno, colorazione o ubicazione possono ingemaranfusione con i segnali stradali o con
segnalazioni luminose di circolazione, ovvero rendedifficile la comprensione, nonché le
sorgenti luminose che producono abbagliamento.

11.Sono comunque vietati i cartelli e gli altri megibblicitari, anche su pali, in prossimita degli
incroci stradali e di piazze o in posizione taleagi@care danno agli edifici 0 ambienti di valore
storico e/o artistico o da ingenerare confusionecoafronti delle indicazioni toponomastiche
ovvero da costituire intralcio e pericolo ai peddniparticolare sui marciapiedi non & consentita
l'installazione di supporti per la pubblicitd, malamente indicazioni relative a servizi pubblici
el/o di pubblica utilita, quali ad esempio: pronbesorso, farmacia, polizia, carabinieri.

12.Sono altresi, vietati i cartelli o mezzi pubblicitahe possono ingenerare confusione rispetto
alle indicazioni toponomastiche.

13.Salvo quanto previsto dalle leggi di pubblica seaza, fuori dei centri abitati, il collocamento
di cartelli e di altri mezzi pubblicitari, lungo krade o in vista di esse, € soggetto anche ad
autorizzazione da parte dell’Ente proprietarioastrada.

14.Qualora i cartelli ed i mezzi pubblicitari riguardazone nelle quali esistono vincoli a tutela
delle bellezze naturali o del paesaggio o di casetéresse storico ed artistico, I'autorizzazione
e data previa presentazione da parte del richieddgitnulla-osta della competente Autorita.

15.1 cartelli e gli altri mezzi pubblicitari previstlai precedenti commi devono avere dimensioni e
distacchi, sia dal ciglio stradale che tra di I@econdo quanto stabilito dalla vigente normativa
in materia. Sono comungue vietati in corrispondathzairve, sulle rocce e pareti rocciose.

16.1 cartelli e gli altri mezzi pubblicitari che nomaso conformi con le disposizioni del presente
articolo devono essere rimossi, a cura e spes#aate dell’autorizzazione entro il termine, che
comungque non puo superare i 15 giorni, stabilittardiffida dal’Ente proprietario della strada
o, per le autostrade in concessione, dallEnte edecte, nonché dal responsabile del
procedimento dello sportello unico.

17.Decorso inutiimente il termine stabilito nella diff, la rimozione viene effettuata dallEnte a
spese del titolare dell’autorizzazione.

~N O
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18.Chiunque colloca cartelli o altri mezzi pubblicitagenza autorizzazione ovvero viola le

W N

disposizioni del presente articolo, incorre neflezdoni previste dalla legislazione vigente.

Art. 70 — Tende aggettanti sullo spazio pubblico

. Quando non nuocciono al libero transito e non ingmetho la visuale a danno dei vicini il

responsabile del procedimento puo autorizzareyradipagamento della relativa tassa e con
'osservanza delle condizioni che riterra opportaaso per caso, I'apposizione a porte e finestre
di tende aggettanti sullo spazio pubblico.

. Le tende aggettanti sono proibite nelle stradeaeza prive di marciapiede.
. Nelle strade con marciapiede I'aggetto non pucepéissare il limite di cm 50 dal ciglio dei

marciapiede verso l'interno.

. Le tende, le loro appendici ed i loro meccanisnm possono essere situate ad altezza inferiore a

m 2,20 dal marciapiede. Sono vietate le appendiciicali, anche di tela o le frange, che
scendano al di sotto di m 2,20 dal marciapiedesstes

. Nel caso di piu tende aggettanti sullo stesso éatdituna costruzione, relative a piu unita

immobiliari di proprieta diverse, le tende steseeaho essere realizzate con forma, dimensione,
colore e decorazione omogenea. Cio al fine di eteennita ed organicita nell'arredo urbano.

. L’autorizzazione di cui ai commi precedenti nel cagattasi di edifici aventi carattere

monumentale, storico o ambientale, o riguardi casbni poste in prossimita degli stessi o0 in
zone soggette a particolari vincoli (demaniali, isiEci, ecc.), deve essere rilasciata previa
intesa con le autorita competenti, ai sensi deligslazione vigente.

Art. 71 — Tabelle e numeri civici

. Le tabelle stradali ed i numeri civici sono collbadal Comune sui muri esterni degli edifici

senza che i proprietari possono fare opposiziopsoprietari hanno I'obbligo di non rimuoverl,
di non occultarli alla pubblica vista e di sostentr spese di ripristino nel caso che venissero
distrutti, danneggiati o rimossi per fatti a lonogutabili.

. Lo stesso dicasi delle altre segnalazioni straglali servizi di pubblico interesse che il Comune

si riserva di collocare o di far collocare previvigo agli interessati, sui muri dei fabbricati e
delle costruzioni di qualsiasi natura.

. Nel caso di demolizione di immobili o recinzionihec non devono essere ricostruite, o di

soppressione di porte esterne, di accesso, il igtapp deve notificare allo sportello unico i
numeri civici degli ingressi che vengono soppressi.

Art. 72 — Zone verdi e parchi

. Nelle zone verdi e giardini privati e fatto obblign proprietari di conservare il tipo di

vegetazione specialmente per quanto riguarda bkrialdi alto e medio fusto, di curare e
mantenere pulito il terreno e di potare gli allseissi.

. Quando per I'esecuzione di opere edilizie e per @mibtivi, Sia necessario abbattere alberi di alto

fusto, si deve provvedere, nella restante areadlilala messa a dimora di altrettanti alberi
possibilmente della stessa grandezza ed assenza.

. Qualsiasi abbattimento o sostituzione deve essgogizzato.
. Le nuove costruzioni devono essere ubicate in niadealvaguardare gli esemplari di piante piu

cospicui e caratteristici.

Art. 73 — Parcheggi

. Nelle nuove costruzioni devono essere riservaizisipgerni o esterni per parcheggio in misura

non inferiore a quelle previste dal presente ragelao nelle norme d’ambito.
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Sezione 3 - Le modalita di gestione del piano

TITOLO 4 - PROCEDURE

CAPO 4.A —ORGANI E PROCEDIMENTI

Art. 74 - Fasi del processo edilizio

1. Ai fini del presente REU il processo edilizio, cheo trovare applicazione tramite intervento
edilizio diretto o PAU, si compone di:
— progettazione, presentazione e acquisizione b @bilitativo;
— esecuzione dell’opera, comprensiva di eventuaiané al progetto approvato;
— controlli sull'attivita edilizia in corso;
- agibilita.
A) COMPETENZE
Sono di seguito elencate le competenze dei prih@pggetti coinvolti nel processo edilizio,
relativamente agli interventi privati, di carademmministrativo, nei rapporti con il Comune
(elenco non esaustivo):
1 - Competenze della committenza
a) presentazione della S.C.I.A. (Segnalazione Ceatdicdi Inizio Attivita), ed eventuali
varianti;
b) presentazione richiesta di permesso di costruiteventuali varianti;
Cc) comunicazione data inizio lavori;
d) comunicazione data ultimazione lavori;
e) presentazione del DURC (Documento unico di reg@laontributiva, ai sensi del Decreto
del Ministero del Lavoro e della Previdenza Soctik24 ottobre 2007);
f) pagamento oneri e diritti comunali;
g) ritiro del permesso di costruire e/o della copstata della S.C.ILA;;
h) presentazione eventuali richieste di proroga,
i) presentazione richiesta di valutazione preventiva&aso d’istituzione della Commissione
edilizia;
J) acquisizione di eventuali pareri di soggetti estaliromune nei modi previsti dalle norme
k) presentazione relazione di cui alla L. 10/91 e &.im.(isolamento termico);
) presentazione delle documentazione relativa ak&uzsone degli impianti ( L. 46/90) e
sm.ei.;
m) nomina collaudatori;
n) presentazione richiesta del certificato di agiailit
2 - Competenze del professionista (progettistatidire lavori, collaudatore, ecc.)
0) sottoscrizione degli elaborati progettuali;
p) asseverazione, ovvero autocertificazione di conitdrprogettuale art. 23 1° comma DPR
380/2001 (S.C.1.A) ;
gq) asseverazione, ovvero autocertificazione di confi@gr progettuale art. 20 1° comma DPR
380/2001 (PC) ;
r) sottoscrizione delle relazioni di collaudo;
3 - Competenze dell’'esecutore (in caso di lavoegonomia a carico della committenza)
a) presentazione relazione di calcolo per il cementmato e le strutture metalliche
(L.1086/1971), e documentazione conseguente;
4 - Competenze del Comune
Ai fini della presentazione, del rilascio o dellarrhazione dei titoli abilitativi previsti dal
presente testo unico, le amministrazioni sono terad acquisire d'ufficio i documenti, le
informazioni e i dati, compresi quelli catastalihec siano in possesso delle pubbliche
amministrazioni e non possono richiedere attestazommunque denominate, o perizie sulla
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veridicitd e sull'autenticita di tali documenti {arl3, comma 1, lettera b, L. 134/2012)
riguardanti:

a) informazioni, pubblicazione atti e divulgazione;

b) accesso agli atti e documenti;

c) fornitura modulistica in forma cartacea ed inforiveat

d) ricezione atti e documenti;

e) istruttorie nei limiti e competenze di legge;

f) acquisizione pareri competenti a soggetti estércwune ove previsto dalle procedure;
g) controllo sui diritti e contributi spettanti al Come;

h) rilascio atti e documenti;

i) controlli del processo edilizio in corso d’operarali;

J) | emanazione sanzioni di competenza;

k) ogni altra funzione prevista dalle leggi vigenti.

Art. 75 - Autorizzazione sismica

1. Chiunque, nel territorio regionale, intenda proced@ nuove costruzioni, adeguamento,
miglioramento, riparazioni ed interventi locali, nulé interventi di qualsiasi tipo su strutture
rientranti nel campo di applicazione delle norm&sche, prima dell'inizio dei lavori, deve
acquisire la preventiva autorizzazione scritta clainpetente Servizio Tecnico regionale (ex
ufficio del Genio Civile). A tal fine, nel rispettdi quanto previsto dall’art. 93 del DPR
380/2001, e tenuto farne denuncia allo Sportellictper I'Edilizia, trasmettendo in triplice
copia il progetto esecutivo delle opere in oggéttaato dal progettista, dal Direttore dei lavori
e dagli altri tecnici redattori del progetto.

2. Nel caso in cui ’TAmministrazione comunale non ablncora costituito lo Sportello Unico per
l'Edilizia, come previsto dallart. 5 del DPR 3801, la denuncia dei lavori, ai fini
dell'autorizzazione, va trasmessa direttamenteoadpetente Servizio Tecnico regionale e per
conoscenza allAmministrazione comunale, secondantpu meglio definito nel Regolamento
regionale di attuazione.

3. Per ogni opera disciplinata dalla L.R. 35/2009rms.is, cui si rimanda per i dettagli normativi,
con riferimento al Capitolo 8 delle Norme Tecnichdle Costruzioni secondo il D.M. 14
Gennaio 2008 NTCO08), deve essere indicata I'appartenenza ad uno mgipg di seguito
indicati, descritti all’art.2 delRegolamento Regionale n. 7 del 28 giugno 2012ui si rimanda
per i dettagli procedurali:

a) edifici;

b) ponti;

c) opere geotecniche (a titolo esemplificativo: opdireondazione di strutture non ricadenti nei gruppi
a) e b), opere di sostegno, opere in sotterramEweae manufatti di materiali sciolti naturali, ritodi
scavo, opere di miglioramento e rinforzo dei terren degli ammassi rocciosi, opere di
consolidamento dei terreni interessanti opereesdijt

d) altre opere (a titolo esemplificativo: tralicci adtenne, depositi di gas combustibili, dighe, seiba
d’acqua e di combustibili liquidi, silos, ciminierbanchine portuali, strutture aeroportuali, eletnen
strutturali di impianti di depurazione delle acque)

Art. 76 - Sportello unico per 'edilizia (SUE)

4. La responsabilitd dei procedimenti relativi allasfiormazione del territorio & affidata allo
Sportello Unico per I'edilizia (denominato di seguSUE) e allo Sportello unico per le attivita
produttive (disciplinato dal DPR 447/98 e ss.mpdi.seguito denominato SUAP). | compiti e le
funzioni dei due sportelli possono essere svoltidanica struttura, e sono definiti dalla Giunta
Comunale, ai sensi dell’art. 5 del DPR 380/2001.

5. Nell’'ambito della funzione di informazione svoltaldComune, I'attivita informativa relativa al
processo edilizio comprende di norma servizi anohga telematica per semplificare i rapporti
tra I’Amministrazione comunale e l'utenza, con matare riferimento alle categorie
professionali, ai proprietari di immobili, a colorguali hanno titolo a richiedere provvedimenti
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in materia edilizia e urbanistica, nonché ad altiggetti comunque interessati all’attivita edilizia

6. Ferma restando la competenza della Giunta Comyrealda definizione delle competenze, i
servizi di cui al comma precedente sono fornitia&portello Unico per l'edilizia (SUE), e
dallo Sportello Unico per le attivita produttivel{S8P) con competenze tecnico amministrative.

7. Le richieste di atti abilitativi, del certificatoi édgibilitd e delle denunce di inizio attivita, ad
esclusione di quelle legate alle attivita prodéttivengono presentate al SUE che gestisce i
relativi procedimenti e l'acquisizione dei paregchici e degli altri atti di assenso comunque
denominati, anche di competenza di enti esterni.

8. Le richieste riguardanti le attivita produttive,sginsi del DPR 447/98, modificato e integrato dal
DPR 440/00, sono presentate allo SUAP che gestisclee gli aspetti edilizi del procedimento.
Il SUAP acquisisce tutti i pareri tecnici e gliraktti di assenso comunque denominati.

9. Il SUE provvede al rilascio dei titoli abilitatidi cui sopra, del certificato di conformita edifizi
e agibilita e delle altre certificazioni in mategdilizia, e ad esercitare la vigilanza sull’atfvi
edilizia, assumendo i provvedimenti sanzionatogvysti dalla vigente legislazione statale in
materia.

10.Per ogni intervento e previsto I'obbligo della calapione del presente modulo tabellare ai fini

del monitoraggio per la Valutazione Ambientale t&gaca del piano:
Data Ambito Estensione | Superficie Superficie Volume Volume non
territoriale | intervento | coperta | impermeabilizzatd residenziale residenziale
di PSC esistente| nuovp esistente| nuovo
aaaa/mm/gg M m m m m
Saldo superficie| Saldo superficie| Saldo superficie| Presenza di attivitd Lunghezza nuove
alberata alberata permeabile produttive rumorose strade
m Numero di piante m [[Sl o NO] dB m
Produzione di energia (potenza erogante) mediante
Fotovoltaico Solare termico Eolico [altro] [altro]
kw kW kW kW kW
Saldo superficie a verde Saldo superficie a Elenco dei servizi pubblici associati all’'ambito di
pubblico attrezzato parcheggio pubblico intervento
m m [indicare 'utenza media annua prevista]

Periodicamente, ogni anno dalla data di entratagare del PSC e del REU, qualora siano stati
attuati interventi di trasformazione previsti o gdicemente consentiti dal piano stesso, il
responsabile del SUE dovra verificare i paramegr pgni ambito territoriale di piano,
sommando le rispettive quantita dichiarate neidingterventi.
11.Lo sportello unico per I'edilizia costituisce I'oa punto di accesso per il privato interessato in
relazione a tutte le vicende amministrative rigaatdil titolo abilitativo e l'intervento edilizio
oggetto dello stesso, che fornisce una rispostgdstiva in luogo di tutte le pubbliche
amministrazioni, comunque coinvolte. Acquisisceesit presso le amministrazioni competenti,
anche mediante conferenza di servizi ai sensi degtoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater e 14-
qguinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241, eessoee modificazioni, gli atti di assenso,
comunque denominati, delle amministrazioni prepaata tutela ambientale, paesaggistico-
territoriale, del patrimonio storico-artistico daatutela della salute e della pubblica incolumita.
Resta comunque ferma la competenza dello sporallo per le attivita produttive definita dal
regolamento di cui al D.P.R. 7 settembre 201060. 1
12.Le comunicazioni al richiedente sono trasmesseusisemente dallo sportello unico per
I'edilizia; gli altri uffici comunali e le amminisazioni pubbliche diverse dal comune, che sono
interessati al procedimento, non possono trasneestierichiedente atti autorizzatori, nulla osta,
pareri 0 atti di consenso, anche a contenuto negatomunque denominati sono tenuti a
trasmettere immediatamente allo sportello unico [fEilizia le denunce, le domande, le
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segnalazioni, gli atti e la documentazione ad essentualmente presentati, dandone
comunicazione al richiedente.
13.Ai fini del rilascio del permesso di costruire, gportello unico per l'edilizia acquisisce

direttamente o tramite conferenza di servizi asséegli articoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater e

14-quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241ceessive modificazioni, gli atti di assenso,

comunque denominati, necessari ai fini della realiione dell'intervento edilizio. Nel novero di

tali assensi rientrano, in particolare:

a) il parere della azienda sanitaria locale (ASigl caso in cui non possa essere sostituito da una
dichiarazione ai sensi dell’articolo 20, comma 1;

b) il parere dei vigili del fuoco, ove necessaiiogrdine al rispetto della normativa antincendio;

c¢) le autorizzazioni e le certificazioni del comgrgte ufficio tecnico della regione, per le costonziin
zone sismiche di cui agli articoli 61, 62 e 94;

d) 'assenso dellamministrazione militare per testtuzioni nelle zone di salvaguardia contigue pere
di difesa dello Stato o a stabilimenti militari,aii all’articolo 333 del codice dell’ordinamentalitare,
di cui al decreto legislativo 15 marzo 2010, n. 66;

e) l'autorizzazione del direttore della circosasize doganale in caso di costruzione, spostamento e
modifica di edifici nelle zone di salvaguardia igsimita della linea doganale e nel mare terdteriai
sensi e per gli effetti dell'articolo 19 del dearétgislativo 8 novembre 1990, n. 374;

f) l'autorizzazione dell’autorita competente per destruzioni su terreni confinanti con il demanio
marittimo, ai sensi e per gli effetti dell'articoi® del codice della navigazione;

g) gli atti di assenso, comunque denominati, ptepier gli interventi edilizi su immobili vincolatai
sensi del codice dei beni culturali e del paesagtjicui al decreto legislativo 22 gennaio 200442,
fermo restando che, in caso di dissenso manifedt@mministrazione preposta alla tutela dei beni
culturali, si procede ai sensi del medesimo codice;

i) il parere dell’autorita competente in materiaadsetti e vincoli idrogeologici;

[) gli assensi in materia di servitu viarie, feriane, portuali e aeroportuali;

m) il nulla osta dell'autorita competente ai semhali’articolo 13 della legge 6 dicembre 1991, n4 3@
materia di aree naturali protette.

14.Lo sportello unico per l'edilizia accetta le domande dichiarazioni, le segnalazioni, le
comunicazioni e i relativi elaborati tecnici o gédi presentati dal richiedente con modalita
telematica e provvede all'inoltro telematico dellacumentazione alle altre amministrazioni che

intervengono nel procedimento, le quali adottanodafith telematiche di ricevimento e di

trasmissione in conformita alle modalita tecnichéividuate ai sensi dell’articolo 34-quinquies

del decreto-legge 10 gennaio 2006, n. 4, convertibtm modificazioni, dalla legge 9 marzo

2006, n. 80. Tali modalita assicurano linteropdrab con le regole tecniche definite dal

regolamento ai sensi dell'articolo 38, comma 3, detreto-legge 25 giugno 2008, n. 112,

convertito, con modificazioni, dalla legge 6 ago&@D8, n. 133, e successive modificazioni,

senza nuovi 0 maggiori oneri a carico della fingpabblica.

Art. 77 - Commissione edilizia: composizione, citiregfunzionamento

COMPOSIZIONE
1.A norma dell'art. 4 comma 2 del DPR 380/2001, dn@ne puo istituire la Commissione
edilizia. In caso di sua istituzione sara cosi lago
a) dal Dirigente dellU.T.C. o da un suo delegato, zhpresiede;
b) da tre consiglieri comunali, due della maggioramzaino della minoranza, designati
dall’organo collegiale comunale competente;
c) da un architetto o un ingegnere, da un geologondagronomo e da un geometra iscritti ai
rispettivi ordini professionali e designati dally@no collegiale comunale competente;
d) da un esperto nelle materie giuridiche applicateirbbnistica e all’edilizia designato
dall’organo collegiale comunale competente.
Per le pratiche di particolare importanza inerdegercizio di attivita soggette a vigilanza
veterinaria, il Presidente invita il Veterinarionsonale o un suo delegato che assiste alle
adunanze con parere consultivo.
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Esercita le funzioni di Segretario della Commissiosenza diritto di voto, il Segretario
comunale o altro impiegato del Comune, designalt&iaaco.
| membri elettivi restano in carica per la stedseata del Consiglio Comunale e possono essere
rieletti una sola volta di seguito.
I membro nominato, che cessi dall'ufficio primalldescadenza, viene sostituito, sempre
mediante nomina, ed il sostituto resta in carina &l completamento del periodo per il quale era
stato nominato il membro sostituito.
| membri nominati decadono dalla carica quanddtirsuassenti senza giustificato motivo a tre
sedute consecutive.
Il Sindaco, quando risulti dai verbali dell'orgainoquestione la decadenza, deve promuovere la
formalizzazione del provvedimento da parte dellorg collegiale competente, il quale procede,
nella stessa seduta, alla nomina di un nuovo menrbsemstituzione del precedente.

COMPITI

2.La Commissione Edilizia deve esprimere parere agbmte:

e) sulle proposte per la formazione e varianti del RECPOT e dei PAU,

f) sulle proposte di varianti al presente REU e sterpretazioni;

g) su tutte le questioni di carattere urbanistico @itizeo riguardanti il territorio comunale;

h) sui progetti di opere e servizi pubblici;

i) sulle richieste di permesso di costruire di cuaal 85;

]) sui progetti delle opere soggette ad autorizzazibroelii all’art. 85 comma 1 primo punto
e per le altre autorizzazioni di cui ai punti sisse, qualora il Dirigente lo ritenga
necessario;

k) sulle S.C.1.A. di cui all’art. 92 qualora il Dirigée lo ritenga necessario;

[) sulla regolare esecuzione (nel caso di contestayiaei lavori autorizzati circa la
rispondenza di essi alle norme del presente REUewhtuali strumenti urbanistici
esecutivi, nonché alle eventuali condizioni paticoposte con il permesso di costruire 0
con l'autorizzazione;

m) sul rinnovo di permesso di costruire o dellautpazione se nel frattempo siano
intervenute modificazioni della normativa vigente;

n) sulle modalita e sui tempi di attuazione dello stemto urbanistico generale a norma delle
leggi vigenti nazionali e regionali;

Il parere della Commissione edilizia riguarda lanassibilita dei progetti anche sotto I'aspetto
ambientale, paesistico e architettonico dell'ogemettata.

FUNZIONAMENTO

3.La Commissione edilizia si riunisce nella residenaanicipale di norma una volta al mese ed in
via straordinaria tutte le volte che il Presiddotétenga necessario.
La Commissione e convocata dal Presidente conoiseititto secondo la legislazione vigente in
materia e comunque con un preavviso di almeno migio
Le adunanze della Commissione edilizia sono vatjdando intervengono ad esse almeno la
meta piu uno dei commissari.
| pareri debbono riportare la maggioranza assoligiavoti dei presenti. Nel caso di parita
prevale il voto del Presidente.
| componenti della Commissione non possono preaenzall’esame ed alla votazione dei
progetti nei quali in qualsiasi modo fossero materente interessati o perché parenti fino al
terzo grado del richiedente. Di cio deve esseta tplicita menzione nel verbale della seduta.
La Commissione ha la facolta di sentire, durantadenanze, i progettisti per avere chiarimenti
Su progetti sottoposti al suo esame.
Su ciascuna domanda, subito dopo che la Commisdi@an@spresso il proprio parere, |l
Segretario provvede ad annotare in breve il pastagso e ad apporre su tutti gli atti tecnici la
dicitura “Esaminato nella seduta del......... allal Commissione edilizia”; le domande devono
essere vidimate dal membro tecnico all'uopo desmulal Presidente che deve controfirmare
anche il verbale della seduta, unitamente al Sagoetd al Presidente.
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Nel caso di pareri discordi tra i commissari, nefbale della seduta deve essere riportata
integralmente la eventuale relazione di minorangalla domanda deve essere annotata in breve
anche tale relazione, nel caso la minoranza lagdaenecessario.

Nel caso di parere non definitivo, ci0 deve essamaunicato all’interessato per raccomandata
entro quindici giorni dalla data delladunanza. &tii regolarizzati secondo il giudizio emesso
dalla Commissione devono poi essere iscritti, coitta di precedenza sulle nuove richieste da
trattare, nelladunanza successiva alla nuova ptas®ne, compatibilmente s’intende, col
tempo necessario per il nuovo esame degli attsistizsparte degli uffici competenti.

Art. 78 - Attivita edilizia libera

1. Non sono soggetti a titolo abilitativo i seguenterventi:

- la manutenzione ordinaria;

— l'eliminazione delle barriere architettoniche, dural non interessi gli immobili compresi
negli elenchi di cui al Titolo | del D. Lgs. n. 2004, nonché gli immobili aventi valore
storico-architettonico individuati dal PSC, e qualaon riguardino elementi strutturali e non
comporti la realizzazione di manufatti alterantségoma dell’edificio;

- le opere temporanee per attivita di ricerca nelosablo, che abbiano carattere geognostico,
ad esclusione di attivita di ricerca di idrocarberche siano eseguite in aree esterne al centro
edificato;

— i movimenti terra strettamente pertinenti all’esadell’attivita agricola e le pratiche agro-
silvo-pastorali, compresi gli interventi su impieaidiraulici agrari;

- le serre mobili stagionali, sprovviste di struttinemuratura, funzionali allo svolgimento
dell’attivita agricola;

- l'installazione dei depositi di gas di petroliodigfatti di capacita complessiva non superiore a
13 mc, ai sensi del D. Lgs. 128/2006, art. 17.

Comunicazione di inizio lavori (CIL)

Nel rispetto dei medesimi presupposti di cui al owarl, previa comunicazione, scritta o per via

telematica, dell'inizio dei lavori da parte delleressato allAmministrazione Comunale

competente, possono essere eseguiti senza dtborabilitativo i seguenti interventi:

a) gli interventi di manutenzione straordiaa di cui all’articolo 3, comma 1, lettera b)
della L. 73/2010, ivi compresa l'apertura di parieerne o lo spostamento di pareti interne,
sempre che non riguardino le parti strutturali ‘ddificio, non comportino aumento del
numero delle unita immobiliari e non implichinociemento dei parametri urbanistici;

b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigetamtingenti e temporanee e ad essere
immediatamente rimosse al cessare della négesscomunque, entro un termine non
superiore a novanta giorni;

c) le opere di pavimentazione e di finitura g¢iaza esterni, anche per aree di sosta, cheo sian
contenute entro lindice di permeabilita, ovabdito dallo strumento urbanistico
comunale, ivi compresa la realizzazione di inteeclp interamente interrate e non
accessibili, vasche di raccolta delle acque, |dcatibati;

d) i pannelli solari, fotovoltaici e termici, sengarbatoio di accumulo esterno, a servizio degli
edifici, da realizzare al di fuori della zona A) dui al decreto del Ministro per i lavori
pubblici 2 aprile 1968, n. 1444, ovvero al di fudegli ambiti TU_St del presente piano
ovvero zona “A” ex DM 1444/1968;

e) le aree ludiche senza fini di lucro e gli elethedi arredo delle aree pertinenziali degli
edifici;

e-bis) le modifiche interne di carattere edilizidla superficie coperta dei fabbricati adibiti ad
esercizio d'impresa, ovvero le modifiche della destione d'uso dei locali adibiti ad
esercizio d'impresa.

Limitatamente agli interventi di cui alle letter¢ ad e-bis), l'interessato, unitamente alla

comunicazione di inizio dei lavori, trasmette altiainistrazione comunale i dati identificativi

dellimpresa alla quale intende affidare la reaizpne dei lavori e una relazione tecnica
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provvista di data certa e corredata degli opporelaborati progettuali, a firma di un tecnico
abilitato, il quale assevera, sotto la propria oes@bilita, che i lavori sono conformi agli
strumenti urbanistici approvati e ai regolamentligdvigenti e che per essi la normativa statale
e regionale non prevede il rilascio di un titoldligdtivo. Limitatamente agli interventi di cui all
lettera e-bis), sono trasmesse le dichiarazionbdformita da parte dell’Agenzia per le imprese
di cui all'articolo 38, comma 3, lettera c), delcdeto-legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito,
con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, 8, I8lative alla sussistenza dei requisiti e dei
presupposti di cui al presente comma.

Riguardo agli interventi di cui al presentaticolo, I'interessato provvede, nei casi psavi
dalle vigenti disposizioni, alla presentazioneldati di aggiornamento catastale nel termine di
cui all'articolo 34-quinquies, comma 2, le#te b), del decreto-legge 10 gennaio 2006, n. 4,
convertito, con modificazioni, dalla legge 9 n@m2006, n. 80.

2. L’attivita edilizia non soggetta a titolo abilitati deve avvenire in ogni caso nel rispetto delle
normative di Settore aventi incidenza sulla disogdell’attivita edilizia.

3. Non costituiscono trasformazione urbanistica oiadildel territorio, e non sono quindi soggette
a permesso di costruire le opere provvisorie diiees e quelle al servizio dei lavoratori a cio
impegnati; tali opere possono permanere esclusintaper la durata del cantiere stesso;

4. Non sono, parimenti, soggette ad alcun titolo ttilio le seguenti opere:

a) Opere oggetto di ordinanza sindacale contingibilegente;

b) Opere oggetto di ordinanza dirigenziale di ripristdi interventi abusivi;

c) Eliminazione di opere abusive;

d) Opere di carattere temporaneo realizzate su sutibligo ed oggetto di concessione dello
stesso)

Art. 79 - Attivita edilizia in aree parzialmentepificate

1. Negli ambiti del territorio comunale assoggettaPAU, sono consentiti, fino all’approvazione
dello stesso, previo titolo abilitativo, i seguanterventi sul patrimonio edilizio esistente:
— manutenzione straordinaria;

— restauro e risanamento conservativo, senza aurdec#éwoico urbanistico;

2. Gli stessi interventi di cui al comma 1 sono comisiemegli ambiti pianificati attraverso il POT,
che non abbia assunto il valore e gli effetti diRAa seguito della scadenza del termine di
efficacia del piano, ed in particolare della decadedel vincolo quinquennale preordinato
all’esproprio, qualora non si sia provveduto alpepvazione del PAU o alla reiterazione del
vincolo espropriativo secondo le modalita prevad#a Legge.

Art. 80 - Lavori eseguibili senza progetto

1.L’obbligo della presentazione degli elaborati tecmiei precedenti articoli non vige per le opere
di manutenzione ordinaria allorquando non riguardedifici vincolati ai sensi della legge
1089/39 e s. m. ed i.. Per i lavori di Manutenzi@reinaria deve essere prodotta, in ogni caso,
una relazione tecnica di accompagnamento dellzstacontenente la previsione degli inerti
prodotti nel corso dei lavori, dichiarazione dgil@prieta, resa secondo lo schema regionale, con
I'impegno a conferire tutti gli inerti prodotti adh impianto di trattamento autorizzato.

Art. 81 - Progetti di massima

1.E consentito, per edifici e complessi edilizi o @pai urbanizzazione di un certo interesse
sottoporre preliminarmente anche progetti di maasiallo scopo di ottenere un giudizio ed
eventuali direttive per modifiche e/o integrazioni.

Art. 82 - Valutazione preventiva

1.1l proprietario dellimmobile o chi abbia titolo lal presentazione della S.C.1.A. o al rilascio del
PC puod chiedere preliminarmente allo SUE una vaiotee sul’ammissibilita dell’intervento,
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allegando una relazione predisposta da un profassioabilitato, utilizzando la modulistica

fornita dallo stesso SUE.

2.La relazione di cui al comma 1 contiene:

— elaborati grafici in scala adeguata, indicanti tats di fatto, di progetto, e degli interventi
edilizi (con evidenziazione sinottica a colori);

— relazione tecnica dell'intervento, contenente lahdirazione con la quale il progettista
abilitato accerta la conformita del progetto présenagli strumenti urbanistici adottati ed
approvati e al REU, al precedente stato di fatmittienato, alle norme di sicurezza ed
igienico-sanitarie. Tale relazione contiene, seessario, anche la dichiarazione di conformita
alle norme sull’eliminazione delle barriere arctigaiche, alle norme sul contenimento dei
consumi energetici, alle norme sulla sicurezzaideygdianti, alle norme sulla limitazione dei
rumori.

— documentazione fotografica, relativa allo statdatio dell'immobile oggetto di intervento,
nonché degli immobili contermini, che documenti f@acle preesistenze vegetazionali,
accompagnata da planimetria indicante i puntighesa;

- gli elementi necessatri all'identificazione dell’inoiile in oggetto;

- le caratteristiche principali dell'intervento: cenuti progettuali, usi previsti, dimensioni
edilizie, applicazione degli indici edilizi e urkatci risultanti, in rapporto a quelli ammessi
dagli strumenti urbanistici;

— i contenuti specifici dell'intervento in rapportglaeventuali vincoli di natura ambientale e
storico-culturale presenti, e ai contenuti del RBKlettivi e limiti contenuti nelle schede di
ambito) e del REU;

— eventuale richiesta ed identificazione delle datazierritoriali (parcheggi e verde);

— richieste di chiarimenti nel caso di dubbi intetptevi nell’applicazione delle norme.

3.Entro dieci giorni dalla data di presentazionaesponsabile del procedimento, qualora accerti
I'incompletezza della documentazione allegata, petliiedere una sola volta, documentazione
integrativa che non sia gia nella disponibilital'dehministrazione Comunale, ovvero che non
possa dalla stessa essere acquisita autonomarhantehiesta produce l'effetto di interruzione
del termine di cui al successivo comma 4, il quademincia a decorrere dalla data del completo
ricevimento degli atti integrativi.

4.Lo Sportello Unico per l'edilizia rilascia la vah#ione preventiva entro 45 giorni dalla
presentazione della relazione, ovvero dalla ricgezidella documentazione integrativa di cui al
precedente comma, con specifico riferimento ai e della relazione stessa. Trascorso tale
termine la valutazione preventiva si intende rilatsc secondo quanto indicato nella relazione
presentata. Qualora il richiedente non provvedatiab della valutazione preventiva curata dal
SUE, entro e non oltre trenta giorni dalla comunigae di rilascio, la stessa viene archiviata
senza che si producano gli effetti di cui al suss@scomma 5.

5.1 contenuti della valutazione preventiva espresaliodSportello Unico per I'edilizia o della
relazione tacitamente assentita sono vincolarfinadel rilascio del permesso di costruire o del
controllo della denuncia di inizio attivita, a caridne che il progetto sia elaborato in conformita

a quanto indicato nella relazione. Tali conteonservano la propria validita per un anno, a
meno che non intervengano modifiche agli strumerttanistici generali e ai piani attuativi, con
riferimento all’ambito territoriale interessato Katervento.

6.1l rilascio della valutazione preventiva € suboeadnal pagamento di una somma forfettaria a
titolo di rimborso delle spese istruttorie sostenddll’amministrazione comunale, da liquidare al
momento della presentazione della domanda. Gli ithpalativi sono definiti con apposito atto
dall’Amministrazione Comunale, in relazione allamgpdessita dell'intervento oggetto di
valutazione. Le somme incassate possono esserezatl dal’Amministrazione Comunale
nellambito dell’attivita di controllo dell’attivé edilizia svolta dal SUE.

7.1l richiedente la valutazione preventiva puo ricldee alla Commissione edilizia, per interventi di
particolare complessita e rilevante interesse uskian-edilizio una preliminare valutazione di
massima in merito agli aspetti compositivi e arethanici degli interventi e al loro inserimento
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nel contesto urbano, paesaggistico e ambientaleicheesta da inoltrare su apposita modulistica
predisposta dal SUE, deve essere accompagnataodeaidiocumentazione grafico-descrittiva
che consenta ai Componenti di disporre di tuttied@menti utili al fine di una valutazione di
merito. La proposta progettuale puo essere illtestdirettamente dal progettista, a seguito di
richiesta della Commissione o del proponente.

8. Qualora i contenuti progettuali degli elaboratigaetati a corredo del successivo titolo abilitativo
edilizio non differiscano da quelli contenuti neégparere, e lo stesso sia stato positivo, lagaati
non dovra essere nuovamente valutata dalla Conmoessidilizia.

9.La Commissione edilizia esprime il proprio parergre il termine di 30 giorni dalla data di
presentazione.

10.1l parere espresso conserva validita per un anno.

Art. 83 - Titoli abilitativi ed opere pubbliche n@oggette ad essi

1.Ad eccezione dei casi di cui all'art. 78 del praseREU, le attivita edilizie, anche su aree
demaniali, sono soggette a titolo abilitativo ddip realizzazione € subordinata, salvo i casi di
esonero, a norma di legge, dalla corresponsioneagtibuto di costruzione.

2.1 titoli abilitativi devono essere conformi alleglgi, ai regolamenti e alle prescrizioni contenute
negli strumenti di pianificazione territoriale ebanistica vigenti e adottati. Gli stessi titoli son
presentati o rilasciati nell’osservanza dei vinquiesaggistici, sismici, idrogeologici, forestali,
ambientali e di tutela del patrimonio storico, stitio e archeologico. La verifica di conformita e
effettuata rispetto alle sole previsioni del PS€l,REU e dell’eventuale POT del Comune.

3.1 titoli abilitativi sono il permesso di costruire la denuncia di inizio attivita. Entrambi sono
trasferibili insieme allimmobile ai successori weati causa. | titoli abilitativi non incidono sall
titolarita della proprieta e di altri diritti reatelativi agli immobili realizzati a seguito delrto
rilascio ovvero a seguito della loto presentaziemiel decorso del termine per I'inizio dei lavori.
Essi non comportano limitazioni dei diritti deizer

4.Non sono soggetti a titolo abilitativo:

a) Le opere, gl interventi e i programmi di interventla realizzare a seguito della
conclusione di un accordo di programma, ai seniade 34 del D Lgs. n. 267/2000 e
dell’art. 15 della L.R.16 aprile 2002 n. 19.;

b) Le opere pubbliche, da eseguire da parte di amtragisni statali 0 comunque insistenti
su demanio statale, da realizzarsi da parte deglistituzionalmente competenti;

c) Le opere pubbliche di interesse regionale e priaiec

d) Le opere pubbliche del Comune.

5.1 progetti relativi alle opere di cui al comma feaccomungue approvati, dagli organi competenti,
previo accertamento di conformita alle norme urbi@che ed edilizie, nonché alle norme di
sicurezza, sanitarie e di tutela ambientale e pagsiEca, effettuato dall’avente titolo.

Art. 84 - Soggetti aventi titolo

1.Hanno titolo a richiedere il permesso di costroir@ presentare la denuncia di inizio attivita i
seguenti soggetti nei limiti del proprio dioite fatti comunque salvi i diritti dei terzi:

a) il proprietario dell'immobile, ovvero il comproptario munito del consenso di tutti gli
altri comproprietari;

b) il superficiario nei limiti del contratto di costizione del diritto di superficie;

c) [Ienfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;

d) [lusufruttuario e il titolare del diritto di usod abitazione, limitatamente agli interventi di
restauro e risanamento conservativo e manutensioaerdinaria;

e) il titolare di diritti reali di servitu prediali ctive o volontarie, limitatamente alla
manutenzione e agli altri interventi eventualmereatranti nel suo titolo;

f) il locatario, solo per gli interventi di manutenzestraordinaria urgenti, ai sensi dell’Art.
1577 del Codice Civile;

g) [laffittuario agrario (L. n. 11/71 e L. n. 203/8&Y il concessionario di terre incolte (D.Lgs.
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19 ottobre 1944 n. 279, limitatamente a miglioratnanfabbricati rurali ed alla casa di
abitazione;

h) i titolari di diritti derivanti da provvedimenti &orizzativi, quali:

il beneficiario dell’'occupazione di urgenza e I'ate causa da tale beneficiario;

— Il'assegnatario di terre incolte;

— il titolare di servitu coattiva costituita per pradimento amministrativo o per sentenza;
— il concessionario di una concessione di occupaazibseaolo pubblico;

— il concessionario di miniere e di beni demaniali;

— per i beni dello Stato, gli aventi titolo al godime del bene, rilasciato dai competenti

organi dellamministrazione statale;

— colui che, essendo interessato ad agire, sia@autaizzato per ordine del giudice;

le aziende erogatrici di pubblici servizi anche Ique non siano proprietarie delle aree
sulle quali chiedono di intervenire e nei limitiidero compiti istituzionali. Il titolo deve
essere attestato dall’accordo preliminare tra ibppetario del suolo e l'azienda
stessa,oppure da un impegno del proprietario wl#bsa vendere o ad assoggettarsi alla
servitu necessaria per l'intervento;

2.In luogo del titolare possono presentare domanda:

il delegato munito di idonea procura o mandatosal@o mediante scrittura privata
autenticata o atto pubblico;

I'amministratore di condominio sulla base di speocifmandato espresso da regolare
assemblea condominiale;

il curatore fallimentare;

il commissario giudiziale;

I'aggiudicatario di vendita fallimentare.

3.Nei casi di cui alle lettere a), b), c¢), d), e) lecamma 2 il possesso del titolo pud essere
autocertificato con dichiarazione ai sensi dell’@rtella |. 15/1968.
Nei casi f), g), il titolo deve essere attestatbadeopia autentica del contratto redatto a norma
dell'art. 1571 del Codice Civile, o, nel caso dpiossibilita, da certificazione delle Associazioni
di categoria o dell'lspettorato Provinciale dell'dgpltura. Nel caso h) va allegata copia del
provvedimento autorizzativo.

CAPO 4.B—PERMESSO DI COSTRUIRE (PC)

Art. 85 - Caratteristiche ed efficacia del permedsoostruire

1.Sono soggetti a permesso di costruire gli inteiyemdn soggetti a denuncia di inizio attivita
obbligatoria, di cui al successivo art. 91, rigusantit

nuova costruzione (cioé gli interventi definiti gaesente REU all’art. 15 dell’'Allegato 1)
ripristino tipologico;

ristrutturazione urbanistica;

demolizione (sia nel caso di ristrutturazione cemdlizione e fedele ricostruzione, sia in
quello di demolizione e nuova edificazione);

recupero e risanamento delle aree libere;

restauro scientifico e restauro e risanamento ceaseo, qualora interessino immobili
compresi negli elenchi degli edifici di cui allarfaseconda, Titolo | del D.Lgs.n.42/2004 o
gli immobili classificati dal PSC come “edifici garticolare interesse storico-culturale”;
ristrutturazione edilizia in tutti i casi in cui greveda la totale demolizione e fedele
ricostruzione;

ristrutturazione edilizia nei casi che comportinotamenti di destinazione d’'uso, aumento di
unita immobiliari, dei prospetti o delle superfoacimplessive oltre il 20%;

mutamenti di destinazione d'uso su edifici aldmo degli ambiti a carattere storico
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(TU_St).
2.Nel caso di opere da realizzare in esecuzionedinanze urgenti emanate dal Sindaco ai sensi
dell’ art. 54 del D. Lgs. 267/2000, non e richeedtpermesso di costruire, limitatamente alle
opere ingiunte.

Art. 86 - Presupposti per il rilascio del permesBaostruire

1.1l permesso di costruire e rilasciato dal dirigeotalal responsabile dello sportello unico in
conformita alle previsioni degli strumenti urbaits{PSC, POT e piani attuativi) e del REU
vigente.

2.1l permesso di costruire € comunque subordinat@® edlistenza delle opere di urbanizzazione
primaria o alla previsione da parte del comun€attliazione delle stesse nel successivo triennio,
ovvero allimpegno degli interessati di procederdl’atiuazione delle medesime
contemporaneamente alla realizzazione dell'inteveggetto del permesso.

3.In caso di contrasto dell'intervento oggetto dallemanda di permesso di costruire con le
previsioni di strumenti urbanistici adottati, € gesa ogni determinazione in ordine alla domanda.
La misura di salvaguardia opera fino all'approvaeialel piano e comungue non oltre cinque
anni dall'adozione.

Art. 87 - Procedimento per il rilascio del permesh costruire

1.La domanda di permesso di costruire deve esselteaitaoallo Sportello Unico dall’avente titolo,
sull'apposita modulistica, corredata da tutte leudoentazioni elencate al successivo art. 88. La
richiesta deve comunque contenere generalita, enes& domicilio, codice fiscale e titolo del
richiedente e deve essere accompagnata dallaitacdel versamento dei diritti di segreteria.

2.La domanda dovra pure contenere l'indicazione dedjgitista e, nel caso di piu progettisti, del
progettista responsabile dell'intera opera e degettisti o tecnici responsabili delle singole
elaborazioni, relative ai requisiti previsti datieescrizioni tecniche del presente REU.

3.La domanda é accompagnata da una dichiarazionattaesl apposita modulistica firmata dal
progettista responsabile che asseveri la risporaddeif’opera a quanto previsto nel certificato
d’'uso, se rilasciato, ed ai requisiti metrici, voletrici, d’'uso e prestazionali stabiliti dal REU e,
ove del caso, dal POT e dal PAU, anche ai finiadedsponsabilita di cui all’art. 481 del Codice
Penale. Nel caso di interventi su edifici o impigmeesistenti la dichiarazione comprende la
dichiarazione di conformita dello stato di fattoloalstato autorizzato. La domanda é
accompagnata da una dichiarazione del progettisiitatp che asseveri la conformita del
progetto agli strumenti urbanistici approvati edtsati, ai regolamenti edilizi vigenti, e alle altr
normative di settore aventi incidenza sulla disoldell'attivita' edilizia e, in particolare, alle
norme antisismiche, di sicurezza, antincendio,nig@ sanitarie nel caso in cui la verifica in
ordine a tale conformita non comporti valutazioacrtico-discrezionali, alle norme relative
all'efficienza energetica.

4.A seqguito della presentazione della domanda di essm di costruire, lo Sportello Unico
comunica entro dieci giorni al richiedente il noatimo del responsabile del procedimento, di cui
agli artt. 4 e 5 della legge 7/8/1990 n. 241, cheassenza di espressa disposizione o
assegnazione, coincide con il Responsabile delwt&jp Unico per I'edilizia (SUE).

ISTRUTTORIA

5.L’istruttoria delle richieste di rilascio del perss® di costruire avviene secondo l'ordine di
presentazione, stabilito secondo il numero progresdi protocollo assegnato. Per le opere
pubbliche e per quelle di interesse pubblico gdegpeer le opere urgenti, per le varianti e per il
riesame di progetti che abbiano avuto esito negaflv Responsabile dello SUE, puo
motivatamente derogare dall’'ordine cronologico,risgletto del termine finale.

6.1l procedimento del permesso di costruire si ingeadviato alla data di completamento della
documentazione essenziale.

7.Entro 60 (sessanta) giorni dalla presentazioneadkimanda, il responsabile del procedimento
cura l'istruttoria, acquisisce, avvalendosi deljmdello unico, i prescritti pareri e gli atti di
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assenso eventualmente necessari, sempre chesgii St& siano gia stati allegati alla domanda
dal richiedente e, valutata la conformita del pttmealla normativa vigente, formula una
proposta di provvedimenia@orredata da una dettagliata relazione, con &difoqpazione tecnico-
giuridica dell'intervento richiesto.

8.1l termine di cui al comma precedente puo essdeFrotto una sola volta dal responsabile del
procedimento, entro 30 (trenta) giorni dalla préseione della domanda, esclusivamente per la
motivata richiesta di documenti che integrino o ptetino la documentazione presentata e che
non siano gia nella disponibilita dellamministrazé o che questa non possa acquisire
autonomamente. In tal caso, il termine ricomincialexorrere dalla data di ricezione della
documentazione integrativa.

9.Se entro il termine di cui al comma 3 non sonorugeute le intese, i concerti, i nulla osta o gli
assensi, comunque denominati, delle altre ammaaisini pubbliche, o € intervenuto il dissenso
di una o piu amministrazioni interpellate, qualteie dissenso non risulti fondato sull’assoluta
incompatibilita dell'intervento, il responsabile lide sportello unico indice laconferenza di
servizi ai sensi degli articoli 14 e seguenti della leggagosto 1990, n. 241, e successive
modificazioni. Le amministrazioni che esprimono grar positivo possono non intervenire alla
conferenza di servizi e trasmettere i relativi aitiassenso, dei quali si tiene conto ai fini
dell'individuazione delle posizioni prevalenti peadozione della determinazione motivata di
conclusione del procedimento, di cui all'articold-ter, comma 6-bis, della citata legge n. 241
del 1990, e successive modificazioni.

10.1I provvedimento finale, che lo sportello unico pvede a notificare all'interessato, &€ adottato
dal dirigente o dal responsabile dell’'ufficio, entii termine di 30 giorni dallgroposta di
provvedimento Qualora sia indetta laonferenza di servizdi cui al comma precedente, la
determinazione motivata di conclusione del proceditn, assunta nei termini di cui agli articoli
da 14 a 14-ter della legge 7 agosto 1990, n. 24liceessive modificazioni, €, ad ogni effetto,
titolo per la realizzazione dell'intervento. Il teine di cui al primo periodo € fissato in 40 giorni
con la medesima decorrenza qualora il dirigentd cesponsabile del procedimento abbia
comunicato all’istante i motivi che ostano all’agtmento della domanda, ai sensi dell’articolo
10-bis della citata legge n. 241 del 1990, e swreesnodificazioni. Dell’avvenuto rilascio del
permesso di costruire € data notizia al pubblicdiarge affissione all’albo pretorio. Gli estremi
del permesso di costruire sono indicati nel cartefiposto presso il cantiere, secondo le modalita
stabilite dal REU.

11.1 termini di cui ai commi 7 e 8 sono raddoppiatr pecomuni con piu di 100.000 abitanti,
nonché per i progetti particolarmente complessbséo la motivata risoluzione del responsabile
del procedimento.

12.Decorso inutiimente il termine per I'adozione delywedimento conclusivo, ove il dirigente o il
responsabile dell'ufficio non abbia opposto motivdiniego, sulla domanda di permesso di
costruire si intende formato #ilenzio-assensofatti salvi i casi in cui sussistano vincoli
ambientali, paesaggistici o culturali, per i qusiliapplicano le disposizioni di cui al comma
seguente.

13.Qualora l'immobile oggetto dell'intervento sia eptisto a vincoli ambientali, paesaggistici 0
culturali, il termine di cui al comma0 decorre dal rilascio del relativo atto di asserniko,
procedimento e concluso con l'adozione di un prdwmento espresso e si applica quanto
previsto dall'articolo 2 della legge 7 agosto 1990241, e successive modificazioni. In caso di
diniego dell'atto di assenso, eventualmente adquisiconferenza di servizi, decorso il termine
per l'adozione del provvedimento finale, la domaxdailascio del permesso di costruire si
intende respinta. Il responsabile del procedimerdgsmette al richiedente il provvedimento di
diniego dell'atto di assenso entro cinque giorrlladdata in cui € acquisito agli atti, con le
indicazioni di cui all'articolo 3, comma 4, dellaghge 7 agosto 1990, n. 241 e successive
modificazioni. Per gli immobili sottoposti a vincobaesaggistico, resta fermo quanto previsto
dall'articolo 146, comma 9, del decreto legislati2®8 gennaio 2004, n. 42 e successive
modificazioni.
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14.Entro 15 giorni dalla data di presentazione deltandnda, ovvero dalla data della sua
regolarizzazione, il responsabile del procedimemtdfica se l'intervento richieda il parere della
Commissione edilizia, oppure ricada in uno dei casiquali tale parere non é richiesto; ove
previsto, ai sensi del successivo art. 88, provedehiedere I'espressione di tale parere.

15.Ai fini del rilascio del permesso di costruireRésponsabile del procedimento verifica:

a) che la documentazione presentata sia completdtidgliLelementi necessari;

b) che gli elaborati di progetto e le dichiarazioniardine agli aspetti metrici, volumetrici,
d’'uso e prestazionali dell’opera, siano regolanmesottoscritti da un tecnico dotato di
abilitazione idonea rispetto all'intervento richis

c) che lintervento progettato corrisponda alla tigpéodi intervento indicata nella richiesta;

d) nel caso di avvenuto rilascio della valutazionevprgiva di cui al precedente art. 82 , che i
dati asseverati corrispondano con quanto previstoertificato stesso;

16.Entro 60 giorni il responsabile del procedimentmpteta I'istruttoria, acquisisce, avvalendosi
del SUE, i prescritti pareri dagli uffici comunalnonché richiedendo alle amministrazioni
interessate il rilascio, degli atti di assenso ssag al rilascio del provvedimento, sempre che gli
stessi non siano gia stati allegati alla domandaicdiedente. Il responsabile del procedimento
acquisisce, altresi nei casi in cui € richiestopalere della Commissione di cui all’art. 77,
prescindendo comunque dallo stesso qualora noravesg entro il termine di (30) trenta giorni.
Acquisiti tali atti, formula una proposta di prowdmnento, corredata da una relazione.

17.Qualora il responsabile del procedimento, entrstésso termine di 60 giorni, ritenga di dover
chiedere chiarimenti ovvero accerti la necessitaalieste modifiche, anche sulla base del parere
della Commissione di cui all’art. 77, per I'adeguanto del progetto alla disciplina vigente, puo
convocare l'interessato per un’audizione.

18.Al termine dell’audizione viene redatto un verba# quale sono riportati le modalita e i tempi
concordati per le modifiche al progetto originatdictermine di 60 giorni resta sospeso fino alla
presentazione della documentazione concordata.

19.Nel caso in cui l'interessato richieda al SUE, elal permesso di costruire, I'acquisizione di
tutti gli altri atti d’assenso necessari per lalirzazione dell’intervento, presentando la relativa
documentazione, il Responsabile del procedimerdov@de all'acquisizione di tali pareri/atti di
assenso, che devono pervenire entro il termin® @ji@ni di cui al precedente comma. In caso di
inutile decorso del termine di rilascio dei parda parte delle Amministrazioni interessate, |l
Responsabile del procedimento convoca la Conferdez8ervizi.

20.Qualora I'immobile oggetto dell'intervento sia sgibsto ad un vincolo la cui tutela compete,
anche in via di delega, alla stessa amministrazammunale, il termine di cui al comma 11
decorre dal rilascio del relativo atto di asserQue tale atto non sia favorevole, decorso il
termine per I'adozione del provvedimento conclussulla domanda di permesso di costruire si
intende formato ikilenzio-rifiuto.

21.Qualora I'immobile oggetto dell’intervento sia sgibsto ad un vincolo la cui tutela non
compete allamministrazione comunale, ove il pafax®revole del soggetto preposto alla tutela
non sia prodotto dall'interessato, il competenticiaf comunale acquisisce il relativo assenso
nell’ambito della conferenza di servizi di cui alfficolo 5, comma 4. Il termine di cui al comma
11 decorre dall'esito della conferenza. In cas@®silio non favorevole, decorso il termine per
'adozione del provvedimento conclusivo, sulla doeha di permesso di costruire si intende
formato il silenzio-rifiuto.

22.1l termine per il rilascio del permesso di costeyprer gli interventi di cui assoggettati a DIA per
cui si chiede il permesso di costruire, e di 75téeacinque) giorni dalla data di presentazione
della domanda.

23.Fermo restando quanto previsto dalla vigente nowaan relazione agli adempimenti di
competenza delle amministrazioni statali coinvofteno fatte salve le disposizioni contenute
nelle leggi regionali che prevedano misure di wdter semplificazione e ulteriori riduzioni di
termini procedimentali.

24.0ve il fatto non costituisca piu grave reato, cljue nelle dichiarazioni o attestazioni o
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asseverazioni di cui al comma 3, dichiara o attésisamente l'esistenza dei requisiti o dei
presupposti di cui al medesimo comma € punito aaedlusione da uno a tre anni. In tali casi, il
responsabile del procedimento informa il competentine professionale per l'irrogazione delle
sanzioni disciplinari.

25.11 permesso di costruire viene ritirato, previo @ev all'interessato per il pagamento del
contributo di costruzione, fatti salvi i casi doegro a norma di legge, con le modalita specificate
dall’apposito atto deliberativo.

26.Al permesso di costruire € allegata, quale pategante, una copia degli elaborati di progetto
approvati.

CARATTERISTICHE ED EFFICACIA DEL PERMESSO DI COSREU

27.11 permesso di costruire e rilasciato al proprietadellimmobile o a chi abbia titolo per
richiederlo.

28.Nel permesso di costruire sono indicati:

a) gli estremi della richiesta e del permesso;

b) le generalita ed il codice fiscale del titolare gdefmesso;

c) la descrizione delle opere con l'elencazione degdborati tecnici di progetto, che si
intendono parte integrante del permesso;

d) [l'ubicazione dellimmobile oggetto dellintervento;

e) gli estremi di approvazione dell’eventuale strumemtbanistico attuativo al quale il
permesso € subordinato;

f) gli estremi delle autorizzazioni di competenza dgami esterni all’Amministrazione
Comunale necessarie; il permesso deve anche riahéare eventuali condizioni o
prescrizioni imposte da tali organi;

g) la data e I'esito del parere della Commissionei@djlcomprese le eventuali osservazioni,
nonché le determinazioni del Responsabile dellat8o Unico dell’edilizia sulle stesse;

h) itermini entro i quali devono avere inizio e degassere ultimati i lavori;

i) le opere di urbanizzazione primaria eventualmeateedlizzarsi da parte del richiedente,
entro i rispettivi tempi di realizzazione, complgasente rientranti nei termini di cui alla
precedente lettera h);

J) l'entita e le modalita di versamento degli onerudbanizzazione primaria e secondaria ai
sensi della normativa vigente, secondo quanto Bpec nelle relative deliberazioni
regionali e comunali;

k) la compilazione della tabella ai fini del monitogay del PSC come richiesto dal presente
regolamento all’art76.

29.1l termine per linizio dei lavori non puo essernepsriore ad un anno dal rilascio del titolo;
quello di ultimazione, entro il quale I'opera desssere completata non puo superare i tre anni
dall'inizio dei lavori. Entrambi i termini possoressere prorogati, con provvedimento motivato,
per fatti sopravvenuti estranei alla volonta déblare del permesso. Decorsi tali termini il
permesso decade di diritto per la parte non eseguienne che, anteriormente alla scadenza
venga richiesta una proroga. La proroga puo essecerdata, con provvedimento motivato,
esclusivamente in considerazione della mole deli@pda realizzare o delle sue particolari
caratteristiche tecnico-costruttive, ovvero quasitratti di opere pubbliche il cui finanziamento
sia previsto in piu esercizi finanziari.

30.La data di effettivo inizio dei lavori deve essemmunicata allo SUE con 'apposito modulo,
entro 30 (trenta) giorni rendendo noti anche i ndelidirettore dei lavori e dellimpresa a cui si
intendono affidare i lavori (e che sottoscriverariate comunicazione prima di iniziare le
operazioni di organizzazione del cantiere); la nagaccomunicazione nel termine suddetto
comportera una sanzione determinata dalla G.C.

31.La realizzazione della parte dellintervento notino&ta entro il termine stabilito & subordinata a
nuovo titolo abilitativo per le opere ancora dagese, ed all’eventuale aggiornamento del
contributo di costruzione per le parti non ancaegeite.

32.0ve necessaria, fa parte integrante del permessbeala convenzione, da redigersi e da
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trascriversi secondo quanto previsto dalle vigeigposizioni in materia. La convenzione puo
essere sostituita dall’atto unilaterale d’obbligw casi previsti.

33.1l permesso di costruire deve altresi menzionanghlligo del titolare:

— dirichiedere, se necessaria per I'organizzazi@teahntiere, 'autorizzazione all'occupazione
temporanea di suolo pubblico;

— di non iniziare i lavori prima dell’avvenuta pres&zione al Comune della pratica di cui alla
legislazione antisismica, o della relativa autazane qualora prevista.

— di depositare, contestualmente all'inizio dei lavda documentazione inerente alla legge
10/91 e s.m.i. (contenimento dei consumi energetici

— di apporre nel cantiere, ben visibile e leggibiea apposita tabella recante gli estremi del
permesso di costruire, del committente, del pragiaitdel direttore dei lavori, delle ditte
esecutrici, degli installatori, completi degli indgi;

— di conservare presso il cantiere, a disposiziotie detorita di controllo, copia del permesso
e degli elaborati allegati;

— dirichiedere le eventuali visite di controllo;

— di procedere alla nomina dei collaudatori event@aita necessari ai sensi di legge;

— di eseguire eventuali prove o collaudi in corsopgi@ nonché prove di laboratorio per
verificare il soddisfacimento dei requisiti tecnicigenti;

— di concordare con lo Sportello Unico dell’edilize caratteristiche tecniche non definite a
livello progettuale quali colori e dettagli di adieeurbano;

— dirichiedere I'autorizzazione agli uffici competeper I'allacciamento ai pubblici servizi;

— di comunicare entro la scadenza del tempo utileigieeper I'esecuzione dei lavori, la data di
ultimazione sottoscritta anche dal direttore deotg

— di iniziare l'utilizzo della costruzione, nei casi cui sia previsto, solo ad avvenuto rilascio
del certificato di agibilita, che dovra essere igsho allegando tutta la documentazione di cui
all'art. 82, comma 2.

34.11 permesso di costruire e irrevocabile. Esso decedn I'entrata in vigore di contrastanti
previsioni urbanistiche, salvo che i lavori siana miziati e vengano completati entro il termine
stabilito nel permesso stesso.

DECADENZA

35.1l permesso di costruire decade e viene archivis#doseguenti casi:

a) mancato ritiro entro il termine di 60 giorni datlata di invito;

b) mancato inizio dei lavori entro il termine di unnandal rilascio, a meno di intervenuta
proroga;

Cc) mancata ultimazione dei lavori entro il termine td¢ anni dal rilascio, a meno di
intervenuta proroga;

d) entrata in vigore di contrastanti previsioni urlstiche, salvo che i lavori abbiano gia avuto
inizio e vengano completati entro il termine stabihel provvedimento stesso;

e) mancato rispetto dei tempi previsti dall'eventuat® d’'impegno per la realizzazione degli
interventi di urbanizzazione primaria necessarilascio del permesso di costruire.

36.La decadenza e dichiarata dal Responsabile delboteSlo Unico per I'edilizia, con proprio
provvedimento comunicato al titolare, e per connzaeal professionista e all'impresa assuntrice
I lavori.

37.Nel caso di decadenza per mancata ultimazioneaderilentro i termini prescritti, dovra essere
presentato nuovo progetto per la parte non ulamit questo caso si procedera all’eventuale
aggiornamento del contributo di costruzione, pgrddi non ancora eseguite.

38.1l procedimento previsto dal presente articoloppleca anche al procedimento per il rilascio del
permesso di costruire in deroga agli strumenti midiei, a seguito dell’'approvazione della
deliberazione consiliare di cui all’ag9.
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Art. 88 — Richiesta di permesso di costruire

1.La richiesta di permesso di costruire in bollo ésentata al responsabile dello SUE, su apposito
modello a cui deve sempre essere allegata la segdeoumentazione, in assenza della quale la
richiesta € irricevibile.
La richiesta deve contenere lindicazione del tegnabilitato, e nel caso di piu tecnici, del
Coordinatore progettuale dell'intera opera e desg®@sabili delle singole elaborazioni relative ai
requisiti previsti dalle prescrizioni tecniche dptesente REU oltre all'indicazione delle
generalita, della residenza, del domicilio e delice fiscale degli stessi.

DOCUMENTAZIONE DI CARATTERE GENERALE

a)

b)

d)

documento comprovante il titolo a richiedere il messo di costruire (dichiarazione

sostitutiva di certificazione relativa al titolo @tervenire ai sensi dell’art. 46 del DPR

445/00, ed eventuale autorizzazione dell'aventelotiuando diverso dal proponente
I'intervento);

copia della valutazione preventiva, ove richiestdlasciata, ovvero della richiesta della
stessa;

documentazione catastale costituita da estratentiod di mappa e certificato catastale,
rilasciati dal’lUTE in data non anteriore a tresnetti ad identificare tutte le particelle

oggetto dell'intervento e le relative superfici mprieta (in alternativa la documentazione
catastale puo essere costituita da estratto di ax@ppisura catastale certificate con firma e
timbro del progettista);

attestazione del versamento relativo ai diriteljreteria.

Inoltre, in relazione allo specifico intervento gda siano necessatri, il soggetto avente titolo
dovra allegare la seguente ulteriore documentazbbégatoria:

a)

)
g)

h)

)
K)

calcolo del contributo di costruzione, se dovutelativo agli oneri di urbanizzazione
primaria, secondaria, nonché di disinquinamento @i ripristino “S”, del costo di
costruzione ed eventuale richiesta e calcolo dgllate relative alla monetizzazione delle
dotazioni territoriali;

nulla-osta della Soprintendenza ai Beni AmbiergdliArchitettonici, nel caso di immobili
vincolati ai sensi della parte seconda, titolo flld_gs 42/2004;

modello statistico ISTAT, debitamente compilato tutti i casi di nuove costruzioni e di
ampliamenti;

richiesta di autorizzazione comunale all’abbattitoeti essenze arboree;

richiesta di autorizzazione, su apposito modelimlta al Corpo Forestale dello Stato, per
interventi in zona sottoposta a vincolo idrogeatogio riguardanti opere relative al
demanio idrico; ovvero comunicazione di inizio\dtd ABR laddove richiesto;

richiesta di autorizzazione rivolta al Consorziddnifica, laddove necessario;

atto unilaterale d’obbligo, in duplice copia, nascprevisti dal presente REU, debitamente
registrato;

bozza di convenzione alla cessione delle aree e2apeurbanizzazione primaria P1, nei
casi di intervento edilizio diretto;

schema di convenzione o atto unilaterale d’obblgbd caso di permesso di costruire
convenzionato;

parere preventivo dellENEL, nel caso di interveohie comportino un significativo
incremento di fabbisogno energetico;

estremi della domanda di autorizzazione allo soagcdi allacciamento alla pubblica
fognatura di acque reflue industriali che recamtam reti fognarie, ai sensi del D. Lgs.
152/99 e successive modificazioni;

estremi della domanda di autorizzazione allo soagcdi allacciamento alla pubblica
fognatura, per lo scarico di acque reflue domestichassimilate alle domestiche in rete
fognaria, ai sensi delle disposizioni vigenti (DgsL 152/99) di competenza del
regolamento del servizio idrico integrato;

m) estremi della domanda di autorizzazione allo soan atmosfera, ai sensi degli artt. 6 e
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p)

15 del DPR n. 203/1988, nel caso siano previsteaemissioni o modifiche significative
all'attivita produttiva;

eventuali altri provvedimenti abilitativi e autazezioni richiesti dalla legge, ove acquisiti
preventivamente dall’interessato;

documentazione di eventuali altri provvedimenti litddivi, autorizzazioni, nulla-osta

statali, regionali, comunali, ecc., quando siarespritti;

in caso di realizzazione di parcheggi interratambiti storici il Comune potra richiedere
idonea perizia geologica, affidata a soggetto dppa fiducia.

DOCUMENTAZIONE DI CARATTERE TECNICO

a)

b)

c)

elaborati grafici in scala adeguata, indicantitete di fatto, di progetto, e degli interventi
edilizi (con evidenziazione sinottica a colori);

relazione tecnica dell'intervento, contenente leh@irazione, redatta ai sensi dell’art.481
Codice Penale, con la quale il progettista abilitassevera la conformita del progetto
presentato agli strumenti urbanistici adottati pdravati e al REU, al precedente stato di
fatto legittimato, alle norme di sicurezza ed iggersanitarie, nonché alla valutazione
preventiva, ove acquisita. Tale asseverazione @o@ti se necessario, anche la
dichiarazione di conformita alle norme sull’elimiiane delle barriere architettoniche, alle
norme sul contenimento dei consumi energetici, rablene sulla sicurezza degli impianti,
alle norme sulla limitazione dei rumori. La stesskzione € comprensiva dei conteggi
plano-volumetrici delle superfici esistenti e dogetto ed eventuale analisi metodologica
per interventi su edifici classificati;

documentazione fotografica, relativa allo statéattio dell'immobile oggetto di intervento,
nonché degli immobili contermini, che documenti tzande preesistenze vegetazionali,
accompagnata da planimetria indicante i punti dsar

Inoltre, in relazione allo specifico intervento gda sia necessario, il soggetto avente titolo dovra
allegare la seguente ulteriore documentazione gdtoliia:

a)

9)

h)

1)
)

elaborati di progetto necessari per I'acquisizideeparere ASL (e/o ARPACal per quanto
di competenza) sul rispetto delle disposizioni gieme e sicurezza dei luoghi di vita e
lavoro, per interventi relativi ad attivita produ# caratterizzate da significative interazioni
con I'ambiente;

modello della domanda e disegni di progetto necepea I'acquisizione del parere del
Comando Provinciale VV.FF., nei casi previsti daligposizioni di legge in materia;
elaborati di progetto necessari per I'acquisizideeparere ASL (e/o ARPACal per quanto
di competenza) sul rispetto delle disposizioni etenia di inquinamento elettromagnetico;
dichiarazione firmata dal progettista ai sensi’Adll 1 della L. n 13/1989 e del relativo
decreto di attuazione sulle barriere architettosich

relazione geologica e/o relazione geotecnica doltieita del terreno alle trasformazioni ed
agli usi di progetto, per le opere indicate dal D.M /3/1988, ovvero in tutti i casi
prescritti dal PSC o dal presente REU;

documentazione inerente la valutazione di impaticstéico, o la valutazione previsionale
del clima acustico, per le opere soggette ai sl L. n. 447/1995 e ss.mm.ii.;

relazione, eventualmente accompagnata da elaboeatici, di dimostrazione di
conformita ai requisiti cogenti, ove necessarioeeentualmente dei requisiti volontari ove
applicati;

progetti relativi alle opere di urbanizzazione @ma di pertinenza, nei casi in cui tali
opere siano mancanti o siano carenti;

screening o studio di impatto ambientale di cua dllR. n. 9/1999, per gli interventi
soggetti al relativo procedimento di V.L.A,;

dichiarazione di fine lavori.

2. Tutte le dichiarazioni, e le richieste devono esgedatte su apposita modulistica predisposta
dallo SUE di cui alle “disposizioni tecnico orgarative”;
3.Con determinazione Dirigenziale, ovvero del Funarom da esso delegato, sono stabilite le
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modalita con le quali poter presentare ogni documerelaborato anche su supporto informatico.

SPECIFICAZIONI SULLA DOCUMENTAZIONE TECNICA

4. Alla richiesta di permesso di costruire devono esaélegati gli elaborati di progetto, in tre copie
nella generalita dei casi, oltre alle copie evelmeate da trasmettere agli Enti esterni al Comune
per acquisire i necessari atti di assenso comudguoeminati. Tutti gli elaborati devono essere
riducibili in formato UNI A4, ed essere privi digezioni, abrasioni o riporti.
Anche a parziale modifica e integrazione di quasdposto nel presente articolo, lo SUE per
I'edilizia, attraverso determinazione del respoiisalpuo definire modelli per la presentazione
delle denunce di inizio attivita e della documeittae da allegare alla stessa.

5.Tutti gli elaborati di progetto devono contenere, testata, l'indicazione e [l'ubicazione
dell'intervento, la sigla abbreviata del tipo digrvento, la firma dell’avente titolo ad intervemnir
e la firma ed il timbro professionale del progéttie dei progettisti, individuando il progettista
responsabile dell'intera opera. Nella testata dmssaere lasciato libero uno spazio riservato
all'ufficio tecnico comunale, per I'apposizione aEcessari timbri.

6.Gli elaborati di rilievo e di progetto richiestiugndo il tipo di intervento li renda necessari sono
oltre agli elaborati obbligatori di cui al commaHe precede :

a)

b)

d)

9)
h)

estratto della cartografia degli strumenti urbacigPSC, POT, e dell’eventuale PAU), con
individuazione dell'area o degli immobili oggetiell'intervento;

planimetria generale di rilievo quotato dell’areantervento, in scala non inferiore a 1:500
o0 1:200 con lindicazione dei limiti di proprietdglle caratteristiche delle strade e dei
percorsi pedonali e degli altri manufatti, dellefrastrutture tecniche, delle quote
planimetriche ed altimetriche del terreno, di tufbbricati circostanti, delle alberature e
delle caratteristiche vegetazionali e dimensioesistenti, dei corsi d’acqua, dei vincoli di
rispetto, nonché di ogni altro elemento che possatierizzare il paesaggio ed il contesto
del progetto ed in particolare i vincoli territdiia

rilievo edilizio quotato dello stato di fatto degldifici esistenti, in scala 1:200 o 1:100, con
I'indicazione dettagliata della consistenza, dsti&to di conservazione e della destinazione
d’'uso delle singole parti; e con la precisa indicag della concordanza con lo stato
legittimato dei provvedimenti amministrativi pregsg risultanti all’archivio dello SUE;
planimetria generale dello stato di progetto dedéadi intervento in scala 1:500 o 1:200,
con indicazione quotata, riferita ad un caposaldsof di riferimento, dei confini, delle
strade limitrofe, degli edifici esistenti e limifro delle infrastrutture tecniche, delle
alberature, dei corsi d’acqua, dei vincoli di rigpenonché di ogni altro elemento che
possa caratterizzare lo stato dell’area e delle laratrofe, e con l'indicazione degli edifici
di progetto, delle loro altezze e delle loro digemalle strade, dai confini di zona e di
proprieta e dagli edifici vicini; di tutte le allmure esistenti deve essere indicata la
posizione, I'essenza, I'altezza e il diametro dehto rilevato ad 1 m dal colletto;
planimetria di progetto in scala 1:200 o 1:100 alsilstemazione del suolo, con le quote
planimetriche ed altimetriche, con la rappresentazidei fabbricati esistenti e di progetto,
delle recinzioni, dei parcheggi, dei passi cardalle pavimentazioni, delle alberature e
delle sistemazioni del verde e degli altri elemetitiarredo, nonché degli schemi degli
allacciamenti alle reti tecnologiche e degli evatitsistemi di smaltimento o depurazione
degli scarichi;

piante in scala 1:100 o 1:50, debitamente quotditeutti i livelli, non ripetitivi dei
fabbricati, con l'indicazione delle destinazioniudd dei singoli locali e della relativa
superficie utile e superficie accessoria; perri@sti sull’esistente, una ulteriore serie di
piante di ogni livello, con sovrapposizione deletib e del progetto, che evidenzi con
idonee grafie le parti da demolire, quelle darost, quelle da sostituire o da consolidare;
pianta dei coperti con indicazione delle falde lel@lendenze, del tipo di manto, nonché
volumi tecnici, canne di esalazione, lucernai, ;ecc.

sezioni in scala 1:100 o 1:50, debitamente quotatean numero sufficiente a descrivere
compiutamente l'intervento edilizio in relaziondaakua complessita, e comunque di
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)
K)

norma non meno di due di cui almeno una eseguitatnspondenza del vano scale; per
interventi sull’esistente le sezioni indicherannettagliatamente le parti da demolire,
guelle da costruire, quelle da sostituire o da clare;

prospetti in scala 1:100 o 1:50 di tutti i fronggli edifici, con indicazione dei materiali
impiegati e, almeno su una copia, dei colori remfit quando trattasi di edifici costruiti in
aderenza, i prospetti dovranno rappresentare agicédifici contermini;

particolari architettonici in scala 1:20, con ilt@glio dei materiali, per i progetti di
maggiore importanza, con particolare riferimentdetiagli dei prospetti;

schema planimetrico delle reti idrica, fognariaedettrica in scala adeguata; nello schema
idrico e fognario dovranno essere evidenziati cpesi delle reti, la presa dall'acquedotto,
il recapito finale dei reflui e le relative quotepnché la distanza minima fra condotte
idriche e fognarie;

progetti, redatti da professionisti abilitati, pdiinstallazione, trasformazione ed
ampliamento degli impianti di cui all'art. 1 ellaegge n. 46/1990 e relativi decreti di
attuazione.

| progetti devono essere redatti in conformitaaall’ 4 comma 2 del DPR 447 del
6.12.1991; resta inteso che i progetti esecutigeaisi della L. 46/90 e la relazione tecnica
di cui alla L. 10/91, andranno presentati, rispattiente, prima del rilascio del permesso di
costruire e prima dell’inizio dei lavori;

relazione illustrativa di sintesi del progetto, querticolare riguardo alle scelte progettuali
ed alle relative motivazioni in ordine al raggiimento dei requisiti prescritti; a supporto
delle scelte progettuali possono essere allegaéripa attestazioni rilasciati da strutture
tecniche qualificate;

Gli elaborati di cui al comma precedente sono dimeonecessari e sufficienti per ritenere i
progetti adeguatamente sviluppati. Il responsateleprocedimento nella fase di controllo,
qualora lo ritenga opportuno in ragione della tyi, delle dimensioni o della
complessita dell'intervento, puo richiedere un maggrado di definizione degli elaborati,
o all'inverso ritenere adeguatamente sviluppagralgetto anche in assenza di taluni degl
elaborati di cui al comma precedente.

ELABORATI DI RILIEVO E DI PROGETTO PER INTERVENT E&DIFICI STORICI,

VINCOLATI O TUTELATI

7.Per gli interventi su edifici tutelati ai sensi d&po 5.A del REU gli elaborati di progetto devono
contenere, oltre agli elementi di cui al precedanteolo:

a)

b)

e)

rilievo delle aree scoperte, in scala 1:200 o 1,100 specie e dimensioni delle essenze
vegetali, muri, cancelli, scale, pavimentaziongneénti decorativi, ed ogni altro elemento
caratterizzante;

rilievo dello stato edilizio, in scala 1:50, cortéule piante, i prospetti esterni e interni, e le
sezioni necessarie alla completa descrizione deggianismi architettonici; con
I'indicazione dettagliata dei sistemi strutturalelle tecniche costruttive, delle patologie
edilizie e dei materiali edili e di finitura, noreldli tutti gli elementi architettonici, speciali
e decorativi, sia aventi carattere palese, siaeeni@ti attraverso analisi e sondaggi;

rilievo di tutti i particolari architettonici e decativi, in scala 1:20, sostituibile con
un’esauriente documentazione fotografica nel caso $i tratti di elementi sottoposti a
restauro scientifico;

documentazione storica, in quanto esistente, camdprege planimetrie storiche, rilievi
antichi, stampe, documenti, fotografie e quantalpossa contribuire alla conoscenza
dell’edificio;

relazione illustrativa dettagliata sulle tecnicherestauro che si intende seguire, con
specifico riferimento ai vari tipi di strutture € materiali, alle finiture ed alle coloriture di
ogni elemento, con specifico riferimento al Piaeb@olore, ove fosse vigente.

ELABORATI DI RILIEVO E DI PROGETTO PER INTERVENUIAREE VINCOLATE Al SENSI
DELLA PARTE TERZA, TITOLO 1 DEL DLGS 42/2004 OVEA SRICHIESTA

61



PSC Filandari Regolamento Edilizio ed Urbanistico

L'AUTORIZZAZIONE DI CUI ALL’ART. 146
8.Oltre agli elaborati di cui ai punti precedenti,qnanto pertinenti, sono da produrre i seguenti
elaborati:

a)
b)

C)

d)

Relazione descrittiva dei valori paesaggistici dtygdi vincolo;

Analisi degli impatti paesaggistici del progettoer(dering) e illustrazione della
compatibilita rispetto ai valori paesaggistici mosciuti dal vincolo;

Relazione tecnica finalizzata a dimostrare la aweaedel progetto con gli obiettivi di
qualita paesaggistica;

Relazione sulla congruita dei criteri di gestioed’'onmobile o dell’area.

ELABORATI DI RILIEVO E DI PROGETTO RIGUARDANTI IMSTRUTTURE O MANUFATTI

DIVERSI DAGLI EDIFICI E DAGLI IMPIANTI

9.Per le infrastrutture e gli altri manufatti diveidagli edifici e dagli impianti, gli elaborati di
rilievo e di progetto richiesti corrispondono dirm@ a quelli di cui al D.Lgs. 12 aprile 2006 n.
163 e successive modificazioni e al relativo reg@ato di attuazione, limitatamente a quelli che
servono ad una efficace rappresentazione a secdeltka tipologie di manufatto, e con gli
opportuni adattamenti di scala. Il responsabilepdetedimento nella fase di controllo, qualora lo
ritenga opportuno in ragione della tipologia, delimensioni o della complessita dell'intervento,

puo

richiedere un maggior grado di definizione deglaborati, o all’inverso ritenere

adeguatamente sviluppato il progetto anche in asséirtaluni degli elaborati sopra richiamati.
DOCUMENTAZIONE RICHIESTA PER INTERVENTI NEL TERRIKDRURALE, SU EDIFICI
FUNZIONALMENTE COLLEGATI ALL’ATTIVITA AGRICOLA
10. La domanda di permesso di costruire nel caso @irvehti nel territorio rurale su edifici
funzionalmente connessi all'attivita agricola deeoatenere:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

Nei

planimetria con esatta delimitazione dell’aziendgacla, e indicazione delle superfici;
relazione sulle caratteristiche dei fabbricati tesis e sulle relative destinazioni inerenti
I'attivita aziendale;

certificato attestante la qualifica di imprenditagricolo a titolo principale o dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta;

contratto di affitto almeno decennale nel caso aljgetti affittuari in possesso del
certificato di imprenditori agricoli a titolo prifmale (in caso di esonero dal contributo di
costruzione del titolo abilitativo edilizio);

certificato storico catastale;

convenzione al mantenimento della destinazionsadton vincolo di inedificabilita dei
suoli, compilato sulla base della bozza fornitalad&@portello Unico del il quale sara
registrato e trascritto a cura del richiedente gopda conservatoria dei registri immobiliari
all'atto del ritiro del permesso di costruire, oxwentro i termini di efficacia della S.C.1.A.
(va definita la procedura in relazione ai tempirei della S.C.1.A.).

casi richiesti, la relazione illustrativa deitervento dovra inoltre fare riferimento

all’eventuale Piano di Investimento in Azienda A&gta (PIA) che include I'ambito di intervento
di cui al permesso di costruire.

Art. 89 - Permesso di costruire in deroga

1.1l permesso di costruire in deroga alle norme tiagione del PSC, del POT ed a quelle del
presente Regolamento, puo essere rilasciato esmmente per edifici od impianti pubblici o di
interesse pubblico, ed a condizione che la der@gasia in contrasto con i piani sovraordinati
(regionali, provinciali, di bacino, e simili).

2. Dell’avvio del procedimento viene data comunicagi@gli interessati ai sensi dell’art. 7 della L.
7.8.1990 n. 241. Il permesso e rilasciato, prewibdrazione del Consiglio Comunale, dal
Responsabile dello SUE

3.La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, tegi@ e di sicurezza e dei limiti inderogabili
stabiliti dalle disposizioni statali e regionalygriguardare esclusivamente le destinazioni d’'uso
ammesse, la densita edilizia, I'altezza e le distama i fabbricati e dai confini, stabilite dalle
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norme del PSC, del POT, del PAU e del presente R&Wero previste dallo strumento
urbanistico previgente e dai relativi strumentiativi.

PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO

4.Quando la normativa di POT o del presente REU m®viaterventi edilizi con permesso di
costruire convenzionato, la convenzione deve sedjait. 137 del presente REU.

CAPO 4.C—SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA ~ (S.C.LLA.GIAD.L.A.)

Art. 90 - Segnalazione certificata di inizio aitidv

1.0gni atto di autorizzazione, licenza, concessioma mostitutiva, permesso o nulla osta
comunque denominato, comprese le domande per tzigst in albi o ruoli richieste per
'esercizio di attivita imprenditoriale, commer@alo artigianale il cui rilascio dipenda
esclusivamente dall'accertamento di requisiti esppposti richiesti dalla legge o da atti
amministrativi a contenuto generale, e non siaipte\alcun limite o contingente complessivo o
specifici strumenti di programmazione settoriale ipalascio degli atti stessi, & sostituito daaun
segnalazione dell'interessato, con la sola esatesdei casi in cui sussistano vincoli ambientali,
paesaggistici o culturali e degli atti rilasciagllé amministrazioni preposte alla difesa nazionale
alla pubblica sicurezza, allimmigrazione, all'@silalla cittadinanza, all’amministrazione della
giustizia, allamministrazione delle finanze, iviorapresi gli atti concernenti le reti di
acquisizione del gettito, anche derivante dal giaoanché di quelli imposti dalla normativa
comunitaria. La segnalazione € corredata dalle iatighioni sostitutive di certificazioni e
dell'atto di notorieta per quanto riguarda tutii gfiati, le qualita personali e i fatti previstigtie
articoli 46 e 47 del testo unico di cui al d.P.R.d2cembre 2000, n. 445, nonché dalle attestazioni
e asseverazioni di tecnici abilitati, ovvero daliehiarazioni di conformita da parte dell’Agenzia
delle imprese di cui all'articolo 38, comma 4, didcreto-legge 25 giugno 2008, n. 112,
convertito, con modificazioni, dalla legge 6 ago&@08, n. 133, relative alla sussistenza dei
requisiti e dei presupposti di cui al primo peripthli attestazioni e asseverazioni sono corredate
dagli elaborati tecnici necessari per consentireel@fiche di competenza dell’amministrazione.
Nei casi in cui la legge prevede l'acquisizione pdireri di organi o enti appositi, ovvero
'esecuzione di verifiche preventive, essi sono goque sostituiti dalle autocertificazioni,
attestazioni e asseverazioni o certificazioni diadypresente comma, salve le verifiche successive
degli organi e delle amministrazioni competenti.

2.L'attivita oggetto della segnalazione puo esseligidta dalla data della presentazione della
segnalazione allamministrazione competente.

3.L’'amministrazione competente, in caso di accertat@nza dei requisiti e dei presupposti di cui
al comma 1, nel termine di sessanta giorni dalvimento della segnalazione di cui al medesimo
comma, adotta motivati provvedimenti di divieto mtiosecuzione dell’attivita e di rimozione
degli eventuali effetti dannosi di essa, salvo ahe cio sia possibile, l'interessato provveda a
conformare alla normativa vigente detta attivita ieduoi effetti entro un termine fissato
dall’Amministrazione in ogni caso non inferiore a trenta giorni. Edatomunque salvo il potere
dell’amministrazione competente di assumere detexnmni in via di autotutela, ai sensi degli
articoli 21-quinquies e 21-nonies. In caso di dachzioni sostitutive di certificazione e dell’atto
di notorieta false o mendaci, I'amministrazionernfa restando I'applicazione delle sanzioni
penali di cui al comma 6, nonché di quelle di ducapo VI del testo unico di cui al d.P.R. 28
dicembre 2000, n. 445, puo sempre e in ogni tenduitare i provvedimenti di cui al primo
periodo.

4.Decorso il termine per I'adozione dei provvedimediticui al primo periodo del comma 3,
allamministrazione & consentito intervenire satopresenza del pericolo di un danno per il
patrimonio artistico e culturale, per I'ambienter fa salute, per la sicurezza pubblica o la difesa
nazionale e previo motivato accertamento dell’ingduta di tutelare comunque tali interessi
mediante conformazione dell’attivita dei privatisahormativa vigente.

5.1 presente articolo non si applica alle attividoeromiche a prevalente carattere finanziario, ivi

63



PSC Filandari Regolamento Edilizio ed Urbanistico

comprese quelle regolate dal testo unico delleileggnateria bancaria e creditizia di cui al
decreto legislativo 1° settembre 1993, n. 385, letetdo unico in materia di intermediazione
finanziaria di cui al decreto legislativo 24 fehbral998, n. 58. Ogni controversia relativa
all'applicazione del presente articolo € devolutéa ajiurisdizione esclusiva del giudice
amministrativo. Il relativo ricorso giurisdizionalesperibile da qualunque interessato nei termini
di legge, puo riguardare anche gli atti di assd¢asati in virtu delle norme sul silenzio assenso
previste dall’articolo 20.

6.0ve il fatto non costituisca piu grave reato, chiue nelle dichiarazioni o attestazioni o
asseverazioni che corredano la segnalazione dioirttivita, dichiara o attesta falsamente
I'esistenza dei requisiti o dei presupposti di@mutomma 1 e punito con la reclusione da uno a tre
anni.

Art. 91 - Oggetto - Disciplina della segnalaziarestificata di inizio attivita obbligatoria

1.Sono obbligatoriamente assoggettati a segnalazieridicata di inizio attivita gli interventi non
rientranti in quelli citati all’art78 o all’art. 85, che siano conformi alle previsioni degli strument
urbanistici, dei regolamenti edilizi e della dideip urbanistico-edilizia vigente.

2.Sono, altresi, realizzabili mediante segnalazi@réficata di inizio attivita le varianti a permess
di costruire che non incidono sui parametri urbEiie sulle volumetrie, che non modificano la
destinazione d'uso e la categoria edilizia, nografio la sagoma dell'edificio qualora sottoposto a
vincolo ai sensi del decreto legislativo 22 genr2004, n. 42 e successive modificazioni e non
violano le eventuali prescrizioni contenute nelnpesso di costruire. Ai fini dell'attivita di
vigilanza urbanistica ed edilizia, nonché ai fiel dlascio del certificato di agibilita, tali dence
di inizio attivita costituiscono parte integrantel dorocedimento relativo al permesso di
costruzione dell'intervento principale e possonsees presentate prima della dichiarazione di
ultimazione dei lavori.

3.In alternativa al permesso di costruire, possoseresrealizzati mediante S.C.LLA.:

a) gli interventi di ristrutturazione edilizia clpertino ad un organismo edilizio in tutto o in gart
diverso dal precedente e che comportino aumentmitk immobiliari, modifiche del volume,
della sagoma, dei prospetti o delle superfici, owehe, limitatamente agli immobili compresi
negli ambitiTU_Stovvero nelle zone omogenee “A” ex DM 1444/1968, portino mutamenti
della destinazione d'uso;

b) gli interventi di nuova costruzione o di risttaizione urbanistica qualora siano disciplinati da
piani attuativi comunque denominati, ivi comprebiagcordi negoziali aventi valore di piano
attuativo, che contengano precise disposizioni @laslumetriche, tipologiche, formali e
costruttive, la cui sussistenza sia stata espingtae dichiarata dal competente organo comunale
in sede di approvazione degli stessi piani o ddgmnszione di quelli vigenti; qualora i piani
attuativi risultino approvati anteriormente all’eatt in vigore della legge 21 dicembre 2001, n.
443, il relativo atto di ricognizione deve avvenieatro trenta giorni dalla richiesta degli
interessati; in mancanza si prescinde dall’attaatignizione, purché il progetto di costruzione
venga accompagnato da apposita relazione tecnitza qeale venga asseverata I'esistenza di
piani attuativi con le caratteristiche sopra menate;

c) gli interventi di nuova costruzione qualora sian diretta esecuzione di strumenti urbanistici
generali recanti precise disposizioni plano-volumbke.

4.Gli interventi di cui al comma precedente sono sbi@l contributo di costruzione.

5.La realizzazione degli interventi di cui ai commi2le 3 che riguardino immobili sottoposti a
tutela storico-artistica o paesaggistica-ambientleubordinata al preventivo rilascio del parere
o dell’autorizzazione richiesti dalle relative pigoni normative. Nell’ambito delle norme di
tutela rientrano, in particolare, le disposizioncdi al D.Lgs. 42/2004.

6.E comunque salva la facolta dell'interessato dedaie il rilascio di permesso di costruire per la
realizzazione degli interventi di cui ai commi 2 esenza obbligo del pagamento del contributo
di costruzione, salvo eventuali norme regionali.ginesto caso la violazione della disciplina
urbanistico-edilizia non comporta I'applicazionellelesanzioni di cui all’'articolo 44 del DPR
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380/2001 e s.m.i. ed e soggetta all'applicazionée danzioni di cui all’articolo 37 del DPR
380/2001 e s.m.i. In tali casi il termine per lascio del permesso di costruire e di 75 giorniadal
data di presentazione della domanda.

Art. 92 - Disciplina della segnalazione certifiaadi inizio attivita - Efficacia del titolo abilité/o

1.1l proprietario dell'immobile o chi ha titolo perrgsentare la segnalazione certificata di inizio
attivita presenta, su apposita modulistica allo Sdliiaeno trenta giorni prima dell’inizio dei
lavori, la denuncia, accompagnata dalla documeortazdi cui all’art. 93 del presente REU, e da
una dichiarazione del progettista abilitato cheeass, ai sensi dell’art. 481 del codice penale, il
rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igiersanitarie, nonché la conformita delle opere
da realizzare agli strumenti urbanistici adottati approvati (PSC, POT, PAU e REU) e alla
valutazione preventiva, ove acquisita.

2.Nei casi in cui la normativa vigente prevede l'astione di atti o pareri di organi o enti
appositi, ovvero I'esecuzione di verifiche preveati con la sola esclusione dei casi in cui
sussistano vincoli ambientali, paesaggistici owralt e degli atti rilasciati dalle amministrazioni
preposte alla difesa nazionale, alla pubblica szzm, allimmigrazione, all'asilo, alla
cittadinanza, allamministrazione della giustizad,amministrazione delle finanze, ivi compresi
gli atti concernenti le reti di acquisizione dettge, anche derivante dal gioco, nonché di quelli
previsti dalla normativa per le costruzioni in zaisemiche e di quelli imposti dalla normativa
comunitaria, essi sono comunque sostituiti dalle@artificazioni, attestazioni e asseverazioni o
certificazioni di tecnici abilitati relative allaussistenza dei requisiti e dei presupposti previsti
dalla legge, dagli strumenti urbanistici approwa#idottati e dai regolamenti edilizi, da produrre a
corredo della documentazione di cui al comma Yesial verifiche successive degli organi e delle
amministrazioni competenti.

3.La denuncia, corredata delle dichiarazioni, atsia e asseverazioni nonché dei relativi
elaborati tecnici, pud essere presentata mediargt paccomandata con avviso di ricevimento,
ad eccezione dei procedimenti per cui € previsiiili¥zo esclusivo della modalita telematica; in
tal caso la denuncia si considera presentata al emtmm della ricezione da parte
dell’amministrazione. Con regolamento, emanatceassdell’articolo 17, comma 2, della legge
23 agosto 1988, n. 400, e successive modificazsonproposta del Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti, di concerto con il Ministro per lalgblica amministrazione e la semplificazione,
previa intesa in sede di Conferenza unificata dadliarticolo 8 del decreto legislativo 28 agosto
1997, n. 281, e successive modificazioni, si precdtindividuazione dei criteri e delle modalita
per I'utilizzo esclusivo degli strumenti telemataifini della presentazione della denuncia.

4.La segnalazione certificata di inizio attivita écampagnata altresi dalla quantificazione e dal
versamento del contributo di costruzione, qualarautb, secondo quanto previsto dal Titolo 4
Capo 4.F del presente REU, nonché della attesw@zibbravvenuto versamento dei diritti di
segreteria.

5.La segnalazione certificata di inizio attivita éremlata dall'indicazione del direttore dei lavori e
dellimpresa a cui si intendono affidare i lavodi @ sottoposta al termine massimo di validita pari
a 3 (tre) anni, decorrenti dalla data di inizio @iori indicata nella denuncia stessa (intendendo
per tale data quanto riportato al successivo coditha

6.A conclusione dei lavori, va presentata allo SUE€elativa comunicazione di fine lavori, o la
richiesta di rilascio del certificato di agibilitguando sia dovuta ai sensi dell’art. 84 del priesen
REU.

7.Su richiesta presentata anteriormente alla scadérizemine di fine lavori pud essere prorogato
per una sola volta, e per un periodo di 1 anno,morvedimento motivato, per fatti estranei alla
volonta dell'interessato. La realizzazione dellatgpalell'intervento non ultimata nei termini e
soggetta a nuova segnalazione certificata di irafiwita.

8. Qualora si accerti che i lavori non abbiano avdtet&vo inizio entro 1 anno dalla presentazione
della S.C.LLA., la stessa non costituisce titolanielo alla realizzazione delle opere.

9.Nel caso dei vincoli e delle materie oggetto detlesione di cui al comma 1-bis, qualora
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I'immobile oggetto dell'intervento sia sottopostbum vincolo la cui tutela compete, anche in via
di delega, alla stessa amministrazione comunalerhine di trenta giorni di cui al comma 1
decorre dal rilascio del relativo atto di asser@wee tale atto non sia favorevole, la denuncia é
priva di effetti.

10.Nel caso dei vincoli e delle materie oggetto detlesione di cui al comma 1-bis, qualora

I'immobile oggetto dell'intervento sia sottopostd an vincolo la cui tutela non compete

all'amministrazione comunale, ove il parere favoltewdel soggetto preposto alla tutela non sia

allegato alla denuncia, il competente ufficio comlenconvoca una conferenza di servizi ai sensi

degli articoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater, ddibgge 7 agosto 1990, n. 241. Il termine di 30

giorni di cui al comma 1 decorre dall'esito deltmferenza. In caso di esito non favorevole, la

denuncia e priva di effetti.

11.Qualora il progetto presentato riguardi insediamemduttivi e di servizio caratterizzati da
significativi impatti sul’ambiente e sulla salutd,termine di 30 (trenta) giorni per dare iniAao
lavori decorre dal ricevimento dell'atto richiesto dall’esito della eventuale conferenza dei
servizi. Sono fatte salve le procedure ed i terafativi ai procedimenti del SUAP di cui al DPR

447/1998 e s.m. e i.

12.11 titolo abilitativo assume efficacia:

— a partire dal 31° giorno dopo la data di presentezinel caso di completezza della
documentazione e dei relativi adempimenti (onerc.)e entrando formalmente in possesso
della copia restituita dal SUE;

— a partire dal termine residuale della presentaztineventuale documentazione integrativa,
entrando in possesso della copia restituita dal.SUE

13.Gli estremi della segnalazione certificata di ioiaitivita sono riportati nel cartello esposto nel
cantiere, secondo le modalita stabilite dal pres&fU.

14.La realizzazione delle trasformazioni con segnalazicertificata di inizio attivita € soggetta
alla disciplina sanzionatoria e fiscale previstdedaorme statali vigenti per I'esecuzione delle
corrispondenti opere.

Art. 93 - Documentazione da allegare alla denundidaborati di rilievo e di progetto

1.La S.C.I.A. va corredata degli stessi documentgssenza dei quali € improcedibile, ed elaborati
progettuali occorrenti per la richiesta di rilasdiel permesso di costruire, limitatamente a quelli
necessari per il tipo di intervento da realizzakjn relazione alle parti di territorio in cui aigde
'immobile. Qualora l'intervento soggetto a S.C.l.8bbligatoria preveda I'impiego di opere in
conglomerato cementizio armato, precompresso @faiacla stessa deve comprendere anche |l
contestuale deposito della relativa documentazmwesso lo SUE.

2.Anche a parziale modifica e integrazione di quadposto al comma 1 del presente articolo, lo
Sportello Unico per l'edilizia, attraverso deteramione del responsabile, puo definire modelli
per la presentazione delle denunce di inizio a#tigidella documentazione da allegare alla stessa.

3.In caso di modifica progettuale a precedente segitale certificata di inizio attivita o di
variazioni minori in corso d’opera devono essetcati, negli elaborati grafici, gli estremi del
titolo abilitativo interessato dalla modifica o lalariazione, e il numero progressivo di tale
modifica o variazione.

4.Una copia della documentazione costituente la S\C Vistata dal Comune, sara riconsegnata al
richiedente con gli estremi di identificazione dgbratica.

Art.93 - Autorizzazioni preliminari alla segnalarm® certificata di inizio attivita e alla
comunicazione dell'inizio dei lavori
1.Nei casi in cui si applica la disciplina della sel@izione certificata di inizio attivita di cui
all'articolo 19 della legge 7 agosto 1990, n. 2dima della presentazione della segnalazione,
l'interessato puo richiedere allo sportello uniégprbvvedere all'acquisizione di tutti gli atti di
assenso, comunque denominati, necessari per \@mier edilizio, o presentare istanza di
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acquisizione dei medesimi atti di assenso contksarde alla segnalazione. Lo sportello unico
comunica tempestivamente all'interessato I'avveacd@isizione degli atti di assenso. Se tali atti
non vengono acquisiti entro il termine di cui ati@lo 20, comma 3 ex lege 380/2001, si applica
qguanto previsto dal comma 5-bis del medesimo datico

2.In caso di presentazione contestuale della segoakazertificata di inizio attivita e dell'istanza
di acquisizione di tutti gli atti di assenso, comua denominati, necessari per lintervento
edilizio, l'interessato puo dare inizio ai lavasie dopo la comunicazione da parte dello sportello
unico dell'avvenuta acquisizione dei medesimi dliti assenso o dell'esito positivo della
conferenza di servizi.

3.Le disposizioni di cui ai commi 1 e 2, si applicaar@he alla comunicazione dell'inizio dei lavori
di cui all'articolo 6, comma 2 ex lege 380/2001Iqteasiano necessari atti di assenso, comunque
denominati, per la realizzazione dell'interventdiad.

4.All'interno delle zone omogenee A) di cui al deoretel Ministro dei lavori pubblici 2 aprile
1968, n. 1444zone TU_St nel presente pignb comuni devono individuare con propria
deliberazione, da adottare entro il 30 giugno 20&4aree nelle quali non & applicabile la
segnalazione certificata di inizio attivita perententi di demolizione e ricostruzione, o per
varianti a permessi di costruire, comportanti mictg della sagoma. Senza nuovi o maggiori
oneri a carico della finanza pubblica, decorso tialmine e in mancanza di intervento sostitutivo
della regione ai sensi della normativa vigentejdiberazione di cui al primo periodo e adottata
da un Commissario nominato dal Ministro delle iefratture e dei trasporti. Nelle restanti aree
interne alle zone omogenee A) e a quelle equipitércui al primo periodo, gli interventi cui e
applicabile la segnalazione certificata di inizitbivéta non possono in ogni caso avere inizio
prima che siano decorsi trenta giorni dalla datprdsentazione della segnalazione. Nelle more
dell’'adozione della deliberazione di cui al primeripdo e comungue in sua assenza, non trova
applicazione per le predette zone omogenee A)daatazione certificata di inizio attivita con
modifica della sagoma.

Art. 94 - Controllo sulle opere eseguite con pessoedi costruire

1. Il controllo sull’attivita edilizia viene svolto asensi e secondo le modalita previste dal DPR
380/2001 art. 27.

2. Nell'esercizio dei compiti di vigilanza sull'attitd edilizia, il responsabile dello Sportello unico
per I'edilizia puo verificare la corrispondenzaldedpere in corso di realizzazione al permesso di
costruire, avvalendosi degli uffici comunali

3. Qualora riscontri I'inosservanza delle prescriziendelle modalita di intervento contenute nel
permesso, il responsabile dello Sportello unico pedilizia assume i provvedimenti
sanzionatori degli abusi accertati, secondo quargwisto dalla legislazione vigente.

4. 1l controllo e effettuato su un campione pari atheho il 20% degli interventi edilizi eseguiti o
in corso; il controllo deve comprendere tutti gleatuali casi di interventi attuati a seguito del
formarsi del silenzio assenso sulla domanda di pssm ai sensi dell’art. 87 (comma 19) del
presente REU:

a) con sorteggio periodico, riferito a un predeterrtonaumero di istanze presentate nel
periodo individuato, come base temporale di rifemto sulla quale esercitare le attivita di
controllo;

b) con sorteggio definito su basi di individuazionenauiche (una pratica ogni 5 presentate);

c) con definizione del campione in ordine a tutte $&tamze presentate in un certo
giorno/settimana/mese,

d) pertipologia di intervento predefinita (ristrutzione, restauro, zona di vincolo, ecc)

5. Su tali procedure e sugli esiti delle verificheegffiate il Responsabile dello Sportello unico
riferisce annualmente alla Giunta comunale.

Art. 95 - Controllo sui progetti e controllo sellbpere eseguite con S.C.I.A.
1. Il dirigente/funzionario responsabile dello spddainico per I'edilizia, entro il termine di 30
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(trenta giorni) dalla presentazione della segnatazicertificata di inizio attivita, completa di

tutta la documentazione essenziale di cui all'altiprecedente, provvede esclusivamente:

a) a verificare al la completezza della documentazaiitdigatoria,;

b) ad accertare che la tipologia dell'intervento ditcre asseverato dal professionista
abilitato rientri nei casi previsti dal presentelREaccertamento va eseguito senza entrare
nel merito della documentazione;

c) a verificare la correttezza del calcolo del contiib di costruzione dovuto, nonché
I'avvenuto versamento dell'importo corrispondente.

2.1l responsabile dello sportello unico, ove entrtefimine di trenta giorni sia riscontrata I'assenza
di una o piu delle condizioni stabilite, notificH’iateressato la richiesta di integrazione della
documentazione; il termine per l'inizio lavori rassospeso fino al ricevimento degli atti
necessari; qualora il responsabile accerti la nramiasibilita della denuncia, notifica I'ordine
motivato di non effettuare il previsto intervento.

3.Entro il medesimo termine di 30 giorni, in casoidcompletezza della documentazione, Il
Responsabile dello SUE provvede a richiedere Praeione. Dalla data di avvenuta ricezione
della documentazione integrativa decorre nuovamieéteéemine di 30 (trenta) giorni per l'inizio
delle opere.

4.Qualora l'interessato non abbia provveduto allgmgzione richiesta, nel termine fissato la
S.C.I1.A. e priva di effetti e lo SUE provvede a aoritare agli attori del processo edilizio
I'avvenuta archiviazione.

5.Qualora nello stesso termine di 30 (trenta) giosid, accertata I'inammissibilita della S.C.1LA.,
viene notificata al soggetto avente titolo e, pg@nascenza al progettista abilitato e allimpresa
assuntrice i lavori, I'ordinanza motivata del Rasgabile dello SUE, di non dare inizio ai lavori.
E comunque salva la facolta di ripresentare nua@l®., con le modifiche o le integrazioni
necessarie per renderla conforme alla normativanisbca ed edilizia.

6.1l progettista assume la qualita di persona es&zcen servizio di pubblica necessita, ai sensi
degli articoli 359 e 481 del codice penale. In cdsattestazioni e dichiarazioni false o non
veritiere del progettista abilitato, il Responsalulello SUE provvede alle comunicazioni previste
dalla Legge.

7.11 Responsabile dello sportello unico definiscen goropria determinazione, le modalita di
formazione del campione, relativo al 30% deglinmeati eseguiti o in corso di realizzazione, e di
scelta dei casi da controllare, per la verificardirito dell’asseverazione e della corrispondenza
del progetto e dell'opera in corso di realizzazianeltimata a quanto asseverato sulla base dei
criteri indicati al seguente comma.

8.1l controllo deve riguardare tutti gli interventi dstrutturazione, di restauro e di risanamento
conservativo, e restauro scientifico di interi @ilif Per le altre tipologie di intervento, si
procedera, secondo le modalita che seguono, fireggiungimento della percentuale del 30%:

a) con sorteggio periodico, riferito a un predeterrtonaumero di istanze presentate nel
periodo individuato, come base temporale di rifemto sulla quale esercitare le attivita di
controllo;

b) con sorteggio definito su basi di individuazionenauiche;

c) con definizione del campione in ordine a tutte $&tamze presentate in un certo
giorno/settimana/mese,

d) pertipologia di intervento predefinita (ristrutizione, restauro, zona di vincolo, ecc).

Il Responsabile dello sportello unico riferisce aamente alla Giunta comunale delle verifiche

effettuate e delle modalita di scelta del campione.

9.1l controllo e effettuato in corso d’opera e comuaegntro 12 mesi dalla comunicazione di fine
lavori (se questa risulta presentata); ovvero ftcglo € effettuato entro 12 mesi dal termine di
validita della S.C.1.A., cioe tre anni dalla datdrdzio lavori (se la comunicazione di fine lavori
non risulta presentata).

Per gli interventi soggetti al rilascio del Ceddto di agibilita, il controllo & effettuato enti®
data di presentazione della domanda di rilascioGhstificato stesso, in tal caso tale attivita
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contribuira al raggiungimento della percentualewdial comma 7.
10.11 controllo prendera in considerazione tutta lacuwlnentazione presentata, ed in particolare
riguardera:
- laregolarita e I'esattezza delle dichiarazionisprgate riguardo all’avente titolo,
— l'abilitazione professionale del progettista,
- la conformita dell'intervento al PSC, REU ed evetuente al POT o PAU,
- le distanze dai confini e limiti di ambito e subfaito,
— le dotazioni territoriali,
— i termini di inizio e fine lavori,
— la presenza di tutte le autorizzazioni necessarie,
— la congruita del contributo di costruzione,
— il rispetto di eventuali clausole convenzionali,
- la completezza della relazione riguardante il tigpéei requisiti cogenti.

11.Per il controllo di cui al presente articolo il pesisabile dello sportello unico puo avvalersi
degli uffici comunali.

CAPO 4.D—ESECUZIONE DELLE OPERE —VARIAZIONI IN CORSO D 'OPERA

Art. 96 - Modifiche progettuali soggette a ultedditolo abilitativo

1.Le modifiche a denunce di inizio attivita o a pessiali costruire, che si rendono necessarie dopo
I'inizio dei lavori, sono soggette rispettivameratéa presentazione di segnalazione certificata di
inizio attivita o alla domanda di rilascio del persso di costruire, qualora riguardino anche una
sola variazione tra quelle indicate con le lettaje b), c), d), f), definite come variazioni
essenziali all'art. 98 del presente REU, ovvero ificddno in modo sostanziale gli effetti delle
azioni sismiche sulla struttura (opere di cui &lera e) dello stesso articolo).

2.1 titoli abilitativi di cui al comma 1 sono presatito rilasciati se conformi agli strumenti di
pianificazione urbanistica (PSC, REU, POT e PAUWlla legislazione urbanistica ed edilizia,
previa acquisizione, in caso di interventi su imihobncolati, degli atti di assenso necessatri,
secondo le modalita previste dal presente REU.

3.Nei casi di cui al comma 2 la segnalazione cedifiadi inizio attivita o il permesso di costruire
costituiscono parte integrante dell’originario kitaabilitativo, a cui si affiancano, acquisendo
nuovi termini di inizio e fine lavori, e sono presati o richiesti prima della realizzazione delle
opere ed entro il termine di validita del titoloilaativo originario. All'atto della presentazione
della variante essenziale dovra essere redattaagefpo coordinato dell’intero intervento, con
tutte le modifiche apportate.

4.Nel caso di S.C.ILA. in variante essenziale, ilrtiwe di inizio lavori coincide con la data di
efficacia della stessa (31° giorno), mentre il ieendi ultimazione lavori € di 3 (tre) anni dalla
data di relativa efficacia. In questo caso, la dhtefficacia della S.C.I.A. in variante essenziale
vale come data di fine lavori della S.C.1.A. origjiia.

5.Per il permesso di costruire in variante essen#igéemine di inizio lavori € la data di rilascth
tale permesso, mentre il termine di ultimazioneotae di 3 (tre) anni dalla data di rilascio. In
questo caso, la data di rilascio del permesso straioe in variante essenziale vale come data di
fine lavori del permesso di costruire originario.

6.A conclusione complessiva dell'intervento ediliziegrra presentata solo la comunicazione di
fine lavori relativa all'intervento di variante eswiale.

Art. 97 - Variazioni minori in corso d’opera

Se conformi agli strumenti di pianificazione (PSREU, POT e PAU) e alla legislazione
urbanistica ed edilizia, sono soggette a segnalazaertificata di inizio attivita le variazioni
all'intervento previsto dal titolo abilitativo apgate in corso d’opera, qualora:

— comportino mutamento di destinazione d’'uso senzaeato del carico urbanisticadqn
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esclusione degli edifici all'interno degli TU_St,ali al capo 5.A del presente REU
— comportino scostamenti e aumenti di cubatura eupesicie complessiva inferiori ai limiti
stabiliti all’art. 98 del presente REU.

La S.C.LA. puo essere presentata anche successi@nalla realizzazione delle variazioni,
comunque prima della comunicazione di ultimazioeeldvori, e segue la procedura ordinaria
stabilita al precedente art. 92 e deve contenedicldarazione del progettista di cui allo stesso
art. 92 comma 1 del presente REU;

La S.C.1.A. costituisce parte integrante dell’onigiio titolo abilitativo, di cui mantiene i termiri
conseguenza verra fornita comunicazione di fineriasolo sul titolo abilitativo originario, vale a
dire entro i 3 (tre) anni dal rilascio, se trattdspermesso di costruire, oppure entro 3 (tre) ann
dalla data di efficacia, cioe dalla data di inilagori se il titolo abilitativo & la S.C.L.A..

Art. 98 - Variazioni essenziali

1. Sono variazioni essenziali rispetto al permessmsiiruire o alla segnalazione certificata di inizio
attivita:

— il mutamento della destinazione d’'uso che compuwnia variazione del carico urbanistico nei
casi di cui al comma 1 dell’art. 86 del presenteJRE

— gli scostamenti di entita superiore al 10% rispedti@ superficie coperta, al rapporto di
copertura, al perimetro, all'altezza dei fabbricalia sagoma, alle distanze tra fabbricati e dai
confini di proprietd anche a diversi livelli di @iza, nonché rispetto alla localizzazione del
fabbricato sull’area di pertinenza;

— gli aumenti della cubatura rispetto al progetto &% e comunque superiori a 300 mc., con
esclusione di quelli che riguardino soltanto i yoluaccessori e i volumi tecnici, cosi come
definiti dal REU;

— gli aumenti della superficie utile superiori a 1Gflm

— le violazioni di altezza, distacchi, cubatura o estfipie coperta che eccedono per singola
unita immobiliare il 2% delle misure progettuali 106/2011).

— ogni intervento difforme rispetto al titolo abiliteo, se effettuato sugli immobili classificati
in classe 1, oppure entro aree soggette al D.42/2004 parte II.

2.Le definizioni di variazioni essenziali di cui albroma 1 del presente articolo trovano
applicazione ai fini:

— della definizione delle modifiche progettuali soggea ulteriore titolo abilitativo, di cui
all'art. 96 del presente REU;

— della individuazione delle variazioni in corso dévp nei limiti previsti dall'art. 97 del
presente REU;

— dell'applicazione delle norme in materia di abusino edilizio.

PUBBLICITA E ACCESSO
3. L'elenco dei permessi di costruire rilasciati ¢él@&.C.1.A. presentate viene pubblicato all’albo
pretorio per quindici giorni consecutivi. Chiungabbia interesse, per la tutela di situazioni

giuridicamente rilevanti, pud chiedere l'accessti agi del fascicolo relativi al permesso di

costruire e alla S.C.ILA., presso lo Sportello Wnper I'edilizia. La richiesta di accesso viene

presentata allo Sportello Unico dell’Edilizia.

VOLTURAZIONE

4.1l permesso di costruire e la S.C.I.A. sono trabierai successori o aventi causa del titolare. A
tale scopo questi dovranno richiedere, per iscaltdResponsabile dello Sportello Unico per

I'edilizia, la modifica di intestazione, allegandautocertificazione attestante I'avvenuto

trasferimento del titolo di proprieta o di godimem, in alternativa, fotocopia del documento con

il quale & avvenuto il trasferimento del titolosste, redatto nelle forme di legge. Dell’avvenuta

volturazione viene data comunicazione scritta srauavo, sia al precedente titolare.

5.La volturazione non determina alcuna modifica ateauto del relativo titolo abilitativo edilizio.
Nel caso della S.C.I.A. il preposto ufficidisnita alla semplice presa d’atto.
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RIESAME DEL PERMESSO DI COSTRUIRE E DELLA S.C.1.A.

6.Presso lo Sportello Unico dell’Edilizia chiunqueb&bun interesse giuridicamente rilevante puo
esercitare il diritto di chiedere, al Sindaco,iédsame dei permessi di costruire rilasciati e delle
S.C.LLA. presentate.

7.1l riesame di un permesso di costruire puo essehéesto entro 12 mesi dal relativo rilascio, al
fine di ottenere I'annullamento o la modifica pemtrasto con le disposizioni di legge, o per
contrasto con gli strumenti di pianificazione temiale e urbanistica.

8.1l riesame di una denuncia di inizio dell’attivip@lo essere richiesto entro 12 mesi dalla data della
relativa presentazione al fine di ottenere la \e&idella presenza delle condizioni, per le quali
I'intervento risulta soggetto a tale titolo abititeo e la verifica della conformita e ammissibilita
dell'intervento asseverato alla legislazione e pitmificazione territoriale e urbanistica.

9.Della richiesta di riesame e data notizia ai titiodiella S.C.I.A. o del PDC (proprieta, progettjsta
direttore lavori, ecc.) qualora diversi dal riclteete, e dell'adozione degli eventuali
provvedimenti di cui al successivo comma e datazoanche al soggetto che ha richiesto |l
riesame, mediante avvio del procedimento nelle éopneviste dall’art. 8 della L. 241/90.

10.11 Sindaco puo disporre I'annullamento del permedisocostruire, oppure, nel caso di S.C.I.A.,
disporre I'adozione delle misure cautelari o samaiorie previste dalle leggi vigenti.

11.1 procedimento deve essere concluso entro 30té&yegiorni dalla data di presentazione della
richiesta di riesame.

12.La richiesta di riesame e soggetta al pagamentmaisomma forfettaria per spese istruttorie
stabilita con apposito provvedimento dalla G.C.

RIESAME DEL PROVVEDIMENTO CHE SI DISCOSTA DAL PAREELLA COMMISSIONE

EDILIZIA

13.In tutti i casi in cui e richiesto il parere del@ommissione edilizia, qualora il Responsabile
dello Sportello Unico per l'edilizia adotti detemmazioni conclusive non conformi, anche in
parte, al parere della stessa Commissione, deve dlarmediata comunicazione al Sindaco per
I'eventuale esercizio del potere di riesame.

14.11 Sindaco, entro il termine perentorio di 30 (ti@ngiorni dal ricevimento della comunicazione
pud provvedere ad annullare o modificare l'atto péi di legittimita che riguardino la
motivazione per la quale il Responsabile dello Slor unico per I'edilizia ha inteso discostarsi
dalle valutazioni espresse dalla Commissione.

ESAME PREVENTIVO DEI PROGETTI DI INSEDIAMENTI PRADWI E DI SERVIZIO

CARATTERIZZATI DA SIGNIFICATIVE INTERAZIONI CONMBIENTE

15.Sono considerate attivita produttive di beni e igeérvaratterizzate da significative interazioni
con I'ambiente:

a) attivita industriali ed artigianali di tipo prodivd o manifatturiero, comprese le attivita di
lavorazione, conservazione, trasformazione di ptocmricoli e/o di origine animale,
nonché la macellazione;

b) attivita zootecniche: allevamenti, stalle;

c) attivita di servizio: ospedali, strutture sanitapebbliche o private, strutture a carattere
residenziale o semi-residenziale di tipo sociostesriale e/o collettivo, strutture
alberghiere, strutture di produzione e/o manipolagidi alimenti e bevande, scuole, asili
nido, strutture destinate allo spettacolo, allors@d tempo libero, laboratori di analisi;

d) artigianato di servizio, relativamente alle solévdad di: autofficine, autocarrozzerie,
autorimesse di uso pubblico con capienza supeai®@ posti-auto, autolavaggi, lavanderie
e attivita assimilabili;

e) attivita commerciali e del terziario, limitatamerde centri e/o attivita commerciali di
superficie lorda comprensiva di servizi, depos#cc. superiore a 400 mq, scali
commerciali, centri di deposito e/o vendita di mesanitari e/o gas tossici, uffici di
superficie complessiva superiore a 300 mqg, magazdepositi di sostanze e preparati
pericolosi (DPR 215/1988);

f) attivita che utilizzano locali interrati 0 semintsi con spazi destinati al lavoro o alla sosta
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di persone, ed altri insediamenti quali: impiantsthccaggio liquami e/o di depurazione di
acque reflue, impianti di stoccaggio, trattamento smaltimento rifiuti, acquedotti,
impianti di teleriscaldamento, cimiteri.

Art. 99 - Comunicazione di inizio lavori

1.1l titolare del permesso di costruire deve comumcgu apposita modulistica, al Responsabile
dello sportello unico per I'edilizia la data dizio dei lavori a mezzo raccomandata o consegna a
mano, entro 30 giorni dall’effettivo inizio deglessi.

2.Nella comunicazione di inizio lavori devono esseitati la data e il numero di protocollo della
denuncia dei lavori in cemento armato, ove presantsensi dell’Art. 4 della L. n 1086/1971,
data e numero di protocollo della comunicaziondedepere strutturali quando si tratta di
intervento antisismico, e la documentazione di itgpacustico con riferimento all’attivita di
cantiere; dovra essere allegata inoltre, se nomatenvprecedentemente, la documentazione
inerente il contenimento dei consumi energeticgeasi dell’Art. 28 della legge 10/91 e s.m.i.

3.Nella comunicazione di inizio lavori devono essidicati i nominativi e le relative qualifiche
degli operatori incaricati, e quindi responsabélld direzione dei lavori, della esecuzione e della
sorveglianza, del coordinatore delle opere e datratiore. Il Direttore dei Lavori deve
sottoscrivere la comunicazione. Qualunque variazidegli operatori deve essere comunicata al
responsabile dello sportello unico per I'ediliziatre quindici giorni. Nella comunicazione deve
essere inoltre indicato in quale sito autorizzafrevisto lo smaltimento dei materiali di risulta
dell'intervento.

4.Per quanto riguarda l'impresa esecutrice delle @psx chiaramente indicato il numero di
iscrizione alla Cassa edile di appartenenza. Devoltre essere allegati alla comunicazione:

a) DURC (Documento unico di regolarita contributiva);
b) dichiarazione relativa al contratto collettivo &pgto, cosi come previsto dagli artt. 3 e 8
del D. Lgs. 494/96 e ss.mm.ii.
Qualunqgue variazione degli operatori deve egeenpestivamente comunicata per iscritto.

5.Nel caso sia espressamente richiesto nel permessosuluire, prima dell’inizio dei lavori, il
Titolare deve presentare al Responsabile dello &thiesta di visita di controllo, per le verifiche
del tracciato e delle quote altimetriche e planitoké. La visita € eseguita dagli uffici comunali
entro 15 giorni dalla richiesta. Decorso tale tewni lavori possono avere inizio. La mancata
richiesta della visita di controllo prima dell'in@ dei lavori verra comunicata alla Polizia
Municipale per i provvedimenti sanzionatori, men@risita stessa verra disposta d’ufficio.

Art. 100 — Conduzione del cantiere - Tutela delidlgica incolumita

1.1l costruttore, il proprietario ed i tecnici addgttel’ambito delle loro rispettive competenze e
mansioni, sono responsabili della conduzione deorlae di quanto ne deriva, ai fini della
responsabilita verso terzi.

2.0gni cantiere deve essere ben organizzato, regigtanantenuto libero da materiali inutili o
dannosi, per tutta la durata dei lavori, con seammahi di pericolo e di ingombro, diurne e
notturne, integrate da illuminazione stradale,iteedal costruttore che ne é responsabile.

3.Nel caso di interventi prospicienti aree pubblicles recinzioni, anche provvisorie, dovranno
garantire decoro e sicurezza per i cittadini. Sdizeate in zone di particolare interesse urbano o
ambientale, dovranno essere definite con specdisegno da allegare in sede di richiesta del
titolo abilitativo edilizio. La Commissione consuli per la qualita architettonica e il paesaggio
potra dettare specifiche prescrizioni riguarddrdecoro del cantiere.

4.1 materiali di demolizione debbono essere fattnsleee previa bagnatura o a mezzo di apposite
trombe o recipienti, per evitare il sollevamentdiedpolveri. | restauri esterni di qualsiasi genere
ai fabbricati prospicienti alle aree pubbliche @@ al pubblico, potranno effettuarsi solamente
con opportune protezioni dei fabbricati medesindempedire la propagazione di polveri.

5.Per l'occupazione di suolo pubblico, l'avente fitotleve presentare al competente Ufficio
separata domanda per la concessione temporanassaelel suolo pubblico, per la durata dei
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lavori, con indicazione planimetrica dell’area dacludere nel recinto del cantiere. La
concessione e rinnovabile, soggetta a tassaziopktéiatico, ed al versamento cauzionale per la
rimessa in pristino integrale del suolo alla scademel caso di occupazione di suolo pubblico il
cantiere deve essere opportunamente segnalato aechenon vedenti e sub-vedenti, e deve
essere garantito un passaggio pedonale a marghe |alghezza minima di m 1,20, utilizzabile
anche da parte dei portatori di handicap.

6.1 tecnici comunali che, nell’effettuare sopralluggtonstatassero la non osservanza delle norme
di legge e di regolamenti, sono tenuti ad informarautorita competenti, fatto salvo il potere del
Sindaco di adottare i provvedimenti necessari asbdi pericolo per la pubblica incolumita.

Art. 101 - Vigilanza durante I'esecuzione delle r@pe

1.Le opere ed i cantieri sono soggetti a vigilanzeortrollo da parte dello Sportello unico per
I'edilizia che svolge tale attivita avvalendosi tiagfici comunali e dei tecnici verificatori di ¢u
all'art. 108 del presente REU, e per quanto di ceteiza del Servizio Prevenzione e Sicurezza
degli Ambienti di Lavoro dell’ASL, ai sensi del DPE54/1956 e del D.Lgs. 626/1994 modificati
ed integrati.

2.1 controlli sono diretti a verificare:

- la conformita delle opere realizzate rispetto 8I&€.1.A. o al PC, secondo quanto previsto
rispettivamente dagli artt. 91 e 85 del presented RE

— che il cantiere presenti i requisiti richiesti daflormativa vigente per la tutela della salute e
per la sicurezza dei lavoratori.

3.1l permesso di costruire 0 la segnalazione cedtificdi inizio attivita e la copia dei disegni
approvati e timbrati dallamministrazione comunat®nché quando dovuto da altri soggetti
pubblici e privati, devono essere tenuti in caetiad uso degli incaricati delle verifiche.

4.1 cantiere deve essere provvisto di tabella vigsilbon indicazione dell'opera, degli estremi del
permesso di costruire o della denuncia di inizit’atévita, del nominativo del titolare, del
progettista, del direttore dei lavori, dell'impressecutrice e del responsabile del cantiere; per le
asseverazioni e le manutenzioni il formato mininetiadtabella deve essere UNI A2, per gli altri
interventi UNI Al. Tale tabella é esente dal pagatmélella tassa sulle pubbliche affissioni.

5.1 Comune, per mezzo degli Organi competenti, pfiétteare, in qualsiasi momento, visite di
controllo per verificare la rispondenza dell'opedilizia al progetto approvato, al relativo titolo
abilitativi edilizio ed alle norme vigenti in matardi costruzioni.

6.Se le visite di controllo accertassero che sonte stampiute opere difformi dal progetto
approvato, a meno che non rientrino fra le variamtiori definite dall’art. 97 del presente REU e
purché non sia stata dichiarata la fine dei lawgrprocedera ai termini delle vigenti disposizioni
sanzionatorie in materia.

7.In caso di interruzione dei lavori devono esserettate le precauzioni necessarie a garantire la
sicurezza, l'igiene e il decoro. In carenza die@itecauzioni, il Sindaco o il Responsabile dello
sportello unico per I'edilizia, ciascuno per le prie competenze, ingiungono I'assunzione delle
misure ritenute necessarie.

RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI

8. Si richiama espressamente I'obbligo a termini digke della denuncia di eventuali ritrovamenti
archeologici ed artistici durante i lavori di demane e di sterro.

Art. 102 - Vigilanza sull’'esecuzione delle opeublgliche

1.1l Comune esercita la vigilanza sulla corretta ageame delle opere pubbliche statali, regionali,
provinciali e comunali.

2.Per le opere regionali, provinciali o comunali, lgua il responsabile dello sportello unico
accerti, ai sensi del comma 2 dell’ art. 27 del DPR80/2001, l'inizio di opere eseguite senza
titolo su aree assoggettate a vincolo di inedifidabo destinate ad opere e spazi pubblici ovvero
ad interventi di edilizia residenziale pubblica,pape, ai sensi dell' art. 35 dello stesso DPR,
accerti la realizzazione di interventi in assenzgp@&messo di costruire, ovvero in totale o
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parziale difformita dal medesimo, ne informa imnagaimente rispettivamente il Presidente della
Regione, il Presidente della Provincia o il Sindamioquali spetta I' adozione dei provvedimenti
di demolizione e ripristino dello stato dei luoginevisti dai citati art. 27 e 35 del DPR 380/2001,
dandone comunicazione all’ente proprietario delsuo
Per le opere di amministrazioni statali il respdmigadello sportello unico per I'edilizia informa
il Presidente della Regione e il Ministro per Ié&rastrutture, al quale compete, d’intesa con il
Presidente della Regione, I'adozione dei medesiouyedimenti.
3.La demolizione é eseguita a cura del Comune eésedtel responsabile dell’abuso.
4.Resta fermo il potere di autotutela dello Statceglidenti pubblici territoriali, nonché quello di
altri enti pubblici, previsto dalla normativa vigen
5.RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE E S.C.ILA. INASORIA — ACCERTAMENTO
DI CONFORMITA
5.1 Ai sensi del D. Lgs 301 del 27.12.2002, ddll’'d0 ultimo comma, la realizzazione di
opere con S.C.I.A. (laddove la legge statale praviecgime di permesso) o con permesso
di costruire (laddove la legge statale preveda&gime della S.C.I.A.) sono soggette alle
sanzioni che le norme statali hanno previsto pepé&ifica categoria di opere.
5.2 Il rilascio del permesso di costruire in sanatopir;, la categoria di opere descritte ai sensi
dell'art. 36 del DPR. 380/2001, e subordinato @gmento in un’unica soluzione, a titolo
di oblazione, del doppio del contributo di costama, ovvero, in caso di gratuita a norma
di legge, in misura pari al doppio delle opere itiamizzazione, ai sensi degli artt. 16 e 17
del DPR. 380/2001, in misura non inferiore a 5160Eu
5.3 L’accertamento di conformita di opere eseguitesseaza o in difformita dalla denuncia di
inizio dell’attivita ai sensi dell'art. 37 del DPR80/2001, comporta il rilascio di un
provvedimento in sanatoria, con il quale nel teemidi 60 giorni dalla data di
presentazione della richiesta da parte del prapieb del responsabile dell’'abuso, viene
applicata la sanzione non superiore a 5.164 Euroreinferiore a 516 Euro, stabilita dal
Responsabile del procedimento, in relazione all'antm di valore dellimmobile valutato
in ambito provinciale.
5.4 Quando la valutazione della Commissione provinciaiativa allaumento di valore
dell'immobile derivante dall’intervento abusivo,epeda un importo compreso tra Euro
0,00 e Euro 4.000,00, si applica la sanzione mirparaa 516,00 Euro;
5.5 Quando la determinazione della Commissione proaiagireveda un importo superiore a
15.000,00 Euro, si applica la sanzione massimal@i4500 Euro
5.6 Per valutazioni comprese nella fascia intermediaammplica il metodo proporzionale
sintetizzabile nella seguente formula:
A:B=C:X, dove;
A = Euro 15.000,00
B = Euro 5.164,00
C = incremento di valore determinato dalla Comrmissi
X = importo sanzione

CAPO 4.E — CONCLUSIONE DELLE OPERE — VERIFICA DELL ’AGIBILITA

Art. 103 - Comunicazione di fine lavori

1.1l Titolare del permesso di costruire e della SA.Heve comunicare, su apposita modulistica, al
Responsabile dello sportello unico per l'edilizea data di fine dei lavori, entro 30 giorni
dall'effettiva ultimazione degli stessi. In caso m™ancata comunicazione entro tale termine e
prevista una sanzione di € 500,00 al DirettoreLdeori.

2.Nella comunicazione di fine lavori devono esseckdati i nominativi del titolare, gli estremi del
titolo abilitativo edilizio, del direttore dei lavip del coordinatore per I'esecuzione delle opere e
del costruttore, del quale va indicato anche il atondi iscrizione alla Cassa edile di
appartenenza.
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3. Unitamente alla fine dei lavori deve essere pregaranche la richiesta del Certificato di agibilita
ai sensi dell’art. 104.

4.In caso di mancata comunicazione di fine lavorillasibase delle risultanze di apposito
sopralluogo, per la parte dei lavori non ultimatane comunicata la decadenza e conseguente
archiviazione.

Art. 104 - Certificato di agibilita

1.1l certificato di agibilita attesta che l'opera ligaata corrisponde al progetto approvato o
presentato, dal punto di vista dimensionale, préstale e delle prescrizioni urbanistiche ed
edilizie, ed in particolare la sussistenza delledizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio
energetico degli edifici e degli impianti negli s$e installati, secondo quanto disposto dalla
normativa vigente.

2.Sono soggetti al certificato:

a) gliinterventi di nuova costruzione o di ampliarte
b) gli interventi di ristrutturazione edilizia;
c) gliinterventi di ristrutturazione urbanistica.

3.Sono tenuti a chiedere il rilascio del certificdttitolare del permesso di costruire o il soggetto
che ha presentato la S.C.1.A., ovvero i loro susoe® aventi causa.

4.Per gli interventi edilizi non compresi al comma |2 dichiarazione di conformita del
professionista abilitato tiene luogo del certifecati agibilita. Per i medesimi interventi, copia
della dichiarazione é trasmessa al Comune entnodguiigiorni dalla data di ultimazione dei
lavori, insieme alla richiesta di accatastamentbienobile, quando prevista.

5.1 ritardo o la mancata presentazione della domadidaertificato di agibilita e la mancata
trasmissione al comune di copia della dichiarazidneonformita, secondo quanto previsto ai
commi precedenti, comporta I'applicazione dellazgame amministrativa pecuniaria da 77 a 464
Euro.

Art. 105 - Procedimento per il rilascio del ceitdto di agibilita

1.Nessuna nuova costruzione pud essere occupatalpagnie o totalmente senza la preventiva
acquisizione certificata dell’agibilita ai sensilldenormativa vigente. Il Certificato di agibilig&
altresi necessario per la rioccupazione di unittnafiliari o edifici che siano stati oggetto di
interventi di nuova costruzione, di ristrutturazouarbanistica o di ristrutturazione edilizia. Per
altri interventi la dichiarazione di conformita delcnico abilitato tiene luogo del certificato di
agibilita.

2.Hanno I'obbligo di presentare la richiesta di dexito di agibilita il titolare del permesso di
costruire o il soggetto che ha presentato la ACali loro successori 0 aventi causa.

3.Entro 15 (quindici) giorni dall’'ultimazione dei laxi di finitura dell'intervento, il soggetto di cui
all'articolo 24, comma 3, € tenuto a presentare gfiortello unico la domanda di rilascio del
certificato di agibilita, corredata della seguetideumentazione:
a) richiesta di accatastamento dell’edificio, settdta dallo stesso richiedente il certificato di
agibilita, che lo sportello unico provvede a tratsre al catasto;
b) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richigeleil certificato di agibilita di conformita
dell'opera rispetto al progetto approvato, nonchérdine alla avvenuta prosciugatura dei muri e
della salubrita degli ambienti;
c) dichiarazione dell'impresa installatrice cheesta la conformita degli impianti installati negli
edifici adibiti ad uso civile alle prescrizioni dui agli articoli 113 e 127, nonché all’articolo 1
della legge 9 gennaio 1991, n. 10, ovvero certifich collaudo degli stessi, ove previsto, ovvero
ancora certificazione di conformita degli impiaptevista dagli articoli 111 e 126 del presente
testo unico.

4.Lo sportello unico comunica al richiedente, ent@o(dieci) giorni dalla ricezione della domanda
di cui al comma 1, il nominativo del responsabié procedimento ai sensi degli articoli 4 e 5
della legge 7 agosto 1990, n. 241.
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5.Entro 30 (trenta) giorni dalla ricezione della dowa di cui al comma 1, il dirigente o il
responsabile del competente ufficio comunale, previentuale ispezione dell’edificio, rilascia il
certificato di agibilita verificata la seguente datentazione:

a) certificato di collaudo statico di cui all’anio 67;

b) certificato del competente ufficio tecnico detigione, di cui all’articolo 62, attestante la
conformita delle opere eseguite nelle zone sismiche

c) la documentazione indicata al comma 1;

d) dichiarazione di conformita delle opere realiezalla normativa vigente in materia di
accessibilita e superamento delle barriere artbitethe di cui all'articolo 77, nonché all’articolo
82 ex lege 380/2001.

6. Trascorso inutiimente il termine di cui al commal’agibilita si intende attestata nel caso sia
stato rilasciato il parere del’ASL di cui allagblo 5, comma 3, lettera a ex lege 380/2001. In
caso di autodichiarazione, il termine per la formmae delsilenzio assens@ di 60 (sessanta)
giorni.

7.1 termine di cui al comma 5 pud essere interroftta sola volta dal responsabile del
procedimento, entro 15 (quindici) giorni dalla deoma, esclusivamente per la richiesta di
documentazione integrativa, che non sia gia nepamibilitd del’amministrazione o che non
possa essere acquisita autonomamente. In tal kdsanine di 30 (trenta) giorni ricomincia a
decorrere dalla data di ricezione della documeotezintegrativa.

8.0ve linteressato non proponga domanda ai senscaleima 1, fermo restando I'obbligo di
presentazione della documentazione di cui al cofmnhettere a), b) e d), del presente articolo, e
all'articolo 5, comma 3, lettera ex lege380/2001, presenta la dichiarazione del diretttee
lavori o, qualora non nominato, di un professiangsilitato, con la quale si attesta la conformita
dell'opera al progetto presentato e la sua agibivrredata dalla seguente documentazione:

a) richiesta di accatastamento dell'edificio chefdortello unico provvede a trasmettere al
catasto;

b) dichiarazione dell'impresa installatrice chesttt la conformita degli impianti installati
negli edifici alle condizioni di sicurezza, igiersglubrita, risparmio energetico valutate
secondo la normativa vigente.

9.1 controlli sull'opera eseguita, a cui provvededportello unico per I'edilizia entro il termine
previsto per il rilascio del certificato, sono fiizaati a verificare la rispondenza dell'intervento
realizzato agli elaborati di progetto approvatiregentati, nonché la sussistenza delle condizioni
di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio eneogetiegli edifici e degli impianti, secondo quanto
disposto dalla normativa vigente.

10.1 controlli sono effettuati dallo sportello unice@ml’edilizia secondo I'ordine di presentazione
delle domande.

11.Trascorso inutiimente il termine di cui al commal&gibilita si intende attestata secondo
quanto dichiarato dal professionista.

12.1l responsabile dello sportello unico per I'ediéiziferisce annualmente alla Giunta comunale in
merito agli interventi per i quali non si &€ provued al tempestivo controllo sull’opera eseguita, e
alle relative motivazioni.

13.L’agibilita comunque attestata non impedisce lI'emo del potere di dichiarazione di
inagibilita di un edificio o di parte di esso, ansi dell’art. 222 del R.D. 27.7.1934 n. 1265, o pe
motivi strutturali, secondo quanto disposto dall’a07 del presente REU.

Art. 106 - Controllo sull'opera eseguita

1.1l Comune, periodicamente, con proprio atto, fissateri di scelta e la consistenza del campione
di opere edilizie, assoggettate al rilascio detifiesto di conformita edilizia e agibilita, da
sottoporre a verifica analitica, comprendendovitetutjuelle relative ad attivita produttive
caratterizzate da significative interazioni comil@ente.

2.In tali casi, entro il termine per il rilascio degrtificato di conformita edilizia e agibilita, BUE
anche avvalendosi di tecnici verificatori, verifita rispondenza dell'intervento realizzato agli
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elaborati di progetto presentati anche in ordinespletto dei requisiti cogenti. Il controllo prend
in esame la documentazione di progetto e queltdival allopera realizzata, svolgendo tutte le
verifiche di completezza e di coerenza delle assei@i e della relativa documentazione, in
ordine al rispetto dei requisiti cogenti e allgpaedenza dell’opera alle previsioni di progetto e a
quanto stabilito dalla normativa urbanistica, edlied igienica.

3.Qualora i risultati delle verifiche evidenziano fdienze e/o necessita di ulteriori
approfondimenti, il Responsabile del procedimentonenica agli interessati tali risultanze,
invitandoli a produrre le relative controdeduzioemtro un termine prefissato, fatta salva
comunque ogni altra azione conseguente ai seteyge. In tale caso il termine per il rilascio del
certificato rimane sospeso.

4.La verifica analitica viene effettuata a cura esgpgel Comune ed il titolare delle opere edilizie &
tenuto a prestare I'assistenza necessaria.

Art. 107 - Sospensione dell’'uso e dichiarazionmagibilita

1.Quando ricorrono motivate ragioni di ordine igienic di pubblica incolumita, il Sindaco o il
responsabile dello sportello unico per I'ediliziaop ordinare inagibile o non usabile una
costruzione o un’unita immobiliare, a norma deltA222 del R.D. n 1265/1934, e puo ordinare
la rimozione, entro un termine stabilito, dei wiacontrati.

2.Per le abitazioni esistenti puo essere dichianadbitabile un alloggio o parte di esso, quando
ricorra almeno una delle situazioni seguenti:

- le strutture e gli impianti del fabbricato sonodondizioni di degrado tali da pregiudicare
I'incolumita degli occupanti;

— lalloggio sia da considerare improprio (edificid grezzo, baracca o box, seminterrato,
sottotetto con altezza media inferiore a 2,40 m);

— insufficienti requisiti di superficie (S minima D3nq per alloggio) o di altezza (h media =
2,20 m);

— insufficienti condizioni di illuminazione e ventdene;

— mancanza di acqua potabile;

— assenza di servizi igienici;

— mancato allacciamento alla rete fognaria, ove esigf 0 ad altro idoneo sistema di
trattamento delle acque reflue.

3.Per le nuove costruzioni e per gli interventi dicupero edilizio realizzate a seguito
dell'approvazione del presente REU, I'ordinanzaulial comma 1 € emanata nel caso di gravi
difformita delle opere realizzate rispetto a qugmevisto dal presente REU.

Art. 108 - Elenco dei tecnici verificatori

1.Lo sportello unico per I'edilizia, ai fini dell’eggtamento dei controlli in corso d’'opera e delle
verifiche per il rilascio del certificato di confoita edilizia, puo avvalersi di tecnici abilitati
esterni alla struttura amministrativa, iscritti lfedénco predisposto dall’Amministrazione e dotati
di specifica competenza.

2.L’elenco, composto da un congruo numero di nominagi adottato, con determina dirigenziale,
attingendo da elenchi nominativi, forniti dagli @rde Collegi professionali, di professionisti
qualificati; con il medesimo atto si determinanwlire la disciplina di funzionamento e le
modalita di compenso.

3.Non possono fare parte dell’elenco i membri deltan@issione edilizia, o altri soggetti aventi
causa.

4.Gli incarichi di verifica a professionisti estersono assegnati secondo criteri stabiliti con la
determina suddetta.

5.E incompatibile con lincarico di verificatore I'av partecipato in qualunque forma alla
progettazione, alla direzione lavori ed alla cagtrne dell'opera.

6.L’elenco dei tecnici verificatori € aggiornato pmticamente; ciascun tecnico non puo essere
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iscritto nell’elenco per piu di due volte conseeati
7.Lo sportello unico per l'edilizia pud stipulare agite convenzioni con soggetti pubblici e
privati, per le medesime finalita.

Art. 109 - Interventi eseguiti in parziale diffotididal permesso di costruire

1.Gli interventi e le opere realizzati in parzialéaimita dal permesso di costruire sono rimossi o
demoliti a cura e spese dei responsabili dell'aludo il termine congruo fissato dalla relativa
ordinanza del dirigente o del responsabile deitidf Decorso tale termine sono rimossi o
demoliti a cura del comune e a spese dei medessponsabili dell'abuso.

2.Quando la demolizione non puo avvenire senza pidegiudella parte eseguita in conformita, il
dirigente o il responsabile dell’'ufficio applica ainsanzione pari al doppio del costo di
produzione, stabilito in base alla legge 27 lugl8¥8, n. 392, della parte dell'opera realizzata in
difformita dal permesso di costruire, se ad usadeziale, e pari al doppio del valore venale,
determinato a cura della agenzia del territoria, lpeopere adibite ad usi diversi da quello
residenziale.

3.Le disposizioni del presente articolo si applicanche agli interventi edilizi di cui all'articol®2
comma 3ex lege380/2001, esegquiti in parziale difformita dallaysalazione certificata di inizio
attivita.

4. Ai fini dell’applicazione del presente articolo,mei ha parziale difformita del titolo abilitativio
presenza di violazioni di altezza, distacchi, cukmto superficie coperta che non eccedano per
singola unita immobiliare il 2% (due per cento)le@hisure progettuali.

Art. 110 - Abusi edilizi di minore entita

5.Nei casi di realizzazione abusiva di opere di menentita, classificabili come manutenzione
straordinaria e/o opere interne ed esterne checaoportino modifiche della sagoma, né della
superficie complessiva SC, non modifichino la destione d’'uso delle costruzioni e delle
singole unitd immobiliari, nonché il numero di qieesltime, e non costituiscano nuova
costruzione ai sensi dellart. 15 comma 1.g delégato 1, purché non riguardino immobili
vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004, e non intsieo edifici ricadenti in TU_St, e purché venga
regolarmente asseverato, nei casi richiesti, geti® dei requisiti igienici e di sicurezza, dette
opere abusive si ritengono sanate a tutti gli effetando siano trascorsi 10 anni dall’'ultimazione
delle relative opere.

6.Nei casi di cui al primo comma non si procede pflecazione d'ufficio delle sanzioni.

CAPO 4.F —CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE — REALIZZAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE —
MONETIZZAZIONE DOTAZIONI TERRITORIALI

Art. 111 — Competenze della Giunta Comunale

1.Ferme restando le presenti norme di carattere gendaggiornamento tariffario, strutturale, la
definizione dei costi di monetizzazione, adegeati legislativi, di classe, ed ulteriori eventual
specificazioni riguardanti il contributo di ¢aszione sono demandati alla Giunta Comunale.

Art. 112 — Dotazioni territoriali

1.L’attuazione degli interventi edilizi € subordinaddia cessione di aree e alla realizzazione di
opere (dotazioni degli insediamenti: infrastruttyper 'urbanizzazione; aree per attrezzature e
spazi collettivi; dotazioni ecologiche) di cui atdlo 3 del presente Regolamento.

2.Le modalita di attuazione degli interventi sonoiwmliate distintamente per i vari ambiti.

3.Entro il quadro normativo richiamato ai commi 1 er2cedenti, le dotazioni territoriali previste
per l'attuazione degli interventi sono definite &3C, per ciascun ambito.

4.Ciascun intervento deve provvedere alla realizzezielle infrastrutture per I'urbanizzazione (di
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cui all'art. 6 del presente Regolamento) che siahdiretto servizio dell'insediamento, sia in
termini di nuove realizzazioni che di adeguamerdbtedreti e di altre infrastrutture esistenti. Il
comune puo realizzare direttamente le infrastrattper I'urbanizzazione degli insediamenti,
previa corresponsione dei relativi oneri da paei€idteressato.

5.Le dotazioni territoriali richieste dal PSC (arekattrezzature collettive) devono essere realizzate
contestualmente all'attuazione degli interventi, teemini previsti dagli strumenti urbanistici; a
tal fine i soggetti interessati sono tenuti a repee a cedere gratuitamente al Comune le aree
necessarie; sulla base di una convenzione connilu@e, i soggetti interessati possono realizzare
direttamente, in tutto o in parte, le opere iviyiste.

6.Le dotazioni ecologiche richieste dal PSC devorseresrealizzate a cura degli interessati, nei
termini previsti dal PSC e dal REU, ma per esseennohiesta la cessione gratuita al Comune.

7.La cessione gratuita al Comune delle aree necesserila realizzazione delle infrastrutture per
I'urbanizzazione degli insediamenti e della quatledattrezzature e spazi collettivi richiesti dall
pianificazione comunale (PSC , REU ed eventuali ROPAU) e comunque dovuta come
condizione per la realizzazione degli interventnom esime in ogni caso i soggetti interessati dal
pagamento degli oneri di urbanizzazione.

Art. 113 — Contributo di costruzione — Definiziameomposizione

1.1l contributo di costruzione e dovuto al Comune gedprietario dell'immobile o da colui che
chiede il permesso di costruire o presenta la degioae certificata di inizio attivita, fatti salvi
casi di riduzione o esonero previsti dalla legislag nazionale e regionale e le modalita di
riduzione di cui allart. 117 del presente Regolatoe Tale contributo € commisurato alla
tipologia, destinazione e dimensione delle operdizexl da realizzare. Il Contributo di
costruzione é disciplinato da provvedimenti stataljionali e comunali.

CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE - COMPOSIZIONE

2.1l contributo di costruzione si compone di due part

a) oneri di urbanizzazione;
b) costo di costruzione;

e viene quantificato dal Comune per gli intervelatirealizzare attraverso il permesso di

costruire, ovvero dall'interessato per gli interitesta realizzare con segnalazione certificata di

inizio attivita.

3.Gli oneri di urbanizzazione si compongono di tretipa

a) oneri di urbanizzazione primaria Url;

b) oneri di urbanizzazione secondaria Ur2,;

c) oneri D (contributo per lo smaltimento dei rifiu)oneri S (contributo per la sistemazione
dei luoghi ove siano alterate le caratteristiche);

d) eventuale monetizzazione delle dotazioni territoDa

Al fini della contabilizzazione degli oneri dovtiallo scomputo delle opere da realizzare, sono

considerati:

— oneri di urbanizzazione primaria Url quelli dedtir@dla realizzazione delle infrastrutture per
I'urbanizzazione degli insediamenti (di cui allelibere del Consiglio Reg. nn. 849 e 850 del
1998 e all’art. 116 del presente Regolamento);

— oneri di urbanizzazione secondaria Ur2 quelli dedtialla realizzazione di attrezzature e
spazi collettivi (di cui all’art. 116).

Art. 114 — Contributo di costruzione — Disposizigenerali

1. Disposizioni generali
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE (Url —-Ur2 — D- S - CCRPIRITERVENTI PARZIALI
1.a)Per gli interventi parziali su edifici esistentidbntributo di costruzione e corrisposto per le
sole parti di intervento.
1.b)Per gli interventi edilizi su edifici esistenti cqgualsiasi destinazione che comportino nuova
superficie e/o recupero di superficie accessodaehlizzazione di soppalchi, e per tutte le
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opere, I'onerosita si considera sulla base delieedicie in aumento e/o di recupero applicando
la tabella relativa al recupero edilizio con auretitcarico urbanistico.
1.c)Gli interventi di restauro e risanamento consewsasiono gratuiti quando riguardano opere di
recupero dello stato legittimato, assoggettati la tategoria di intervento dagli strumenti
urbanistici e non comportino aumento di Carico nistaco (CU), come definito dell’art. 16
del DPR 380/2001.
1.d)Per gli interventi di restauro e risanamento coretero di tipo oneroso e di ristrutturazione di
edifici esistenti con aumento di CU, la superfigtde di intervento cui applicare gli oneri di
urbanizzazione é quella riferita alla parte in antoe
1.e)Nel solo caso di intervento di ristrutturazione liedi anche sulla parte preesistente, la
superficie utile cui applicare I'onere € computaitaensi dei precedenti punti
1.f)Non sono tuttavia soggetti al pagamento degli odetrl e Ur2 gli interventi sulla parte
preesistente quando i lavori siano limitati alleesaperture, chiusure o traslazioni di porte, con
esclusione quindi di lavori interni e realizzaziahauovi vani.
1.g)Nel caso di suddivisione di una unita immobilianeduie o piu nuove unita, la superficie utile
cui applicare 'onere e quella relativa allUl mmeoo minori, valutata sulla situazione di
partenza.
1.h)II mutamento di destinazione d’'uso con opere eatesiderarsi come ristrutturazione edilizia
ovvero restauro e risanamento conservativo, a siacgel tipo di intervento attuato.
1.i)Pertanto, se vengono richiesti (oppure se vengagreeptati titoli abilitativi), in momenti
diversi, interventi di mutamento d'uso e opere nmée sullo stesso immobile/unita
immobiliare, dallo stesso proprietario, entro 3iasa rilascio del primo titolo abilitativo o
dalla data di comunicazione di inizio dei lavon,daso di S.C.1.A., i due interventi vengono
ricondotti, al momento della seconda richiestdipal di intervento oneroso corrispondente.
1.j) Relativamente ad interventi di ampliamento e/o selevazione di edifici esistenti, I'onere NC
(nuova costruzione) € applicato alla sola pari@uimento.
1.k)Per gli interventi di variazione essenziale, coneéiniti dall’art. 32 del DPR 380/2001, il
contributo di concessione viene interamente ridatocsulla base delle tabelle parametriche di
incidenza, in vigore alla data di rilascio del pesso di costruire ovvero alla data di
presentazione della denuncia di inizio dell’atfiyi¢ si procedera al relativo conguaglio
1.I)Nell'onere complessivo U = Url + Ur2 non & comprésoosto dell’area di pertinenza di
ciascuna opera di urbanizzazione.
1.m)E demandata alla Giunta Comunale la regolamentaziletie modalita di pagamento delle
somme costituenti il contributo di costruzione #dal®ro eventuale rateizzazione.
2.Documentazione obbligatoria
2.a)La determinazione delle superfici e il corrispondecontributo di costruzione deve essere
calcolato su apposita modulistica.
2.b)Tale modulistica dovra essere necessariamente tmpi ogni sua parte e sottoscritta dal
tecnico abilitato il quale assume con cio ogni cesgabilita relativa.
2.c)Non e consentita la suddivisione dell'interventdlizid in piu titoli abilitativi successivi ai
soli fini di eludere il contributo di concessioree,demandata alla G.C. la definizione delle
eventuali sanzioni.

Art. 115 - Validita dei titoli abilitativi— Adempienti comunali e loro termini

1.1 titoli abilitativi alle trasformazioni edilizie o validi solo se €& stato pagato il relativo
contributo, se dovuto.
2.Restituzione del contributo di costruzione
a) Qualora il titolare del titolo abilitativo edilizimon realizzi I'intervento, lasci decadere o
rinunci alla effettuazione delle opere legittimdte Sportello Unico dell’edilizia a seguito
di formale richiesta dell'interessato e previa freasi dell’effettiva mancata esecuzione
dell'intervento, provvedera alla restituzione dehtibuto di costruzione versato senza gli
interessi legali.
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b)
c)

d)

Il imborso sara disposto mediante determinaziaidkésponsabile dello SUE.

Entro il termine fissato per il ritiro del permesdiocostruire ovvero entro i termini fissati
per I'eventuale conguaglio del contributo corrigpoa seguito della presentazione della
S.C.ILA. onerosa, qualora si accertino errori nalienel computo delle superfici o
nell'applicazione delle tabelle, si procedera agemyliare, in segno positivo 0 negativo,
gli importi determinati anche qualora gia versati.

Le deliberazioni comunali di recepimento di evehtnarme regionali di definizione delle
tabelle parametriche sono inviate, per conosceallmRegione entro 30 giorni dalla data
di esecutivita.

L’elaborazione delle tabelle parametriche d’incckerrompete al SUE, che le aggiornera
periodicamente in relazione alle direttive regiora almeno ogni anno in relazione alle
variazioni degli indici ISTAT e compatibilmente cdnprezziario regionale per il settore
dei lavori pubblici della Calabria, che forniscedsto di costruzione unitario per tipologia
costruttiva.

3. Adempimenti comunali e loro termini

a)

b)

Entro il 31 marzo di ogni anno il Comune approva welazione consuntiva sui proventi
derivanti dai titoli abilitativi edilizi e dalle seioni e formula previsioni in ordine alla
destinazione sui proventi stessi ai sensi dellageed/77.

Con la stessa previsione di impegno il Comune, teSa con gli enti religiosi
istituzionalmente competenti, destina la quota gr@xeale indicata al punto 1.d per chiese
ed altri edifici per servizi religiosi, in primo dgo all’acquisizione di aree previste dagli
strumenti urbanistici vigenti per chiese ed alttifiei per servizi religiosi, da cedere
gratuitamente in proprieta all’ente religioso, omvel rimborso delle spese documentate
per I'acquisizione di dette aree, ed inoltre a@nnenti per la costruzione o il ripristino di
attrezzature religiose, con particolare riferimesitwalori monumentali e storici.

Si intendono per attrezzature religiose gli ediper il culto e le opere parrocchiali, gli
istituti religiosi educativi ed assistenziali penbbini e anziani, le attrezzature per attivita
culturali, ricreative e sportive.

Gli edifici per il culto e le pertinenti opere pacchiali costruiti con contributi regionali o
comunali non possono essere sottratti alla lorairdesone, neppure per effetto di
alienazione, se non sono decorsi venti anni dalljazione del contributo.

Il vincolo e trascritto nei registri immobiliari. IS0 pud essere estinto prima del
compimento del termine, d’intesa tra autorita eselgica e autorita civile erogante, previa
restituzione delle somme percepite a titolo di gbato, in proporzione alla riduzione del
termine, e con rivalutazione determinata con le afitad di cui all’art. 38 della L. 20
maggio 1985, n. 222 (Disposizioni sugli enti e bewiclesiastici in Italia e per |l
sostentamento del clero cattolico in servizio nditeesi.)

Gli atti e i negozi che comportino violazione delaolo sono nulli.

Art. 116 — Oneri di urbanizzazione

1. Definizione delle opere di urbanizzazione.
Sono opere di urbanizzazione, ai fini della deteamione dell'incidenza degli oneri di cui agli
artt. 16 e 17 del DPR 380/2001, le opere di urtmmzione primaria e le opere di urbanizzazione
secondaria definite come segue:
— sono opere di urbanizzazione primaria poste attdiservizio dell'insediamentdJgl):

a)
b)
c)
d)
e)
)
g)

le strade e gli spazi di sosta e di parcheggio;

le fognature e gli impianti di depurazione;

il sistema di distribuzione dell’acqua,;

Il sistema di distribuzione dell’energia elet&jd¢orza motrice, gas, telefono;

la pubblica illuminazione;

il verde attrezzato;

gli allacciamenti ai pubblici servizi non avegctrattere generale ma al servizio diretto
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dell'insediamento.
— sono opere di urbanizzazione secondasi2j:

a) gliasili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

Cc) imercati di quartiere;

d) le delegazioni comunali;

e) le chiese e gli altri edifici per servizi religio

f)  icentri civici e sociali, le attrezzature culilire sanitarie;

g) gli spazi pubblici a parco e per lo sport;

h) i parcheggi pubblici.

2.Parametrazione degli oneri
La parametrazione e incidenza degli oneri € raggatgin cinque categorie funzionali.
Le tariffe in vigore per la parametrazione deglenrsono riportate in apposite tabelle di cui
all'art. 115, comma 2.e, adeguabili mediante detibeni di Giunta Comunale e nel rispetto
delle direttive sovraordinate in ambito Provincial®egionale:

a) Tabella “A”: interventi di edilizia residenzialeuffizione abitativa);

b) Tabella “B”: funzioni direzionali, finanziarie, assrative, artigianali di servizio, funzioni
commerciali, ivi compresi gli esercizi pubblici,nfzioni produttive di tipo manifatturiero
artigianale, solamente se laboratoriali per laeait SU fino a 200 mq., funzioni di
servizio, privato, pubblico e/o d'uso pubblico, somprese le sedi di attivita culturali e di
istruzione, ricreative, sanitarie e gli studi pss®nali;

c) Tabella “C”: funzioni produttive di tipo manifatiero, ad eccezione di quelle artigianali di
tipo laboratoriale per la parte di SU oltre i 20@.mvi compresi gli insediamenti di tipo
agro-industriale e gli allevamenti zootecnici gictintensivo;

d) Tabella “D”: funzioni agricole svolte da non avetitidlo ;

e) Tabella “E”: funzioni alberghiere e comunque pesaggiorno temporaneo.

3.Incidenza degli oneri.
Le tariffe di cui al comma 5 sono diversificater@lazione agli ambiti territoriali definiti dal PSC
e dal REU, alle destinazioni d’'uso degli immobijgetto del titolo abilitativo edilizio, al tipo di
intervento edilizio, all'indice di fabbricabilitaaonché al tipo di attivita sul territorio. L'incidea
degli oneri di urbanizzazione primaria (Url), éicstsbilita, suddivisa secondo l'incidenza delle
varie opere:
ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Residenza e usi terziari

Opere: (% di Url)

— strade e piste pedo-ciclabili in rete 22

— spazi di sosta e parcheggio 10

- fognature e gli impianti di depurazione 11

— sistema di distribuzione dell'acqua 7

- sistema di distribuzione dell’energia elettriftaza motrice,gas, telefono 24

—  pubblica illuminazione 10

- verde attrezzato 16

TOTALE 100%
Attivita produttive

Opere: (% di Url)

— strade e piste pedo-ciclabili in rete 32

— spazi di sosta e di parcheggio 20

— fognature e impianti di depurazione 16

— sistema di distribuzione dell'acqua 7

- sistema di distribuzione dell’energia elettricazBomotrice, gas, telefono 10

- pubblica illuminazione 11
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- verde attrezzato 4
TOTALE 100%

a) Resta escluso dalle spese di Url I'onere relatlVallacciamento terminale tra le reti di
urbanizzazione e I'edificio, che dovra essere e@sedu cura e spese dell’interessato in
accordo con le aziende erogatrici di detti senpmbblici di somministrazione. Gli
insediamenti, da realizzare su aree da sottopatrmtarvento urbanistico preventivo di
iniziativa pubblica o privata, implicano di norma fealizzazione di tutte le opere di
urbanizzazione primaria necessarie, e la loro ceegjratuita al Comune, comprese le aree
necessarie.

b) Ove I'importo delle opere di urbanizzazione da irzalre risulti inferiore alla somma
risultante dalle relative tabelle, dovranno essereisposti i relativi importi a conguaglio.
Nel caso in cui il Comune provveda direttamentea alealizzazione di opere di
urbanizzazione primaria l'interessato e tenuto @dece gratuitamente al Comune le aree
necessarie.

ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
L’incidenza degli oneri di urbanizzazione secordaiiU2), e cosi stabilita, secondo
I'incidenza delle varie opere:

Per ogni uso

Opere: (% di Url)

— asili nido e scuole materne 10
— scuole dell'obbligo 38
— chiese e altri edifici per servizi religiosi 7
— centri civici e sociali, attrezzature culturakanitarie 7
— mercati di quartiere e delegazioni comunali 6
— spazi pubblici a parco e per lo sport 25
— parcheggi pubblici 7
TOTALE 100%

L’onere di U2 e dovuto nella misura delle tabelleul al presente Regolamento, sia nel caso di
intervento urbanistico preventivo sia in caso dieimento diretto. In caso di intervento
urbanistico preventivo e facolta del Comune faeggase le opere di urbanizzazione secondaria
a scomputo del relativo onere come derivante dalielle parametriche. Il PSC, il POT e il REU
definiscono, per I'attuazione degli interventi,demensione e il tipo di dotazioni territoriali che
costituiscono condizione necessaria all’approvazidel PAU e al rilascio dei titoli abilitativi.

4. Applicazione dell’'onere.
Le unita di superficie per I'applicazione dei pasrdi Url e Ur2 sono cosi determinate:

a) Funzione abitativa permanente e temporanea, fundizionali, finanziarie, assicurative,
commerciali al dettaglio, artigianali di servizesercizi pubblici, attivita produttive di tipo
manifatturiero artigianale a carattere laborateri{gler i primi 200 mq), funzioni di servizio
(culturali, ricreative, sanitarie ecc.), studi msdionali. L'unita di superficie (SU) e il mqg.
utile abitabile risultante dall’'applicazione deita3 del DM 10 maggio 1977, n. 801, che
recita testualmente "per superficie utile abitabileitende la superficie di pavimento degli
alloggi misurata al netto delle murature, pilagtamezzi, sguinci, vani di porte e finestre,
di eventuali scale interne, di logge e di balcoli oneri di urbanizzazione vengono
computati esclusivamente sulla superficie prin@g&uU di cui al DM 801/1977).

b) Funzioni commerciali all’ingrosso, funzioni produ# di tipo manifatturiero non
laboratoriali, insediamenti di tipo agro-industeahllevamenti zootecnici di tipo intensivo,
funzioni agricole svolte da non aventi titolo, fiora alberghiere. In detta superficie (SU)
sono compresi i locali destinati al personale dvig® e di custodia, nonché i locali adibiti
ad uffici a condizione che gli stessi siano funaio@ll’esercizio dell'impresa. L'unita di
superficie (SU) e il mg. utile della superficie qulessiva risultante dalla somma delle
superfici lorde di tutti i piani fuori ed entro tar dal calcolo della SU. sono esclusi gli
impianti tecnici, la centrale termica, elettrica,cdndizionamento ed ogni altro impianto
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tecnologico necessario al miglioramento delle coindi di lavoro e dell’ambiente

c) Insediamenti per attivita turistiche temporaneer pk esercizi pubblici di interesse
collettivo all’aperto e per gli impianti sportivhe non costituiscono standard urbanistico.
L’unita di superficie (Ai) e il mqg dell'area indigtuata dall’ambito effettivo di svolgimento
dell'attivita turistica, commerciale, collettivasportiva, ivi comprese le superfici destinate
ad accogliere gli eventuali spettatori. E demandéita Giunta Comunale I'emissione di
eventuali provvedimenti di specificazione ed esdfiopkione sull’applicazione dell’onere
relativamente alle varie funzioni. E demandata aBanta Comunale anche la
regolamentazione delle modalita di pagamento e @ekntuale rateizzazione.

5.Variazione dell’onere

a) Gli importi degli oneri di urbanizzazione sono sefjgad aggiornamenti periodici secondo
le vigenti leggi, da apportarsi con provvedimerdgllal Giunta Comunale. Agli oneri di
urbanizzazione sono apportate le variazioni desailt'art. 117.

b) La riduzione potra essere accordata in sede dicrdadel permesso di costruire o di
verifica dellammissibilitd della S.C.ILA. e previpresentazione di certificazione
preliminare del progettista sul rispetto delle natine, e di idonea polizza fidejussoria che
dovra avere efficacia fino ad avvenuta certificaeicul rispetto dei requisiti, emessa dal
Direttore dei Lavori.

c) La conformita dei lavori realizzati al progettopapvato dovra essere dichiarata dalla
Direzione Lavori, sottoscrivendo apposita relazigee il committente da presentarsi in
copia allo SUE. La conformita delle opere realiezsg¢condo il progetto approvato dovra
essere poi comprovata secondo i criteri riportati'art. 30 della L. 10/91 e ss.mm.ii. —
Certificazione energetica degli edifici — da soggatilitati alla certificazione.

d) Ove lo Sportello Unico dell’edilizia disponga il miollo della realizzazione dei progetti
e/o delle certificazioni necessarie, successivaeahtpagamento degli oneri in misura
ridotta, nel caso i parametri verificati non siarspondenti alle soglie di eleggibilita per la
riduzione degli oneri, si provvedera all’addebit ddifferenziale all'importo degli oneri
calcolati in misura normale. Al fine di manteneiagévolazione, e data facolta al titolare
di effettuare in termini concordati con lo SUE, reodifiche progettuali necessarie a
riportare I'intervento entro i termini della presemlisposizione.

Art. 117 - Modalita di riduzione del contributo cstruzione afferente agli oneri di urbanizzazione

1.Promozione dell'impiego nell’edilizia residenzialeimpianti ad energia solare per la produzione
di acqua calda.
Gli interventi di edilizia residenziale dotati dinpianto per la produzione di acqua calda sanitaria
attraverso apporto energetico solare fruisconongi uduzione degli oneri di urbanizzazione
secondaria pari al 20%. E demandata alla Giuntaubaie la definizione delle condizioni per
I'ottenimento di tale riduzione.

2. Altre caratteristiche degli interventi che compadada riduzione degli oneri.
In relazione agli obiettivi di riqualificazione wmba del PSC, gli interventi edilizi fruiscono
inoltre, delle seguenti ulteriori riduzioni (fernrestando che le percentuali di riduzione non
possono comungque essere cumulate oltre il limit&@k per ciascun intervento):
Ambiti da riqualificare
Gli interventi edilizi inseriti nel POT relativi #gambiti da riqualificare, fruiscono di una
riduzione degli oneri di urbanizzazione secondpaa al 10% del totale.
PEEP e PIP
Per gli interventi all'interno di PAU inerenti PEE® PIP gli oneri di urbanizzazione sono
stabiliti dal Comune in rapporto ai reali costi wibanizzazione definiti al momento della
predisposizione dei piani economici e finanziaii c@mparti di attuazione, cioé in base ai costi
determinati nel relativo piano finanziario a casticavi.
Accessibilita
Agli interventi di ristrutturazione di edifici chgarantiscano un livello di accessibilita a persone
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con ridotte capacita motorie maggiore rispetto &llquprevisto dal DM 236/1989, n.236
(eliminazione barriere architettoniche) ossia quathgrogetto prevede il livello di accessibilita
ove la norma richiede I'adattabilitd, si applicaauniduzione degli oneri di urbanizzazione
secondaria pari al 20% nel caso in cui sia raggiuhtivello di “accessibilita” per lintero
edificio, anche attraverso l'inserimento di impiameccanizzati (ascensori adeguati al trasporto
di persone disabili).

Opere realizzate dal soggetto attuatore

Per gli insediamenti da realizzare su aree advietéo urbanistico diretto per i quali esista
impegno a realizzare le opere di urbanizzaziomemaria, sono dovuti gli oneri di
urbanizzazione secondaria (Ur2), mentre gli oneurdanizzazione primaria (Url) sono dovuti
soltanto per le opere non previste nel suddettoegnp secondo le percentuali indicate nel
all'art. 116.

Imprenditore agricolo professionale

Negli ambiti E1, E2 ed E3 a destinazione agricblgpermesso di costruire” sara rilasciato con
esonero dei contributi commisurati alle opere thamizzazione e ai costi di costruzione, solo se
la richiesta e effettuata da imprenditori agricalisensi dell’art. 51 della LR 19/2002. Qualora la
destinazione d'uso venga modificata nei dieci asmccessivi all’ultimazione dei lavori i
contributi di cui al comma precedente sono dovelianmisura massima corrispondente alla
nuova destinazione, determinata con riferimento@nento dell’intervenuta variazione (ai sensi
dell'art. 19 ultimo comma del D.P.R. 6 giugno 260180).

Il soggetto che presenta la segnalazione certifichtinizio attivita ovvero il soggetto che
richiede il permesso di costruire, per usufruirdladesuddetta riduzione del contributo di
costruzione, e tenuto a presentare al Comune appmsiificazione dell'Ispettorato provinciale
dell'agricoltura, competente per territorio, datjaale risulti il possesso dei requisiti di cui alla
“Parte seconda” delle “Linee guida applicative a@dlR 19/2002”, 83.2.2, nel rispettoliciet.1

del D.lgs 29/03/2004 n.99.

Cambio d'uso

a) Quando il cambio di destinazione d’'uso con opereiese nei dieci anni successivi
all'ultimo titolo abilitativo edilizio e nel casmicui la nuova destinazione non comporti il
passaggio ad una tabella maggiormente onerosaoldeBp Unico dell’edilizia su richiesta
dell'interessato, applica I'aliquota ridotta copasmdente alla categoria RE senza aumento
di carico urbanistico.

b) Qualora la destinazione d'uso delle opere o impiaoh destinati alla residenza, sia
modificata nei 10 (dieci) anni successivi all’'ulamone dei lavori, il contributo di
costruzione e dovuto nella misura massima corridpote alla nuova destinazione ed é
determinato con riferimento al momento dell'interv&a variazione.

c) Il mutamento di destinazione d’'uso non connessaladna trasformazione fisica dei
fabbricati gia rurali con originaria funzione altit@a, che non presentino piu i requisiti di
ruralita e per i quali si provveda alla variaziomadl'iscrizione catastale, mantenendone la
funzione residenziale, & esente dal pagamentoodétdilsuto di costruzione.

Sale cinematografiche

La trasformazione di una sala cinematografica adouschermo, in sale con piu schermi, anche
se comporta aumento di superficie utile, non €& stiggal pagamento degli oneri di
urbanizzazione. Il ripristino delle attivita di eseio cinematografico in locali precedentemente
adibiti a tale uso, anche se comporta aumento gerfaie utilizzabile, non costituisce
mutamento di destinazione d’'uso ed e esente dahpaigto degli oneri di urbanizzazione.

Le modalita e i vincoli per il godimento delle ¢#aesenzioni sono quelli indicati dalla Legge 1
marzo 1994, n. 153.

Edilizia funeraria

Per le opere di edilizia funeraria il relativo taoabilitativo non &€ soggetto al pagamento del
contributo di costruzione.
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Art. 118 — Realizzazione delle opere di urbanizzazied eventuale contributo afferente gli oneri di
urbanizzazione

1.Qualora la realizzazione diretta di opere di urbaazione primaria, quali verde e parcheggi e
cessione delle relative aree, siano adempimentiigattbri per i concessionari, oppure venga
esercitata I'opzione per la monetizzazione delesst come previsto nelle norme del vigente
strumento urbanistico, tale importo € dato dal aal®rdinario degli oneri di urbanizzazione
primaria ai quali € sommata la voce relativa atidenza dell’area, secondo quanto stabilito al
successivo art. 119.

2.Le opere di urbanizzazione primaria sono di northaate dai soggetti titolari dei titoli abilitativi
edilizi secondo le modalita e garanzie stabilitt@amune. Il titolare del permesso di costruire o
della S.C.1.A. onerosa, al di fuori dei casi in tiinorme lo richiedano come presupposto per il
rilascio e la validita dei titoli abilitativi, putealizzare direttamente le opere di urbanizzazione
(primarie, secondarie e generali) munendosi di edotitolo alla realizzazione delle stesse. Tali
opere dovranno essere progettate e realizzate dedooapitolati prestazionali approvati dal
Comune, con relativa previsione di spesa redattans® I'elenco prezzi della Regione Calabria.
Sono ovviamente fatti salvi i casi in cui la reatizione diretta sia pregiudizievole degli interessi
generali della collettivita.

3.Al momento della presentazione della richiesta elinpesso di costruire che preveda anche la
realizzazione delle opere di urbanizzazione, iiedénti devono depositare insieme ad un
progetto relativo alle urbanizzazioni stesse, aitdaterale d’obbligo alla realizzazione delle
opere entro i termini di validita del permesso astcuire e garanzia fidejussoria di importo pari
al 100% del valore delle opere.

4.Nel caso in cui il Comune provveda direttamenta edhlizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria il titolare del titolo abilitativo & termta cedere gratuitamente al Comune stesso le aree
necessarie.

Nel caso in cui il titolare del titolo abilitativedilizio realizzi direttamente tutte o parte delle

opere di urbanizzazione poste al diretto serviatyidsediamento, il Comune provvedera ad

applicare gli oneri afferenti la quota parte di@meon realizzate.

In merito all'applicazione concreta dell’onere sbgede, di norma, con le modalita indicate nei

commi seguenti.

5.Per le opere di urbanizzazione primaria afferergi parte posta al diretto servizio
dell'insediamento, I'onere:

— e dovuto per le opere non realizzate dal soggéitatare, nella misura stabilita dalle tabelle
parametriche, la cui elaborazione compete all'iffitecnico Comunale, che le aggiornera
periodicamente in relazione alle direttive regiomal almeno ogni cinque anni in relazione
alle variazione degli indici ISTAT, per ogni intemto diretto sul territorio;

- e dovuto, nella misura stabilita nelle tabelle patiche, per gli interventi di cui al 2°
comma dell’art. 9 della L. 10/1977;

— e dovuto per tutti gli interventi compresi in stremti urbanistici attuativi di iniziativa
pubblica.

a) La misura del contributo di costruzione e queltsdita negli atti deliberativi vigenti alla
data di rilascio della richiesta di permesso direoe o di presentazione della S.C.I.A.

b) A scomputo totale o parziale dell'onere di urbaazrane primaria, il soggetto attuatore
puo realizzare direttamente le relative opere.ofére di Url risultante dall’applicazione
delle tabelle parametriche e addizionato il val@lativo dal costo dell’area di pertinenza
dell’opera.

6. Per le opere di urbanizzazione secondaria I'onere:

- e dovuto, nella misura risultante dalle tabelleapsatriche, per ogni intervento diretto sul
territorio;

— e dovuto dal soggetto attuatore finale per la zealiione delle opere comprese in strumenti
urbanistici attuativi di iniziativa privata, nelfaisura derivante dall'applicazione delle tabelle
parametriche;
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— € dovuto per tutti gli interventi compresi in stremti urbanistici attuativi di iniziativa
pubblica.

Gli oneri per la costruzione di immobili di propdedello Stato sono dovuti per intero.

7. Per gli interventi di Ristrutturazione ediliziaid@bbricati esistenti, con o senza aumento di
carico urbanistico, e fatti salvi i casi di riduae® ed esonero del contributo ai sensi di legge,
I'onere di Url e Ur2 e dovuto nella misura stahilialle tabelle parametriche.

8. ContributoD + S
L’onere da corrispondere a titolo di disinquinanoeé determinato dalla Giunta Comunale.

Art. 119 - Contributo relativo alla monetizzaziahale dotazioni territoriali

MONETIZZAZIONE DEI PARCHEGGI DI Url

1.1 parametri economici della monetizzazione di areduse in PAU, nei casi ammessi ai sensi
delle vigenti norme, in luogo della cessione dellee e della realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria sono defiaitComune con apposita deliberazione.

2.In caso di monetizzazione degli standard di pargivegoubblico (Url), dei parcheggi di
pertinenza nel solo caso di recupero ai fini abitalei sottotetti a norma della LR 19/2002, nei
casi di intervento diretto, qualora il progetto e non preveda la diretta esecuzione delle
opere, il costo dell’area di pertinenza e stahildanorma di deliberazione di Giunta comunale,
sulla base del valore di mercato dell’area. Gli amipsono aggiornati annualmente dal Comune
in base alle vigenti leggi.

3.Esonero dal contributo degli oneri di urbanizzagion

4.Non sono soggetti al contributo afferente gli on@riurbanizzazione gli interventi riportati
nell’elenco che segue:

a) gli interventi, anche residenziali, da realizzam territorio rurale in funzione della
conduzione del fondo e delle esigenze dell'impremdi agricolo a titolo principale, ai
sensi dell'art. 12 della L. 9 maggio 1975, n. 1&8corché in quiescenza. In caso di
mutamento della destinazione d’'uso nei dieci (1@)iauccessivi alla ultimazione dei
lavori, il contributo di costruzione e dovuto neltaisura massima corrispondente alla
nuova destinazione ed €& determinato con riferimegtanomento della intervenuta
variazione;

b) gliinterventi di eliminazione delle barriere argtioniche

c) gli interventi di cui alle lettere a), b), d), h), k), comma 1 dell’art. 8, che corrispondono
a:

— interventi di “manutenzione straordinaria”;

— interventi di “restauro scientifico”;

— “interventi di restauro e risanamento conservatigalvo i casi citati;

— le recinzioni, i muri di cinta e cancellate;

- le modifiche funzionali di impianti esistenti gi@stinati ad attivita sportive senza
creazione di nuova volumetria;

— realizzazione di parcheggi da destinare a pertmelzainita immobiliari, nei casi di
cui all’art. 9, comma 1, della L.122/1989;

— installazione o revisione di impianti tecnologi¢cieccomportano la realizzazione di
volumi tecnici al servizio di edifici o di attrezzae esistenti;

d) gli interventi di ristrutturazione o di ampliamentomisura non superiore al 10% di edifici
unifamiliari come definiti all’art120comma 8;

e) gli impianti, le attrezzature, le opere pubblichdianteresse generale realizzate dagli enti
istituzionalmente competenti e dalle organizzaziowin lucrative di utilitd sociale
(ONLUS);

f) gli interventi da realizzare in attuazione di normdi provvedimenti emanati a seguito di
pubbliche calamitd;

g) | nuovi impianti, lavori, opere, modifiche e indgioni relativi alle fonti rinnovabili di
energia, alla conservazione, al risparmio e all'tesnonale dell’energia, nel rispetto delle
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norme urbanistiche e di tutela dei beni culturdlaenbientali;

h) le opere di urbanizzazione, eseguite anche datprinattuazione di strumenti urbanistici;

i) gliinterventi di “demolizione senza ricostruzione”

}) gliinterventi di “recupero e risanamento dellecalibere”;

k) i significativi movimenti di terra, i rilevanti momenti morfologici del suolo non a fini
agricoli e comunque estranei all'attivita edificeiaquali gli scavi, i livellamenti, i riporti
di terreno, gli sbhancamenti.

[) le opere interne alle unita immobiliari o alle ¢agtoni, non qualificabili come interventi
di ristrutturazione edilizia;

ed inoltre:

m) le varianti minori in corso d’opera, qualora nonaiminino aumento della SC (superficie
complessiva) legittimata con il titolo abilitatiealilizio;

n) gli edifici ricostruiti a parita di superficie e dolume.

Art. 120 - Costo di costruzione

1.DETERMINAZIONE DELLA QUOTA DI CONTRIBUTO AFFERENTE COSTO DI
COSTRUZIONE
1.a La determinazione del costo di costruzione perdiivento edilizio viene effettuata sulla
base della classificazione della trasformazionefahigerimento alla globalita delle stesse.
1.bll costo dell'intervento, a cui fanno riferimente percentuali del costo di costruzione, &
determinato in base alle tabelle di cui all'drt5 comma 2 €) o, in assenza, da apposita stima
ad hoc ritenuta valida dall’'UTC.
2.NORME GENERALI RELATIVE ALL’APPLICAZIONE DEL COIICCOSTRUZIONE

2.a Le modalita di pagamento, di eventuale rateizzegiali garanzia, ecc., vengono definite
dalla Giunta Comunale con apposito atto.

2.b La determinazione della quota di contributo affiéeeal costo di costruzione, si distingue
per:

a) Interventi relativi a nuovi edifici;

b) Interventi su edifici esistenti.

3.INTERVENTI RELATIVI A NUOVI EDIFICI RESIDENZIALI

3.a Il costo di costruzione, per i nuovi edifici € eéahinato dal competente organo comunale
per mg. di Sc (SU + 60% Snr) articolato come daltaldi cui all’art.115 comma 2 e) o,
in assenza, da apposita stima ad hoc ritenutaavdad’U.T.C.

3.bTale costo unitario € aggiornato annualmente d&8IdE, in ragione dell'intervenuta
variazione dei costi di costruzione accertata IAT per il periodo di un anno con
scadenza al 30 giugno dell'anno precedente.

3.c Tale superficie deve essere evidenziata vano pao vacomplessivamente nei grafici di
progetto allegati al titolo abilitativo.

3.dLe superfici o parti di vani di altezza inferiorem 130 non sono computate né come SU né
come Snr, indipendentemente dalla destinazione.d'us

3.elLe caratteristiche di edificio superiore sulla baetle vigenti normative (L. n. 408/49 e
decreto attuativo D.M. 2.8.1969) sono le seguenti:

— abitazioni realizzate su aree destinate dagli sniimurbanistici, adottati od approvati, a
"ville", "parco privato" ovvero a costruzioni quidiate dai predetti strumenti come "di
lusso™;

— abitazioni realizzate su aree per le quali gli rseeati urbanistici, adottati o approvati,
prevedono una destinazione con tipologia edilizizase unifamiliari e con la specifica
prescrizione di lotti non inferiori a 3000 mq, es® le zone agricole, anche se in esse siano
consentite costruzioni residenziali;

— abitazioni facenti parte di fabbricati che abbianubatura superiore a mc 2000 e siano
realizzati su lotti nei quali la cubatura edificatsulti inferiore a mc 25 v.p.p. per ogni mq
100 di superficie asservita ai fabbricati;
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— abitazioni unifamiliari dotate di piscina di almemm 80 di superficie o campi da tennis con
sottofondo drenato di superficie non inferiore a6bq;

— case composte di uno o piu vani costituenti unltmggio padronale avente superficie utile
complessiva superiore a mq 200 (esclusi i balderierrazze, le cantine, le soffitte, le scale
e i posti macchina) ed aventi come pertinenza ea'acoperta della superficie di oltre sei
volte l'area coperta,

— singole unita immobiliari aventi superficie utileraplessiva superiore a mq 240 (esclusi i
balconi, le terrazze, le cantine, le soffitte,dale e i posti macchina);

— abitazioni facenti parte di fabbricati o costituefatbbricati insistenti su aree comunque
destinate all'edilizia residenziale, quando il oa$¢l terreno coperto e di pertinenza supera
di una volta e mezzo il costo della sola costrugjon

— case e singole unita immobiliari che abbiano offuattro caratteristiche tra quelle della
tabella del D.M. 2.8.1969 (abitazioni di lusso).

4. INTERVENTI RELATIVI A NUOVI EDIFICI NON RESIDENZIAL
Il costo di costruzione relativo a edifici di nuoeastruzione destinati ad attivita turistica,
alberghiera, commerciali, direzionali e artigiandli servizio assimilabili € determinato con
provvedimento della G.C.

5. INTERVENTI RELATIVI AD EDIFICI ESISTENTI RESIDENZIE NON RESIDENZIALI

6.a Il costo di costruzione, per gli interventi suglhlifici esistenti, a destinazione turistica e
direzionale é ridotto del 50% per mq di superfaeplessiva.

6.bLa quota di contributo afferente il costo di cogtame, da applicarsi a ciascun tipo di
intervento sul patrimonio esistente, € individuatabase alla tabelle di cui all'arll5
comma 2 e) o, in assenza, da apposita stima adtboata valida dall’'U.T.C.

6.c Nel caso di ampliamento di edifici residenzialistésnti senza aumento del numero delle
unita immobiliari, il costo di costruzione, si ajgal alla superficie dell’ampliamento.

6. INTERVENTI CON DESTINAZIONI D’'USO MULTIPLE E/O CANPI DI INTERVENTO
MULTIPLI

6.a Ferma restando la disposizione dell’art. 9 del D801/77, nel caso di permessi di
costruire relativi ad interventi unitari che preaad destinazioni d’'uso multiple vanno
specificate le superfici per ciascuna destinazboeo, con i relativi importi del contributo
di costruzione afferenti il costo di costruzione.

6.b La convenzione di cui agli articoli 7 e 8 della 10/77 € ammessa per le sole parti a
destinazione residenziale.

6.c Per i permessi che riguardano piu tipi di inteteersull’esistente (ad esempio
ristrutturazione e ampliamento), vanno specifidatesuperfici oggetto di ciascun tipo di
intervento, con i relativi importi del contributéferente il costo di costruzione.

7. MODALITA DI CALCOLO DEL CONTRIBUTO RELATIVO AL C@SDI COSTRUZIONE
PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE O PERPRESENTAZIONE DELLA
SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA

8.aLe modalita di calcolo del contributo relativo asto di costruzione per il rilascio o per
la presentazione del relativo titolo abilitativalzib sono di competenza comunale.

8.bLe unita di superficie per I'applicazione del cosliocostruzione devono rifarsi a quelle
indicate negli artt. 2, 3, 9 del D.M. 801/77.

8. DEFINIZIONE DI “EDIFICIO UNIFAMILIARE”

8.a Per edifici unifamiliari si intendono gli edifigingoli con i fronti perimetrali esterni
direttamente aerati e corrispondenti ad un unilmggio per un solo nucleo familiare.
8.b Il carattere di edificio unifamiliare deve esspresente sia prima che dopo l'intervento.

Art. 121 - Monetizzazione delle dotazioni terrigdri

1.Fermo restando quanto previsto dall’Art. 53 dellR.L19/2002, il Comune pu0 concedere, a chi
ne faccia richiesta, la monetizzazione di tutta parte la dotazione territoriale afferente unaert
intervento, nel rispetto dei seguenti principi:
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a) la realizzazione delle dotazioni territoriali ctsisce elemento fondamentale per la
fattibilita dell'intervento edilizio, per cui la o monetizzazione riveste comunque
carattere di straordinarieta;

b) evidenziazione dei casi in cui la mancata realimrez delle D.T. costituisca, per la zona
interessata, un evidente aggravamento delle camdidi vivibilita;

c) diversificazione dei costi fra aree situate ndiiti@io urbanizzato e nel territorio rurale;

d) nei casi di interventi di trasformazione soggetti @tervento preventivo (PAU) la
eventuale monetizzazione e decisa in sede di appiawe dello strumento da parte del
Consiglio Comunale; nei casi di intervento diretale decisione € demandata, di norma,
alla Giunta Comunale, che puo delegare il SUE.

e) i costi unitari delle dotazioni sono deliberati aahmente dalla Giunta Comunale, tenendo
conto dei reali costi delle aree e dei prezzi dilirzzazione delle opere definiti dal
prezziario della Regione Calabria.

Art. 122 - Norma transitoria

1.Fino allemanazione degli atti di Giunta Comunaléi €onsiglio Comunale previsti dal presente
Regolamento rimangono in vigore i provvedimenti gidttati nelle rispettive materie.

CAPO 4.G—PERMESSI PARTICOLARI

Art. 123 — Disciplina per I'apertura o per la prosezione della coltivazione di cave e torbiere

Modalita per I'apertura e la coltivazione

1. L'attivita di trasformazione urbanistica (stradzgali, manufatti, ecc.), consiste nell’esecuzione
di opere per l'apertura e la coltivazione delleeca torbiere subordinata a permesso di costruire
con convenzione.

2.1l permesso con convenzione per l'apertura di eategbiere puo essere rilasciato dal Dirigente o
dal Responsabile del competente ufficio comunaiederestando la necessita di eventuali altre
autorizzazioni al riguardo, anche nel rispetto’dgll 13 delle “Norme di attuazione e misure di
salvaguardia” del P.A.l. (Compatibilita delle atti@vestrattive).

Procedura per la richiesta

3.La richiesta del responsabile del procedimentoippermesso di costruire con convenzione,
relativa all’attivita di trasformazione urbanistiaggonché la domanda di autorizzazione regionale
per I apertura o coltivazione della cava o toraideve esplicitamente contenere:

a) limpegno di ad osservare le norme dello strumemtzanistico vigente e del presente
Regolamento, nonché le disposizioni legislative egotamentari vigenti specifiche
dell'attivita estrattiva,

b) il titolo che conferisce il diritto alla coltivazn@ (proprietario, locatario, concessionario,
ecc.);

c) [l'eventuale copia della domanda di esercizio pregaral Comune e al Distretto Minerario
ai sensi della legislazione vigente;

d) il nominativo del direttore della cava.

Documenti tecnici da allegare alla richiesta

4.A corredo della richiesta per ottenere il permedisoostruire deve essere allegata la seguente
documentazione:

a) Il piano, da redigersi da un professionista alditasperto nel ramo, in sei copie, relativo
alle aree interessate alla coltivazione, compreseventuali zone di rispetto, che deve
essere composto dai seguenti elaborati :

— planimetria stralcio dello strumento urbanisticgerite, in scala 1:10.000 o 1:5.000,
con lindicazione anche della destinazione dellaezbmitrofe di intervento e agli
eventuali vincoli paesistici, idrogeologici, militaecc.;

— estratto autentico di mappa, in scala 1:1.000 ap@duR.000, rilasciato in data non
anteriore a sei mesi, con tutte le indicazioni alle individuazione della localita;
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— planimetria dello stato di fatto, in scala non mdee a 1:2.000, con l'indicazione della
viabilita esistente, delle zone limitrofe e detifaktria, allo scopo di conoscere il
rapporto fra la zona della cava e il restantettsia;

- inquadramento geologico costituito da una relazi@oaica e da specifica cartografia,
in scala non inferiore a 1:10.000, comprendente cangruo numero di sezioni
geologiche;

— piano di coltivazione costituito da una relazioeenica e da una rappresentazione
cartografica, in scala 1:5.000 o 1:2.000, esteBared di intervento, con il tipo e le
modalita di coltivazione della cava, le opere uisiche necessarie per allacciare la
cava alle infrastrutture esistenti e le indicaziahi massima delle opere edilizie
necessarie;

— progetto di sistemazione paesaggistica, estesdta ltarea di influenza della cava,
costituito da una relazione e planimetrie, in sagpportune, con l'indicazione delle
sistemazioni e delle opere di ripristino del mawmtegetale e delle alberature, delle
scarpate definitive, a seconda del tipo di coltivae.

b) Il programma economico-finanziario, in relazione pino di coltivazione e alla
consistenza del giacimento, che deve illustrare pfaduzione media annua, le
caratteristiche del materiale da estrarre, I'atdizone, la distribuzione dello stesso, ecc.;

c) Lo schema di convenzione da stipularsi con il edeinte, che preveda :

— l'assunzione a carico dello stesso degli oneritiselalle opere urbanistico-edilizie
necessarie per allacciare la cava alle infrasteitésistenti, oppure l'esecuzione a sue
cure e spese di tali opere ;

- l'impegno ad eseguire, a proprie cure e spesepdeeaecessarie per la sistemazione
degli scarichi, delle zone di cava abbandonateagui altra area utilizzata, in modo da
ripristinare il manto vegetale con opportune alhes rimboschimenti, rinzollamenti e
guante altre opere si rendano necessarie a gardlatuilibrio idrogeologico e l'aspetto
paesistico, cosi come risulta dal progetto di sisiEone paesaggistico;

— il termine entro il quale deve essere ultimataetegione delle varie opere di cui ai
precedenticommi le 2;

— congrue e idonee garanzie per I'adempimento daiquinti precedenti.

Procedura per il rilascio del permesso di costruire

5.Per le concessioni di cui al presente capitolopgiliea la procedura stabilita dall’art. 87. Il
responsabile del procedimento rilascia il permgsswoia definizioni e registrazione, a norma di
legge, dell'atto d'obbligo.

Revoca del permesso di costruire e/o della autazmne

6.Nel caso di interruzione della coltivazione deltava da parte del titolare, per un periodo di
tempo superiore a due anni, il permesso di costefio I'autorizzazione pur essere revocata per
grave e reiterata inosservanza delle disposizigtorezative.

Cave e torbiere esistenti

7.Per le cave e torbiere esistenti, il titolare,iaé fdi proseguire l'attivita deve provvedere esgo
mesi a regolarizzare la sua posizione medianteesth di permesso di costruire con atto
d’obbligo adeguandosi alle norme del presente clapit

8.Dalle Linee guida della Pianificazione Regionalpergli impianti esistenti, o per nuovi singoli
impianti, € prescritto che la prosecuzione o l'avdell'attivita sia subordinata alla verifica della
sostenibilita ambientale in relazione agli effettociali e ambientali (rumorosita, qualita
dell'area e dell'acqua, impatti temporanei e perraati sul paesaggio, geomorfologia, idrologia
superficiale e profonda, vegetazione, fauna tereest ittica), nel rispetto della normativa che
regola la VIA (DPR 12.4.96 “ Atto di indirizzo péattuazione dell’Art. 49 , comma 1, della
legge 22 febbraio 1994, n 146, concernente disposizn materia di valutazione di impatto
ambientale} (parte prima §3.4.1).
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Art. 124 — Campeggi liberi occasionali
1.La richiesta di campeggi liberi occasionali, perlumitato numero di presenze, organizzati da

privati nonché da Enti, € soggetta ad autorizzaziorali campeggi possono essere allestiti
esclusivamente in localita salubri in cui non esista I'altro, alcuna difficolta per il deflusso
delle acque meteoriche, preferibilmente su temeproprieta comunale o di altri enti pubblici.

2.1l rilascio dell’autorizzazione & comunque suboaimall’assenso dimostrato dal proprietario del
suolo; il Comune puod imporre I'osservanza di paftid prescrizioni e cautele per disciplinare la

raccolta dei rifiuti e la prevenzione degli incendi

Art. 125 — Sosta continuata di roulottes e di veioaimorchi attrezzati per il pernottamento su
suolo pubblico

1.La sosta continuata, per un periodo superiore @ueirgiorni consecutivi, di roulottes e di veicoli
attrezzati per il pernottamento deve essere austazdal responsabile del procedimento ed
avvenire sul suolo pubblico indicato nell’autorizicane stessa.

2. Ai fini di mantenere il carattere pubblico del su@ della carreggiata stradale e di sottrarre
notevoli spazi al parcheggio di veicoli circolari, sosta sulle vie e sugli spazi pubblici puo
essere autorizzata per un periodo massimo di tigintai; dopo tale periodo le roulottes ed i
veicoli di cui sopra devono essere rimossi O ricatrein apposite aree pubbliche o private.
Trascorso un congruo periodo di tempo, tale datifjzeze I'uso della roulotte o del veicolo
attrezzato per il pernottamento, I'autorizzazioné pssere ripetuta.

3.Durante la sosta le roulottes o gli altri veicalddetti devono tenere ben visibile I'autorizzazione
onde consentire gli opportuni controlli; a dettiogdi non possono essere eliminate le ruote e
sostituite con appositi sostegni.

Art. 126 — Installazione a tempo determinato dittire trasferibili, precarie e gonfiabili

1.Ll'installazione e lo spostamento di costruzionsteaibili (chioschi, prefabbricati per la vendita
di giornali, fiori, frutta, generi alimentari o duii a bar, ecc.,), nonché destinate a ricovero di
automezzi ed attrezzi, a magazzino, ecc., di sneitgonfiabili per usi diversi (copertura di
piscine ed altri impianti sportivi, ecc.), di temd@ similari per spettacoli, rappresentazioni,.ecc
e soggetta ad autorizzazione, anche se tali stewrgngono localizzate su aree private.

2.L’autorizzazione e rilasciata, a tempo determin&qer periodi differenti a seconda del tipo
d’installazione richiesto, sentito il parere delffidiale sanitario comunale; I'autorizzazione é
subordinata al rilascio da parte dell'interessatardatto di rinuncia al plus-valore nonché di un
atto di impegno a rimuovere o a demolire tali am&tini o strutture precarie a propria cura e
spese e senza diritto ad alcun compenso o risamtinea semplice richiesta
dellAmministrazione, in caso non venga rinnovatutorizzazione stessa, con garanzia per
I'eventuale rimozione dell’'opera da parte del Comun

3.Non é ammessa la realizzazione e l'installazionsodtruzioni temporanee o precarie di qualsiasi
tipo ad uso di abitazione, anche saltuaria, o ¢aligposizione di aree per I'impiego continuativo
di mezzi di qualsiasi genere (roulottes o case mMa& non nelle aree destinate negli strumenti
urbanistici a tale scopo, secondo le norme inegsiessamente previste.

Art. 127 — Criteri per il rilascio delle autorizzemi di strutture trasferibili, precarie e gonfiabi

1.Le costruzioni trasferibili (chioschi e similarijpgsono essere autorizzate sul suolo pubblico e
privato, di norma se previste in aree carenti daloatti alle attrezzature per cui viene richiesta
I'installazione stessa (vendita giornali, geneimaintari, bar, ecc.). Dette costruzioni non devono,
comunque, essere previste in aree prossime adcinst@dali, limitare la visibilita per la
circolazione veicolare e ostacolare la perceziogléa segnaletica stradale o delle indicazioni
toponomastiche. Esse sono ammesse in aderenzddigl esistenti a condizione di non ridurre
il soleggiamento e I'aerazione di locali abitaleilpurché la larghezza libera del marciapiede non
risulti, di norma, inferiore a m 1.50, né inferi@ein terzo della larghezza dello stesso.
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2.E opportuno che, dal lato dove si effettua il sgovio la vendita, lo spazio libero pedonale non
sia inferiore a m 2.00.

3.Dette installazioni non possono essere autorizimafgossimita di monumenti ovvero in modo
tale da limitare particolari visioni panoramiche.

4.La superficie massima di tale tipo di costruziooa neve superare preferibilmente i mq 6,00 e
I'altezza massima totale non puo superare i m 3,00.

5. Le strutture precarie (chioschi e similari) possanaasi particolari, essere abbinate.

6.Nel caso di piu richieste per l'installazione drusture trasferibili nella stessa localita, da
destinare ad usi diversi, dette strutture devosserescollocate tra di loro ad una distanza minima
pari all'altezza massima.

7.Le installazioni di tendoni e similari e di struttugonfiabili possono essere autorizzate su aree
tali da non provocare impedimenti per il normaldamento del traffico.

8.Dette aree devono garantire uno spazio per il p@gilo adeguato al tipo di struttura e relativa
capienza ad essere ubicate in maniera che l'iagtatie richiesta non arrechi disturbo, sia sotto il
profilo dell’igiene che della rumorosita, nei canfiti delle abitazioni o attrezzature di servizio.

9.Nel caso di installazione di tendoni o similari peanifestazioni e spettacoli, la superficie
impegnata dalla struttura precaria e relative penze non puo essere superiore ad 1/3 dell’'area
disponibile.

10.L’accesso e l'uscita del pubblico devono avvenirenaniera da evitare intralci alla circolazione
e da tutelare la pubblica incolumita.

Art. 128 — Depositi di materiali su aree scoperte

1.1 depositi su aree scoperte di materiali, allausaf 0 accatastati, visibili da strade o spazi pabbl
sono vietate nelle zone destinate alla residenizaattrezzature e ai servizi.

2.Sono invece ammessi nelle zone produttive purclggydizio del responsabile del procedimento
e sentiti il Tecnico e I'Ufficiale sanitario comueaessi non costituiscano bruttura o pericolo per
I'igiene pubblica o del suolo e per lincolumita liée persone. Nelle zone agricole sono
tassativamente esclusi impianti di demolizione wlioae relativi depositi; tali attivitd possono
trovare opportuna collocazione all'interno delleneoindustriali ed artigianali e non devono
comunque risultare visibili dalle strade di prinaaimportanza. In caso di depositi eseguiti senza
autorizzazione, il Dirigente o il responsabile dempetente ufficio comunale pud promuovere i
provvedimenti necessari al rispetto delle suespastedizioni sotto pena dell’esecuzione
d’ufficio a spese del proprietario inadempiente.

Art. 129 — Occupazione temporanea o permanentpatiig, suolo o sottosuolo pubblico

1.L’occupazione anche temporanea del suolo e dellazigppubblico € consentita previa
autorizzazione specifica del responsabile del mhooento, il quale pud accordarla, quando
ritenga l'occupazione stessa non contrastante tatedoro cittadino e non dannosa per la
pubblica igiene e incolumita.

2.1l responsabile del procedimento, pud anche coiredatcreazione di intercapedini coperte sotto
il suolo stradale e I'occupazione permanente deisppubblico con sporgenze e balconi o con
costruzioni precarie con I'osservanza delle noror@enute nel Presente Regolamento.

3.E vietato eseguire scavi o sconnettere la pavirzenta di strade pubbliche o aperte al pubblico
per piantarvi pali, immettere o restaurare condathel sottosuolo, costruire o restaurare fogne, o
per qualsivoglia altro motivo, senza specifica aaazione del Dirigente o del responsabile del
competente ufficio comunale, in cui siano indicltenorme da osservarsi nell’esecuzione dei
lavori, compresi quelli di ripristino.

4.1l responsabile del procedimento, puo concederzlipazione del suolo o del sottosuolo stradale
con grate, cunicoli o con impianti per servizi plitibdi trasporto o canalizzazioni idriche,
elettriche, ecc., il cui progetto deve, pero, risgre le norme di edificabilita contenute nel
presente Regolamento.

5.1l richiedente in tal caso, € tenuto ad osservatéoda sua personale responsabilita tutte le
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necessarie cautele perché il suolo stesso noncsutieneggiamenti e perché non sia in alcun
modo intralciato o reso pericoloso il pubblico s&@o.

6.1l rilascio delle autorizzazioni di cui ai commigqmedenti € subordinato al pagamento delle
relative tasse ed il responsabile del procedimento prescrivere la costituzione di un deposito
presso la Tesoreria comunale sul quale il Comum& piena facolta di rivalersi delle eventuali
penalita e delle spese non rimborsate dagli indates

7.La cubatura sotterranea per volumi complementdai r@sidenza (cantinggarage, ecc.) deve
essere rapportata alle esigenze delle abitazioruiasi riferisce; in caso di volumi interrati
complementari ad attivita produttive, commerciaéicc., il permesso di costruzione é
condizionato anche alle prescrizioni previste daliumento urbanistico, generale o attuativo
(quali ad es. destinazioni di uso ammesse 0 cohlipatipercentuale delle cubature
extraresidenziali).

Art. 130 — Esposizione a cielo libero di veicotnerci in genere

1.L’esposizione a cielo libero, anche su aree privdieseicoli e merci in genere, sia a carattere
temporaneo che permanente, deve essere autoriegagapuo essere condizionata all'osservanza
di particolari prescrizioni o cautele per evitardralci alla circolazione, ed a tutela della
incolumita pubblica.

2.Tale autorizzazione non e richiesta se I'esposei@vviene nei giorni e nei luoghi stabiliti per le
fiere e i mercati.

Art. 131 — Accumuli o discariche di rifiuti solidilitti e rottami

1.La formazione anche temporanea di rilevati su spalablico o privato per 'accumulo di rifiuti
solidi (cascami, relitti e rottami, ecc.) o perpétura di nuove discariche & soggetta ad
autorizzazione da parte del responsabile del promsdo, sentito il parere dell'Ufficiale
Sanitario Comunale. Tali accumuli e discariche devessere ubicati, in ogni caso, il piu lontano
possibile dalle abitazioni e tenendo conto deiivéoininanti.

2.1l rilascio dell'autorizzazione e subordinato apjgeventiva valutazione, a mezzo di adeguato
studio idrogeologico da eseguirsi da un tecnicoinato dal Comune ma a spese del richiedente,
di assenza di pericolo per I'inquinamento delleugcquperficiali e profonde ed alla garanzia di
adatto materiale di copertura.

3.1 materiali scaricati devono essere sistemati arsi, secondo le indicazioni del responsabile del
procedimento e, comunque, in modo da non determicavita ed ineguaglianze che permettano
il ristagno dell’acqua.

Art. 132 — Trivellazione ed escavazione di pozeigsfruttamento di falde acquifere

1.La trivellazione e I'escavazione di pozzi per lougamento di falde acquifere, soggetta ad
autorizzazione da parte del responsabile del prowedo, subordinatamente all’ottenimento di
eventuali autorizzazioni o nulla-osta di altri angatatali e regionali (D. Lgs. 12 luglio 1993 n.
275 e D.L. 8 agosto1994 n. 507 convertito con Letjgettobre 1994 n. 584 e s. m. ed i.).

2.L’autorizzazione per I'apertura di pozzi destirato sfruttamento industriale di falde acquifere,
puo essere condizionata, a richiesta del Comutepedsentazione di uno studio idrogeologico,
completo, che dimostri il razionale utilizzo defilda o delle falde che s’intendono sfruttare,
eseqguito da un tecnico designato dal Comune ese sj& richiedente.

3.L’autorizzazione per I'apertura di pozzi ad uso @stico ed agricolo puo essere condizionata ad
uno studio idrogeologico generale del territoriancmale, eseguito da un tecnico incaricato dal
Comune a spese dello stesso.

4.L’autorizzazione non pud comunque essere concesispressi delle aree di captazione degli
acquedotti e da pozzi d’acqua potabile pubblici.

5.Nell'autorizzazione possono essere impartite diggmd circa la quantita massima d’acqua
estraibile, i modi e i criteri di misurazione e\wdilutazione, con l'indicazione dei mezzi tecnici
mediante i quali s’intende procedere all'estraziersd’eventuale installazione di apparecchiature
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o strumenti di prova, ferma restando l'osservanebeddisposizioni legislative e regolamenti
vigenti al riguardo. Il rilascio dell’autorizzaziere, in ogni caso, subordinato all’assunzione da
parte del richiedente dei seguenti impegni:
a) permettere l'attingimento di acque dal pozzo pestlhzione di incendi, senza pretendere
alcun compenso;
b) consentire il prelievo dellacqua da parte del Camper le esigenze della popolazione,
gualora dovesse essere disposta, per qualsiasi,daushiusura dell’acquedotto comunale
o dovesse verificarsi una diminuzione della rekafportata, ad un prezzo per metro cubo
non superiore ad un decimo del canone vigente gertdnze domestiche rapportato al
metro cubo.

6.L'autorizzazione puo essere temporaneamente sogpeseocata a giudizio insindacabile del
comune, qualora si manifestino effetti negativil’eqlilibrio idrogeologico del territorio e
guando il pozzo sia causa di diminuzione del flusslbacquedotto comunale e delle fontane o
sorgenti soggette a pubblico uso oppure risultuingto, nonché nei casi in cui sia possibile
assicurare il rifornimento idrico mediante allacoenti all'acquedotto comunale oppure con
appositi acquedotti rurali o industriali realizzamche tra consorzi tra gli utenti, dei quali il
Consiglio comunale ha facolta di disporre listitwze qualora ritenuti indispensabili per evitare
un’eccessiva proliferazione di pozzi nella medesmoaa, senza che il titolare possa pretendere
alcun compenso o risarcimento.

7.E vietato, senza autorizzazione del Comune, utitez'acqua defluente da fontane pubbliche o
corrente in fossi o canali pubblici, nonché deviamnepedire o comunque intralciare il corso
normale di questi ultimi.

8.La trivellazione e I'escavazione di pozzi per loughhmento delle acque minerali e termali, e
soggetta al permesso di costruire di cui al premedarticolo 87.

Art. 133 — Taglio dei boschi

1.1 tagli dei boschi devono essere autorizzati danpetenti organi regionali e/o provinciali, e
possono essere subordinati, all'obbligo della npuanazione e all’osservanza di idonee
cautele in relazione alla stabilita del suolo edhahtenimento e allo sviluppo del patrimonio
arboreo.

2.Sono esclusi dall’osservanza della disciplina aehima precedente i tagli di pioppi e delle
altre colture industriali da legno, gia regolaméstanonché i tagli necessari per evitare |l
deterioramento della pianta, la ceduazione, i dinaehti e le normali operazioni di fronda, di
scalvatura, di potatura e quelle necessarie patilgta agricole.

Art. 134 — Apertura e modifica di passi carrabildeaccessi privati su spazi pubblici o aperti al
pubblico

1.L’'apertura e la modifica di passi carrabili e dicessi privati su strade ed aree pubbliche o
soggette a pubblico transito, interne ed esterfiabahto, € soggetta ad autorizzazione del
responsabile del procedimento, essa € sempre sna@dl nulla-osta dell’ente proprietario della
strada.

2.Sugli eventuali fossi stradali devono essere foremabantenuti opportuni ponti senza alterare la
sezione della strada e del suo piano viabile.

3.Lo scolo delle acque meteoriche deve essere opjaomente convogliato nelle fognature o nei
fossi stradali per evitare che defluisca sul piaiabile.

4.L’autorizzazione di cui trattasi non pud esserasilata se I'apertura del passo o dell'accesso
costituisca un serio intralcio per la circolaziamallorquando la costruzione e lo spostamento
avviene in corrispondenza o in prossimita di créeedi curve, di dossi, di gallerie e di passaggi
a livello.

5.Devono inoltre essere osservate le disposiziortecte nell’art. 72
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Art. 135 — Impianti di captazione dell’energia altativa

1.Nel caso di edifici con copertura a tetto, i pahnmr la captazione dell’energia solare devono
essere disposti in guisa da seguire il piu possilihdamento delle falde su cui sono ancorati e
comunque ad un’altezza non maggiore di ml. 1,2adalkea di colmo o del punto piu alto della
falda.

2.E consentita l'installazione di impianti di captze dell’energia alternativa (pannelli solari,
impianti eolici, impianti idroelettrici, biotermigaecc.) in tutto il territorio comunale, tali
installazioni, sono soggette ad autorizzazione deepdel dirigente o del responsabile del
competente ufficio comunale, previo studio d'impaitnbientale, ai sensi del D. Lgs. 152/2006 e
s.m.i.,, da allegare a suddetta richiesta ed evenpaaeri dei competenti organi regionali,
provinciali, statali e militari.

CAPO 4.H — PROCEDURE URBANISTICHE

Art. 136 — Piano Operativo Temporale (POT)

1.1l Piano Operativo Temporale (POT) e strumento atito del Piano Strutturale Comunale
(PSC), che individua le trasformazioni del teriigper interventi pubblici o d’interesse pubblico
individuati tali dal Consiglio comunale da realimanell’arco temporale di un quingquennio,
ovvero nel corso del mandato del’amministraziodettante.

2.La durata di validita del POT, pu0 essere prorogata oltre diciotto mesi dall'entrata in carica
della nuova Giunta comunale a seguito di nuovei@iezalvo diversa determinazione del
Consiglio comunale e comungue non oltre il terndheinque anni dalla sua approvazione.

3.1 POT, per gli ambiti di nuova edificazione e djualificazione urbanistica, in conformita al
PSC ed al REU definisce:

a) la delimitazione degli ambiti d’intervento, gli imd edilizi, le destinazioni d'uso
ammissibili;

b) gli aspetti fisico-morfologici ed economico-finaadi

c) le modalita di attuazione degli interventi di t@shazione e/o conservazione, anche ai fini
della perequazione dei regimi immobiliari intergssa

d) Tlindicazione degli interventi da assoggettare ec#fiche valutazioni di sostenibilita e/o di
quelli destinati alla mitigazione degli impatti kaacompensazione degli effetti;

e) la definizione e la localizzazione puntuale delletadioni infrastrutturali delle opere
pubbliche di interesse pubblico o generale esistimtrealizzare o riqualificare, nonché
I'individuazione delle aree da sottoporre ad indggrne paesaggistica.

4.1 POT deve essere coordinato con il bilancio gonale comunale e, ai sensi dell’articolo 20
della L. 136/99, ha il valore e gli effetti del gramma pluriennale di attuazione di cui
all'articolo 13 della L. 10/77. Costituisce pertamd strumento di indirizzo e coordinamento per
il programma triennale delle opere pubbliche eglealtri strumenti comunali settoriali previsti
da leggi nazionali e regionali.

5.1 POT articola e definisce la formazione dei p@rgmi attuativi dei nuovi insediamenti o di
ristrutturazioni urbanistiche rilevanti, alla cwicklizzazione provvede in modo univoco, tenuto
conto dello stato delle urbanizzazioni, dell'inepza del degrado ovvero di qualsiasi condizione
che ne possa determinare 'individuazione.

6.Le previsioni del POT decadono se, entro il terndinealidita, non siano stati richiesti i permessi
di costruire, ovvero non siano stati approvatiogatti esecutivi delle opere pubbliche o i Piani
Attuativi Unitari (PAU). Per i PAU d’iniziativa pviata interviene decadenza qualora, entro il
termine di validita del piano, non siano statewdtfe le relative convenzione ovvero i proponenti
non si siano impegnati, per quanto di competenza,atleguate garanzie finanziarie e con atto
unilaterale d’obbligo a favore del Comune.

Formazione ed approvazione del POT o di una suamnte

7.La giunta comunale procede all’elaborazione edapfifovazione del POT secondo quanto
stabilito dal presente regolamento.
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8.1l POT é adottato dal Consiglio e successivamemjgositato presso la sede comunale per i
sessanta giorni successivi alla data di pubblicezidell'atto di adozione sul B.U.R Calabria.
L’avviso deve contenere l'indicazione della sedespo la quale il piano & depositato e dei
termini entro cui se ne puo prendere visione. Netdell'avvenuta adozione del POT e data,
altresi, su almeno un quotidiano a diffusione megie ed attraverso qualsiasi forma ritenuta
opportuna dalla giunta comunale.

9.Osservazioni al POT, entro i termini di depositocdi al comma precedente, possono essere
presentate dai soggetti nei confronti dei qualrescrizioni del piano sono destinate a produrre
effetti.

10.Successivamente all'adozione, il POT viene trasmaba Provincia che, nel termine perentorio
di sessanta giorni dalla data di ricevimento, aut@ra dare riscontro formulando osservazioni
ovvero individuando eventuali difformita del pianepetto ai contenuti prescrittivi del PTCP e
degli altri strumenti della pianificazione provia@. Decorso infruttuosamente il termine di cui al
primo capoverso la giunta comunale predispone iT R€lla sua veste definitiva rimettendolo al
consiglio per la prescritta approvazione.

11.La giunta comunale, entro i sessanta giorni suodesbeventuale ricevimento del riscontro da
parte della Provincia, determina in merito alle evgazioni formulate al POT e lo invia al
consiglio per I'approvazione.

12.l’'adeguamento del POT alle prescrizioni della Pmoia, ovvero l'accoglimento delle
osservazioni, non comporta una nuova pubblicazieh@iano.

13.Successivamente all'approvazione del POT da pait€ansiglio comunale, una copia integrale
del piano viene trasmessa alla Regione ed allaifiiaeve depositata presso il Comune per la
libera consultazione. L’avviso dell’avvenuta apmpwne del piano viene pubblicato sul B.U.R.
Della stessa approvazione € data altresi notizisawiso su almeno un quotidiano a diffusione
regionale.

14.11 piano entra in vigore dalla data di pubblicazorsul B.U.R. Calabria dell’avviso
dell’approvazione.

Art. 137 — Piani Attuativi Unitari (PAU)

1.1 Piani Attuativi Unitari sono strumenti urbanistai dettaglio approvati dal Consiglio Comunale,
in attuazione del PSC, ed hanno i contenuti ei€afia di cui all’art. 24 delle L.R. 19/2002.

2.Per la loro formazione e procedura di approvazsia riferimento alla medesima L.R. 19/2002.

3.Per 'ambito urbano a carattere storidaJ( Sf) € opportuno un piano di recupero (PAU) per il
miglioramento della quinta delle facciate di edifiteressanti slarghi, piazze e strade principali,
al fine di dare coerenza al sistema abitativo, anamediante regolazione puntuale degli
allineamenti verticali ed orizzontali e delle tateali colore.

Art. 138 — Comparti edificatori e perequazione umlstica

4.La perequazione urbanistica persegue I'equa digtioime dei valori immobiliari prodotti dalla
pianificazione urbanistica e degli oneri derivatdlla realizzazione delle dotazioni territoriali.

5.La quantita di edificazione spettante ai terreré gkengono destinati ad usi urbani deve essere
indifferente alle specifiche destinazioni d’'uso yisée dallo strumento generale e deve invece
correlarsi allo stato di fatto e di diritto in cuiterreni stessi si trovano al momento della
formazione del Piano stesso. A tal fine, il PS@mmsce la medesima possibilita edificatoria ai
diversi ambiti che presentino caratteristiche onmege in modo che ad uguale stato di fatto e di
diritto corrisponda una uguale misura del dirittiifieatorio.

6.0gni altro potere edificatorio previsto dal PSC,e chcceda la misura della quantita di
edificazione spettante al terreno, € riservato@h@ne, che lo utilizza per le finalita di interesse
generale previste nei suoi programmi di sviluppaneenico, sociale e di tutela ambientale.

7.Le aree le quali, secondo le regole stabilite dAaCPhon sono necessarie per realizzare le
costruzioni e gli spazi privati a queste compleragnéntrano a far parte del patrimonio fondiario
del Comune, che le utilizza per realizzare stratlatedezzature urbane nonché per ricavarne lotti
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edificabili da utilizzare sia per i previsti progmani di sviluppo economico e sociale sia per le
permute necessarie ad assicurare ai proprietaried@ni destinati dal PSC ad usi pubbilici, la
possibilita di costruire quanto di loro spettanza.

8.L’attuazione della perequazione urbanistica si izeal attraverso un accordo di tipo
convenzionale che prevede la compensazione tra siamluto 0 acquisito e diritti edificatori
acquisiti o ceduti.

9. Tutti i proprietari di suoli che insistono in unmparto concorrono, in maniera proporzionale,
allo sfruttamento della volumetria edificabile imso di intervento unitario (ivi compresi i
proprietari delle aree destinate a standard urbaipisT utta la volumetria di uno stesso comparto
potra essere realizzata esclusivamente sulla padieata con il retino di zona, mai sulle aree
indicate con retino di standard.

Art. 139 — Conferenze di servizi

1.1l procedimento semplificato di cui all'articolo tlla Legge 7 Agosto 1990, n. 241 e successive
modificazioni ed integrazioni € applicabile peppaovazione di progetti di opere e di interventi
che, nel rispetto della pianificazione regional@revinciale, necessitano di pareri, nulla-osta,
intese 0 assensi comunque denominati da parté&relifahministrazioni titolate ad esprimerli.

2.Qualora I'approvazione dei progetti da parte debaferenza di servizi comporti variante al PSC
0 si sostituisca agli strumenti di attuazione dices

a) latto di impulso dell'autorita procedente deveesssadeguatamente circostanziato e
motivato sulle ragioni di convenienza e di urgernz il ricorso al procedimento
semplificato di cui al presente articolo;

b) se ne deve dare atto nella prima seduta della @m#a anche agli effetti di quanto
disposto nelle successive lettere c) e d);

c) la relativa pronuncia dell'amministrazione comunddse essere preceduta da conforme
deliberazione dei consiglio comunale;

d) la deliberazione consiliare di cui alla lettera ehitamente agli atti presentati nel corso
della prima seduta della Conferenza €& depositatara del Comune interessato a libera
visione del pubblico per 30 giorni consecutivi, \poeavviso affisso all'albo pretorio e
divulgato a mezzo manifesti sull'intero territoricomunale ai fini dell’'eventuale
presentazione nello stesso periodo di osservadamarte di chiunque vi abbia interesse;

e) le osservazione vengono presentate al Comune sstereil quale, entro quindici giorni, le
istruisce per quanto di competenza per la loroopotizione alla decisione della
Conferenza medesima in seduta deliberante da caresraomunque entro il termine di 90
giorni decorrenti dalla data della prima sedutdad&iessa.

3.Le deliberazioni adottate sostituiscono a tutti effetti gli atti dei rispettivi procedimenti
ordinari, fermo restando che qualora esse commosiistanziali modifiche al progetto sul quale
si & gia pronunciato il Consiglio comunale ai semsi comma 2, lettera c¢), e non sia stato
preventivamente acquisito il suo assenso, la Ifffoaeia € subordinata alla ratifica da parte di
tale organo da adottarsi entro trenta giorni dddiea di assunzione delle deliberazioni stesse.

4.Delle determinazioni conclusive assunte dalla Cemiza di servizi € data notizia mediante
avviso recante l'indicazione della sede di depodigli atti di pianificazione approvati, da
pubblicarsi sul BUR e su almeno un quotidiano éudibne locale.

5.Per quanto non previsto nel presente articolo gliegao le disposizioni di cui agli articoli 14,
14bis e 14ter della legge n. 241/90 e successivifivazioni ed integrazioni.

6.1 procedimenti di cui al presente articolo devonadatudersi entro e non oltre 90 giorni dalla data
di inizio.

7.1n sede di prima applicazione per i procedimentiudial precedente comma 2 gia avviati e per i
quali non siano state concluse le procedure prajetie alla pronuncia definitiva dei Consiglio
comunale ai sensi dell'articolo 25 del D. Lgs. 3arkb 1998, n. 112, si procede secondo le
disposizioni dei presente articolo.
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Art. 140 — Accordo di programma

1.Per l'attuazione dei piani territoriali di livelleegionale, interregionale, provinciale e comunale,
nonché per I'attuazione dei patti territoriali, dentratti di programma, ovvero per I'attuazione di
tutte le altre forme di concertazione economiceadfimaria, ivi compresi interventi ed opere
pubbliche o di interesse pubblico promosse da stiggatuzionali, da Organismi misti o dal
mercato, i soggetti interessati promuovono la amiohe di un accordo di programma, ai sensi
dell'articolo 34 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267

2.Per le conferenze di servizi convocate per I'attwaz dell’accordo di cui al primo comma si
applicano le norme statali vigenti.
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TITOLO 5 — DISPOSIZIONI PER LA REGOLAMENTAZIONE DEG LI INTERVENTI IN
ASSENZA DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

CAPO 5.A—AMBITI A CARATTERE STORICO (TU_ST)

Omissis |l presente capo sara compiutamente trattatoeiguitd allo studio specialistico
contenente gli elaborati di cui alla L.R. 10 ago3@12, n. 35, Allegato A (Elaborati SSC, SSI
cfr. art. 4, co. 1 del presente R.E.U.).

CAPO 5.B—TERRITORIO URBANIZZATO E URBANIZZABILE  (TU ETDU)

Art. 141 — Ambiti consolidati recenti (TU_C e TW)C

1. La zona comprende aree residenziali di edificaz@ileastanza recente con occupazione degli
spazi e realizzazione di densita che sconsiglidtesiari incrementi generalizzati, mentre sono
auspicate operazioni di aggiustamento e riordinorfofagico. Comprende altresi aree
parzialmente edificate in situazioni che sconsiglialteriore edificazione. Comprende inoltre
ambiti di tipo TU_R.

2. Interventi ammessi
Possono essere realizzati gli interventi 106, 109, 110, 111, 112, 114, 115, 116, 117, 119, 12®4
(cfr. art. 21 dell’ Appendice al presente Regolatagngli interventi 121, 122 ed 123 sono
subordinati ad approvazione di piano attuativo suntero comparto edificatorio da individuare
in sede di POT, fatta eccezione per gli ambitiigh fTU_R perimetrati in fase di redazione di
PSC (TavvDSle DTQ

3. Destinazione d’'uso
Destinazione d’'uso specifica: residenza Ul, U2 adtiezzature ricettive U40, U41, per almeno
il 60% di ogni volume edificato fuori terra, salgoanto specificato al terzo capoverso di questo
comma.

Destinazioni d’'uso ammesse: servizi e attrezzatohettive U51, U23, U19, U22, U16, U17,;
attrezzature per la mobilita U48, U49; tutte questehe in totale sostituzione della residenza.
Destinazioni d’'uso compatibili: attivita terziati#b limitatamente ai piani seminterrato e terreno,
Ul2 ai piani terreno e primo, U4, U3, tutte comumarol limite del 40% di ogni volume
edificato fuori terra.

Mutamenti di destinazione d’'uso: sono regolati’dell 57 della L.R. 16 aprile 2002, n. 19.

4. Indici urbanistici ed edilizi
Indici esistenti, aumento di altezza (con relatitcremento di volume) soltanto ove
eventualmente prescritto per allineamento di groped#icazione aggiuntiva ove indicata e nei
limiti indicati, ove prescritto previa demoliziowk edifici impropri.

5. Aree scoperte
Ogni intervento di tipo 112, 115, 116, 117, 120, 22e 123 deve obbligatoriamente essere
accompagnato da intervento 111 (riqualificazioneadBe scoperte) realizzando un progetto di
sistemazione che preveda almeno il 50% di superéicrerde con impianto arboreo obbligatorio
in appezzamenti maggiori di mq 80 di superficigdihte.

6. Miglioramenti tecnologici
Al fine di migliorare la qualita tecnologica, dieglare I'attuazione delle norme sul risparmio
energetico degli edifici, con I'obiettivo di conte il consumo di nuovo territorio, si applicano
le disposizioni di cui all’art. 49, della L.R. 1frde 2002, n. 19.

Art. 142 — Ambiti a carattere prevalentemente pitdo (TU_S)

1 La zona comprende aree prevalentemente produttieelificazione relativamente recente con
occupazione degli spazi e realizzazione di densha sconsigliano ulteriori incrementi
generalizzati, mentre sono auspicate operaziodelticalizzazione nell’'ambitdDA_Sn specie
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per quelli esterni al perimetro urbano, indicaglhelaboratiDS| e DTCcomeTDA_Sa

2 Interventi ammessi
Possono essere realizzati gli interventi 106, 108, 110, 111, 112, 114, 115, 116, 117, 119, 120,
124; gli interventi 121 e 122 sono subordinato gmpevazione di piano attuativo su un intero
comparto edificatorio da individuare in sede di POT

3 Destinazione d’'uso
Destinazione d’uso specifica: U12, U13, U27, U285U
Destinazioni d’'uso ammesse: Ul e U2 col limite 2% di ogni volume edificato fuori terra,
servizi e attrezzature collettive U51, U19, U20,1U2J22, U23, U24, U25, U1l6, U1l7,
attrezzature per la mobilita U47, U48, U49, tutteesfi servizi e attrezzature, esclusa la
residenza, anche in totale sostituzione delle matni d'uso specifiche.
Destinazioni d’'uso compatibili: attivita terzialb limitatamente ai piani seminterrato e terreno,
Ul2 ai piani terreno e primo, U8 e U15 nelle areecpeggio in giorni ed orari prestabiliti
appositamente inibite alle soste veicolari, U1411U343, U44, U45, U52.
Mutamenti di destinazione d’'uso: sono regolati’dell 57 della L.R. 16 aprile 2002, n. 19.

4 Indici urbanistici ed edilizi
Indici esistenti, aumento di altezza (con relatimoremento di volume) ove prescritto per
allineamento di gronda, edificazione aggiuntiva owdicata e nei limiti indicati, ove prescritto
previa demolizione di edifici impropri.

5 Aree scoperte
Ogni intervento di tipo 112, 115, 116, 117, 120, 22e 123 deve obbligatoriamente essere
accompagnato da intervento 111 (riqualificazioneadde scoperte) realizzando un progetto di
sistemazione che preveda almeno il 50% di superéicterde con impianto arboreo obbligatorio
in appezzamenti maggiori di mq 80 di superficigdihte.

6 Miglioramenti tecnologici
Al fine di migliorare la qualita tecnologica, dieglare I'attuazione delle norme sul risparmio
energetico degli edifici, con I'obiettivo di conte il consumo di nuovo territorio, si applicano
le disposizioni di cui all’art. 49, della L.R. 1frde 2002, n. 19.

Art. 143 — Ambiti Ad organizzazione morfologicangbessa e di recupero degli standard
urbanistici (TDA_R)

1. La zona comprende aree residenziali di edificazialgastanza recente con occupazione degli
spazi e realizzazione di densita che sconsiglidtasiari incrementi generalizzati, mentre sono
auspicate operazioni di aggiustamento e riordinorfotagico. Comprende altresi aree
parzialmente edificate in situazioni che sconsigliailteriore edificazione. Comprende inoltre
ambiti di tipo TU_R.

2. Interventi ammessi
Possono essere realizzati gli interventi 106, 109, 110, 111, 112, 114, 115, 116, 117, 119, 124
(cfr. art. 21 dell’ Appendice al presente Regolatagngli interventi 121, 122 ed 123 sono
subordinati ad approvazione di piano attuativo suntero comparto edificatorio da individuare
in sede di POT, fatta eccezione per gli ambitiigld fTU_R perimetrati in fase di redazione di
PSC (TavwDSle DTQ

3. Destinazione d’'uso
Destinazione d’'uso specifica: residenza Ul, U2 attiezzature ricettive U40, U41, per almeno
il 60% di ogni volume edificato fuori terra, salgoanto specificato al terzo capoverso di questo
comma.

Destinazioni d’'uso ammesse: servizi e attrezzatobettive U51, U23, U19, U22, Ul16, U17,;
attrezzature per la mobilita U48, U49; tutte questehe in totale sostituzione della residenza.
Destinazioni d’'uso compatibili: attivita terzialb limitatamente ai piani seminterrato e terreno,
Ul2 ai piani terreno e primo, U4, U3, tutte comumaeol limite del 40% di ogni volume
edificato fuori terra.

Mutamenti di destinazione d’'uso: sono regolati’dell 57 della L.R. 16 aprile 2002, n. 19.

101



PSC Filandari Regolamento Edilizio ed Urbanistico

4. Indici urbanistici ed edilizi
Indici esistenti, aumento di altezza (con relatitcremento di volume) soltanto ove
eventualmente prescritto per allineamento di groped#icazione aggiuntiva ove indicata e nei
limiti indicati, ove prescritto previa demoliziowk edifici impropri.

5. Aree scoperte
Ogni intervento di tipo 112, 115, 116, 117, 120, 22e 123 deve obbligatoriamente essere
accompagnato da intervento 111 (riqualificazioneadBe scoperte) realizzando un progetto di
sistemazione che preveda almeno il 50% di superéicrerde con impianto arboreo obbligatorio
in appezzamenti maggiori di mq 80 di superficigdinte.

6. Miglioramenti tecnologici
Al fine di migliorare la qualita tecnologica, dieglare I'attuazione delle norme sul risparmio
energetico degli edifici, con I'obiettivo di conte il consumo di nuovo territorio, si applicano
le disposizioni di cui all’art. 49, della L.R. 1frde 2002, n. 19.

Art. 144 — Ambiti d organizzazione morfologicaspkstica a prevalentemente destinazione
commerciale e produttiva (TDA_S)

1 La zona e stata pensata per convogliare le atpvaduttive future ed eventuali delocalizzazioni
di quelle presenti ricadenti iNU_S offrendo maggiori e migliori servizi al settorecendario e
della logistica.

2 Interventi ammessi
Possono essere realizzati gli interventi 106, 108, 110, 111, 112, 114, 115, 116, 117, 119, 120,
124; gli interventi 121, 122 ed 123 sono subordinatl approvazione di piano attuativo su un
intero comparto edificatorio da individuare in selil®OT.

3 Destinazione d’'uso
Destinazione d’'uso specifica: U12, U13, U27, U285U
Destinazioni d’'uso ammesse: Ul e U2 col limite 28% di ogni volume edificato fuori terra;
servizi e attrezzature collettive U51, U19, U20,1U2J22, U23, U24, U25, U16, U17,
attrezzature per la mobilita U47, U48, U49, tutteesti servizi e attrezzature, esclusa la
residenza, anche in totale sostituzione delle mgaitbni d’'uso specifiche.

Destinazioni d’'uso compatibili: attivita terziati#b limitatamente ai piani seminterrato e terreno,
Ul2 ai piani terreno e primo, U8 e U15 nelle areecpeggio in giorni ed orari prestabiliti
appositamente inibite alle soste veicolari, U1411U343, U44, U45, U52.

Mutamenti di destinazione d’'uso: sono regolati’dell 57 della L.R. 16 aprile 2002, n. 19.

4 Indici urbanistici ed edilizi
Indici esistenti. Per la nuova edificazione si nda a piani attuativi specifici atb4.

5 Aree scoperte
Ogni intervento di tipo 112, 115, 116, 117, 120, 22e 123 deve obbligatoriamente essere
accompagnato da intervento 111 (riqualificazioneadBe scoperte) realizzando un progetto di
sistemazione che preveda almeno il 50% di superéicrerde con impianto arboreo obbligatorio
in appezzamenti maggiori di mq 80 di superficigdihte.

6 Miglioramenti tecnologici
Al fine di migliorare la qualita tecnologica, dieglare I'attuazione delle norme sul risparmio
energetico degli edifici, con I'obiettivo di conte il consumo di nuovo territorio, si applicano
le disposizioni di cui all’art. 49, della L.R. 1frde 2002, n. 19.

Art. 145 — Ambiti necessatri ai fini della ProtezéoCivile (APC)

1 La zona comprende aree da lasciare sgombre daobstaa accessibili da strade principali al
fine di poterle utilizzare in caso di emergenza.

2 Interventi ammessi
In assenza di pianificazione attuativa possonoressensentiti solo interventi di manutenzione
ordinaria, straordinaria e risanamento conservativattesa dell’attuazione per comparto degli
ambiti TDA_R secondo l'art53
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Possono essere realizzati gli interventi 103, 103,
3 Indici urbanistici ed edilizi
Indici esistenti.

Art. 146 — Ambiti di tutela del verde urbano eipgrano (AVU)

1. Gli ambiti AVU, con caratteristiche di contenimenttell’'urbanizzato, comprendono aree
rilevanti dal punto di vista dell'identita cultuealurbana, a difesa del territorio rurale, per
consentire una gestione razionale dei suoli. Indipatemente dalla proprieta, pertanto, tale area
dovra rimanere in edificata oltre il livello atteal consentendo manutenzione ordinaria,
straordinaria e risanamento conservativo.

2. Gli ambiti di verde urbano interni al perimetro laaificato dovranno essere preservate da
edificazioni e mantenute in modo decoroso.

CAPO 5.C—TERRITORIO AGRICOLO E FORESTALE (TAF)

Art. 147 — Aspetti generali

1. Si applicano alle abitazioni rurali, tutte le dispmoni del presente Regolamento relative alle
costruzioni residenziadialvo quanto diversamente stabilito nel presente.ca

2. Il pavimento di pianterreno destinato ad uso alwteez deve essere sopraelevato di cm 30
almeno, rispetto al piano di campagna o a quelloodiile, e di cm 60 sul livello piu alto cui
possono giungere i corsi d’acqua e gli stagni ¢chigano nelle adiacenze, tali sopraelevazioni
non vengono computate nel calcolo dei volumi.

3. Sono consentiti porticati aperti almeno su due lain conteggiati nel calcolo dei volumi, per
una superficie coperta non superiore al 50% delpeicie dell’edificio.

4. Tutto attorno alle costruzioni deve essere rediama zona pavimentata di larghezza non
inferiore a m 1,00. Le pendenze del suolo circdstatla casa, quelle dell'aia, dei cortili e degli
orti adiacenti alle abitazioni devono essere siatenm modo che le acque meteoriche possano
rapidamente defluire, evitando ogni ristagno meoatempo evitando la permeabilita dei suoli. |
piani seminterrati non possono essere adibiti acabgazione.

5. I locali abitabili e gli accessori devono averedegatteristiche stabilite dal presente regolamento.

Art. 148 — Norme igieniche

1. Ogni abitazione rurale deve essere provvista dagmiabile di conduttura o di pozzo, costruito
secondo le norme igieniche vigenti, chiuso e prstevidi pompa o, quanto meno, di cisterna
igienicamente costruita e protetta.

2. Le cisterne sono permesse, per uso potabile, s@mon sia possibile provvedersi d’acqua in
modo diverso. La costruzione di cisterne per lgeola delle acque piovanger usi non potabili,

e invece auspicabile.

3. Le pareti delle cisterne e dei condotti d’alimerdae devono essere realizzati in materiale
impermeabile, ed il fondo deve essere costruitonodo da potersi facilmente spurgare. Le
cisterne devono essere munite di un deviatore aicgx per I'esclusione delle prime acque
piovane, e di una vaschetta di decantazione.

4. La bocca della cisterna deve essere chiusa ermmatide, e l'attingimento deve avvenire
esclusivamente per mezzo di pompa. In assenzagdedotto la potabilita deve essere garantita
da un certificato rilasciato dal Laboratorio prasiade d’lgiene e Profilassi e 'uso deve essere
consentito dall’'Ufficiale sanitario.

5. La copertura del pozzo deve essere contornata @apazio libero con pavimento in cemento,
pendente verso I'esterno e provvisto di cunettdgemaltimento dell’acqua.

6. Ogni alloggio deve essere provvisto di locale asors, classificato come S1 nell’articolo
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7.

8.

9.

relativo, e dotato dei seguenti impianti igieni&so, bidet, vasca da bagno e doccia e lavabo,
accessibile da apposito locale di disimpegno eimdiretta comunicazione con locali abitabili,
aerato ed illuminato direttamente dall'esterno.

Per lo scarico delle acque piovane, nere e lur@Elo osservarsi le disposizioni di legge in
materia.

Gli impianti per la raccolta delle acque nere édeirdevono essere sistemati in modo da evitare
ogni possibilita d'inquinamento dei pozzi, dellsterne e delle condutture d’acqua potabile.

E fatto divieto di adibire locali d’abitazione alfaanipolazione dei prodotti del fondo. A tali
operazioni devono essere adibiti appositi locali.

10.1 locali destinati ad uso porcilaia, pollaio, cdiega e simili devono essere in ogni caso separati

dalle abitazioni.

Art. 149 — Stalle e concimale

. Nelle abitazioni rurali di nuova costruzione, lall, gli ovili, i pollai, le porcilaie, ecc. non

devono prospettare sulla pubblica via, dalla quideono rispettare la distanza fissata dalla
legislazione vigente a protezione dal nastro steada

. Le stalle devono essere costruite in conformita jaitescrizioni legislative e regolamenti statali e

regionali vigenti al riguardo e avere dimensiorcagatteristiche specifiche e idonee al tipo di
allevamento.

. Il pavimento delle stalle deve comunque esserewtiston materiale impermeabile e munito di

scoli.

. Le urine, qualora non siano raccolte in opportwepasiti, devono essere allontanate dalle stalle

e avviate alla concimata con tubi impermeabilin@Bite in superficie aistanza non minore di
m 10,00 dai fabbricati.

. Le stalle devono avere le pareti intonacate conecém o rivestite di materiale impermeabile

sino all'altezza minima di m 2,00 dal pavimento. toangiatoie devono essere costruite con
materiale lavabile e gli abbeveratoi devono esseréti di acqua corrente.

. Le concimaie devono essere costruite in conforehiiée prescrizioni legislative e regolamenti

statali e regionali vigenti al riguardo e devonstaie dai pozzi, acquedotti e serbatoi di acqua, e
da qualsiasi abitazione o pubblica via almeno 2&intéJfficiale Sanitario

. Il Dirigente o il Responsabile del competente udficomunale, sentito I'Ufficiale Sanitario, puo

disporre particolari prescrizioni per le concimaj@é esistenti, tutte le volte che non sia
riconosciuta la necessita. Tutti i depositi e ghmaassi di letame per usi agricoli fuori dalle
concimaie, non sono permessi che in aperta campagnehé limitati ai bisogni del podere e
distanti non meno di MO0 da qualunque abitazione e non meno di m 50odai @i acqua
potabile, acquedotti, serbatoi e vie pubbliche.

Art. 150 — Usi tutele del territorio agricolo-festale (E1, E2, E3, E4, E5, E6)

L’identificazione e la suddivisione del Territorfgricolo e Forestale (TAF) in sottozone E1,
E2, ..., E6, sara elaborata piu dettagliatamentersieci seguente schema indicativo:

. Il sub-ambito E1 andra conservato in modo da maméerda continuita agricolo-colturale

dell'edificato, anche a fini paesaggistici.

. Nei sub-ambiti caratterizzati da significative puatbni agricole E1 ed E2, dove si avverte

chiaramente I'obiettivo di tutelare il territoricersza mortificare o penalizzare le esigenze
oggettive del settore primario, l'attivita edifioaia pud anche avvenire a patto che le aree
agricole non siano soppresse, stravolgendo le ¢amiomi dell’ambiente rurale, innescando

processi di abbandono dell'attivita agricola per dantinua crescita della domanda di

insediamenti puntiformi abitativi, di svago e dicrgazione con conseguenti significative

sottrazioni di terreni fertili per I'attivita agrita.

. Nei sub-ambiti E3, ovverosia in quelle aree rue hanno perso, per diversi motivi, la

connotazione e la validita di aziende agricole verproprie, sono concessi interventi edilizi
riguardanti le attivita multiple quali quelle: agpio-ricreative, agricolo-residenziali, agricolo-
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artigianali, agricolo-commerciali, turismo ruralece

4. | sub-ambiti E4, caratterizzati da macchia mediteea 0 vegetazione riparia, dovranno essere
preservati allo scopo di conservare la biodiversitadiversi sistemi ecologici, proteggere gli
impluvi dai fenomeni erosivi, creare oasi didatégrer la conoscenza e fruizione della natura.

5. | sub-ambiti E5 potranno essere rimboschiti al finereare polmoni verdi ed ulteriori zone con
valenza ecologica plurima.

6. L’area di pregio naturale e paesaggistico, indigtdunell’elaborato DSI e DCT, comungue nel
rispetto delle regole e delle procedure del pres&iU, rimane non modificabile in assenza di
elaborato progettuale evidenziante sia il rispeéiocaratteri architettonici e ambientali del luogo
che la compatibilita di ogni intervento all’'uso mgto o forestale, con vincolo decennale d’uso;
gli interventi ammessi sono 106, 109, 111, 112, 1145, 116, 117, 119, 120 e 124 solo se verso usi
compatibili con gli ambiti agricoli e forestali (cfart. 21 dell’ Appendice al presente
Regolamento); gli interventi 121, 122 ed 123 sonbardinati ad approvazione di piano attuativo
su un intero comparto edificatorio da individuaresede di POT.

Le sottozone E saranno evidenziate in sede dirstexlielaborazione definitiva dello studio agro-

pedologico.

Art. 151 — Determinazione “unita minima aziendale”

1. Le diverse operazioni colturali ordinarie, infattichieste dalle colture presenti nella cinque
sottozone si possono cosi sintetizzare in: lavorezidel terreno, concimazione, potatura,
trattamenti fitosanitari, irrigazione, raccolta godti agricoli.

2. La dimensione aziendale, unitamente alla caratiteres agronomiche e pedologiche dei terreni
consentono nelle cinque diverse sottozone, diffegradi di meccanizzazione tanto piu elevati
guanto piu l'azienda consente l'ingresso della e per lo svolgimento delle pratiche
colturali.

3. Per il calcolo del fabbisogno di lavoro per ettaiocoltura, si € tenuto conto dell’ordinarieta
dellimprenditore agricolo e dell’applicazione dearametri previsti dalle tabelle salariali
provinciali in vigore dal 01.01.2004 al 31.12.200vapplicazione dal contratto provinciale degli
operatori agricoli.

EL

agrumi: ha 2,33 (= 2.100 ore / 900 ore / uomac# 12233)

vigneti: ha 4,66 (= 2.100 ore / 450 ore / uorha E 4,66)
pescheti: ha 2,80 (= 2.100 ore / 750 ore / uotren+# 2,80)
ciliegieti: ha 2,80 (= 2.100 ore / 750 ore / uohina = 2,80)

E2

grano duro: ha 65,62 (= 2.100 ore / 32 arenio/ ha = 65,62)
uliveti da olio: ha 4,20 (= 2.100 ore / 500 oteMmo / ha = 4,20)
vigneti consociati con uliveti: ha 2,80 (= 2.10@ 6500 ore / uomo / ha = 4,20)
ciliegieti: ha 2,80 (= 2.100 ore / 75@ 6uomo / ha = 2,80)
E3:

ha 4,66 (= 2.100 ore / 450 ore / uomo / ha = 4,66)

4. Restano salve ed invariate le norme relative agdirventi in zona agricola di cui agli artt. 51 e
52 della Legge Regione Calabria 16/04/2002, n.nE9per completezza si riportano di seguito:

“[Art. 51

1. Nelle zone a destinazione agricola come identificate dell’articolo precedente, il permesso di costruire sara
rilasciato con esonero dei contributi commisurati alle opere di urbanizzazione e ai costi di costruzione, solo se la
richiesta & effettuata da imprenditori agricoli.

2. Qualora la destinazione d’uso venga modificata nei dieci anni successivi all’ultimazione dei lavori i contributi di
cui al comma precedente sono dovuti nella misura massima corrispondente alla nuova destinazione, determinata
con riferimento al momento dell’intervenuta variazione (ai sensi dell’art. 19 ultimo comma del DPR 6 giugno 2001
n. 380).

3. Nelle zone a destinazione agricola € comunque vietata:

a) ogni attivita comportante trasformazioni dell’uso del suolo tanto da renderlo incompatibile con la produzione
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vegetale o con I'allevamento e valorizzazione dei prodotti;

b) ogni intervento comportante frazionamento del terreno a scopo edificatorio (gia lottizzazione di fatto);

c) la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria del suolo in difformita alla sua destinazione;

d) ogni attivita di deposito, smaltimento e lavorazione di rifiuti non derivante dall’attivita agricola o da attivita ad
esse complementari situate all’interno di zone agricole con coltivazioni o elaborazioni di prodotti agroalimentari di
pregio con tutela o marchio di qualita, con particolare riguardo per le zone ricadenti in distretti rurali o
agroalimentari di qualita.

4. 1l PSC in riferimento a quanto disposto nelle linee guida, nel QTR nonché nel PTCP, avendo particolare riguardo
ai loro contenuti di strumenti di salvaguardia e tutela dei valori paesaggistici, e tenendo anche conto dei piani e
programmi di settore, in materia di agricoltura, individua gli interventi aventi carattere prioritario ed essenziale
fissando gli indici ed i rapporti di edificabilita.

5. E consentito I"asservimento di lotti non contigui ma funzionalmente legati per il raggiungimento dell’unita
culturale minima, fermo restando la definizione in sede di PSC dell'ingombro massimo di corpi di fabbrica
edificabili e le caratteristiche tipologiche dell’insieme degli interventi a tutela e conservazione del paesaggio
agricolo.

Art. 52

Criteri per I'edificazione in zona agricola

1. Il permesso di costruire per nuove costruzioni rurali, nei limiti ed alle condizioni di cui al precedente articolo,
potra essere rilasciato nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) che si proceda in via prioritaria al recupero delle strutture edilizie esistenti;

b) che I'Azienda mantenga in produzione superfici fondiarie che assicurino la dimensione dell’'unita aziendale
minima.

2. Le strutture a scopo residenziale, al di fuori dei piani di utilizzazione aziendale o interaziendale, salvo quanto
diversamente e piu restrittivamente indicato dai PSC, dai piani territoriali o dalla pianificazione di settore, sono
consentite entro e non oltre gli standard di edificabilita di 0,013 mq su mq di superficie utile. Per le sole attivita di
produttivita e di trasformazione e/o commercializzazione di prodotti agricoli coltivati anche nel medesimo fondo,
Iindice non puo superare 0,1 mq su mq. Il lotto minimo é rappresentato dall’unita aziendale minima definita dal
REU, e comunque non inferiore a 10.000 mq cosi come prescritto dalle Linee Guida della Pianificazione Regionale,
fatte salve eventuali superfici superiori prescritte dai comuni.

3. 1 vincoli relativi all’attuazione dei rapporti volumetrici e di utilizzazione residenziale o produttiva devono essere
trascritti presso la competente conservatoria dei registri immobiliari a cure e spese del titolare del permesso di
costruire.

4. Per la realizzazione e la ristrutturazione delle strutture connesse alle attivita di turismo rurale e agriturismo, gli
standard urbanistici ed i limiti indicati al comma 2 sono incrementabili massimo fino al 20% fatta salva la
normativa vigente nazionale e regionale in materia di agriturismo e turismo rurale, nonché gli indici stabiliti dagli
strumenti urbanistici vigenti.]
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TITOLO 6 — DISPOSIZIONI STRUTTURALI PER LA REGOLAME NTAZIONE DEGLI
INTERVENTI URBANISTICI

Art. 152 — Ambiti a carattere prevalentementedestiale esistente (TU_C e TU_CL)

1. In questi ambiti, laddove comprendono aree di daoicita urbana con origine delle strutture
prevalentemente abusiva, si deve favorire la sastihe edilizia e la ristrutturazione urbanistica,
senza incremento di volume, ma mediante programmriglalificazione appositamente
finalizzati.

2. Sulle tavole DSI e DCT sono perimetrati gli amblitiiqualificazione oggetto di pianificazione
attuativa, in cui si dovranno ricavare standardhnorstici (verde attrezzato e parcheggi pubblici)
per incrementare la qualita urbana complessiva.

3. Tutti i proprietari di suoli che insistono in unmaparto concorrono, in maniera proporzionale,
allo sfruttamento della volumetria edificabile iaso di intervento unitario (ivi compresi i
proprietari delle aree destinate a standard urbaisr utta la volumetria di uno stesso comparto
potra essere realizzata esclusivamente sulla patigata con il retino di zona, mai sulle aree
indicate con retino di standard.

4. Gli interventi potranno attingere a finanziamentbplici relativi sia alla riqualificazione urbana
che al recupero degli insediamenti abusivi, salasi ci favorevole presenza di finanziamenti
privati.

5. Nel caso di operazione estesa ad un intero compartoonsentito l'intervento 122, previa
approvazione di piano attuativo.

6. Destinazione d’'uso
Destinazione d’'uso specifica: residenza U1, U2.

Destinazioni d’'uso compatibili: attivita terziari@l limitatamente ai piani seminterrato e
terreno, U4, tutte comunque con il limite del 40% ogini volume edificato fuori terra;
attrezzature per la mobilita U49, solo nel caspialno attuativo.

Mutamenti di destinazione d’'uso: sono regolati’dell 57 della L.R. 16 aprile 2002, n. 19.

7. Indici urbanistici
It < densita territoriale esistente, incrementabile 224 nel caso in cui si realizzino aree
standard per almeno il 20% del suolo del comparbrispetto degli indici edilizi.

8. Indici edilizi
H<m 9,00
Q<0,3
Ri=Rs>=1/1
Di =2 m 10 e comunque nel rispetto della vigente noraaintisismica
Dc = m 5 o in aderenza ove gia esista costruzione idelovsul confine o accordo scritto col
confinante.

Ds>m 2 e comunque nel rispetto della vigente normaadivtisismica
Indice di permeabilita: SP/ST pari o superiore5#3

9. Aree scoperte
Ogni intervento di tipo 112, 115, 116, 117, 120,22leve obbligatoriamente essere accompagnato
da intervento 111 (riqualificazione di aree scoggrealizzando un progetto di sistemazione che
preveda almeno il 50% di superficie a verde conamijo arboreo obbligatorio in appezzamenti
maggiori di mqg 80 di superficie filtrante.

Art. 153 — Ambito ad organizzazione morfologicenptessa e di recupero degli standard
urbanistici (TDA_R)
1. Queste norme si applicano alle aree inedificat@maziglmente edificate, nei limiti del D.M. n.
1444 del 2.4.1968, destinate dal PSC alla dengiboa urbana, nel rispetto dell’ati6
2. Ogni intervento e subordinato ad approvazione prigvee di PAU e di convenzione regolante gli
oneri e i tempi di esecuzione. Nei comparti di gieazione ed attuazione unitariae insistono
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edifici preesistentil’area di tali edifici e del loro lotto di peremza deve essere sottratta alla
superficie destinata a piano attuativo, e constderd C (ambito saturg@)se non s’intendono
includere la o le particelle fondiarie nel piantuativo. Sono poi effettuabili gli interventi 106,
107, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 11718, 119, 120, 121, 122, 123, 124. Il piano attuativ
deve comprendere un’area corrispondente all’interaparto edificatorio.

3. Destinazione d’'uso
Destinazione d’uso specifica: residenza U1, U2.
Destinazioni d'uso ammesse: attivita produttiva UdtBvita terziarie U5 limitatamente ai piani
seminterrato e terreno, U12 e U4, tutte comungldiraite del 40% del volume edificato fuori
terra.
Servizi e attrezzature collettive U16, U22, U23remtzature per la mobilita U48, U49 tutte
gueste anche in totale sostituzione della residenza
Mutamenti di destinazione d’'uso: sono regolati’dell 57 della L.R. 16 aprile 2002, n. 19.

4. Aree scoperte
Ogni intervento di tipo 112, 115, 116, 117, 120,A2leve obbligatoriamente essere accompagnato
da intervento 111 (riqualificazione di aree scopgrealizzando un progetto di sistemazione che
preveda almeno il 50% di superficie a verde coniamjo arboreo obbligatorio in appezzamenti
maggiori di mqg 80 di superficie filtrante.

5. Dotazione di standard
La dotazione minima di superficie a standard petaate, considerando la variabilita delle
destinazioni d’'uso e una dotazione di 120 mc/alli 85 mqg/ab per le aree nel capoluogo, a
causa del deficit di aree standard, mentre € pa8 mqg/ab per le aree nella frazione di Fedula.
Sulla base d quanto prescritto & calcolata la siggeminima da destinare a standard per ogni
singolo comparto di tipo TDA_R, nella tabella ritada di seguito.

6. Parameri urbanistici
La cubatura massima realizzabile, la superficieirmenda cedere per la realizzazione degli
standard urbanistici, il volume massimo consegeibiégli TDA_R sono indicati nella tabella
seguente per ogni singolo sottoambito:

' ; Indirizzo per
Vv d'ambito API i Standard minimi

nominale ;
associata V non ; ; (mq)
(mc) residenziale V residenziale

Ift nominale
St (mc/maq)

TDA RO1
TDA RO2
TDA RO3
TDA RO4
TDA RO5
TDA RO6
TDA RO7

7. Indici edilizi

H<m 12,00

Q<0,3

Ri=Rs>=1/1

Di =2 m 10 e comunque nel rispetto della vigente noraaintisismica

Dc = m 5 o in aderenza ove gia esista costruzione idelovsul confine o accordo scritto col

confinante.

Ds>m 5 e comunque nel rispetto della vigente norraaivtisismica.

Numero massimo di piani: 4

Tipi di piani: 1 seminterrato, 3 fuori terogppure
1 interrato e 4 fuori terra con piano interrato lajdioriamente destinato a
parcheggoppure
4 piani interamente fuori terra
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Indice di permeabilita: SP/ST pari o superiore5#e3

Art. 154 — Ambito ad organizzazione morfologicacsalistica a prevalentemente destinazione
commerciale e produttiva (TDA_S)

1. Il nuovo ambito produttivo di tipo TDA_S, denominalDA_Snl (Tavv.DSI e DCT) ha la
funzione di convogliare le future proposte di nu@itvita artigianali, legate alla filiera agro-
alimentare o comunque ricadenti nel settore secamdssclusa I'estrazione d’inerti.

La forma e le dimensioni dei comparti dovranno trigre nel perimetro del’ambito TDA_Snl e
saranno decisi in sede di PAU, con l'obbligo, pkrmiimo comparto, di realizzare una
connessione tra la prevista viabilita di piano ellguall'interno dell’ambito.

2. Ogni intervento e subordinato ad approvazione mtdxee di PAU per insediamenti produttivi e
di convenzione regolante gli oneri e i tempi dicesone. Sono effettuabili gli interventi 106,
107, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 11718, 119, 120, 121, 122, 123, 124. Il piano attuativ
deve comprendere un’area corrispondente a non rdesO®00mMg, a meno che non risulti a
completamento dell’intero ambito.

3. Destinazione d’'uso
Destinazione d’'uso specifica: U12, U13, U27, U285U
Destinazioni d’'uso ammesse: Ul e U2 col limite 2824 di ogni volume edificato fuori terra;
servizi e attrezzature collettive U51, U19, U20,1U2)22, U23, U24, U25, U16, U17,
attrezzature per la mobilita U47, U48, U49, funzioommerciali U6, U7, U9, U10, U11, tutte
guesti servizi e attrezzature, esclusa la resideanzzhe in totale sostituzione delle destinazioni
d’uso specifiche.

Destinazioni d’'uso compatibili: attivita terziatlb limitatamente ai piani seminterrato e terreno,
Ul2 ai piani terreno e primo, U8 e U15 nelle areecpeggio in giorni ed orari prestabiliti
appositamente inibite alle soste veicolari, U1411U343, U44, U45, U52.

Mutamenti di destinazione d’'uso: sono regolati’dell 57 della L.R. 16 aprile 2002, n. 19.

4. Aree scoperte
Ogni intervento di tipo 112, 115, 116, 117, 120, 22 123 deve obbligatoriamente essere
accompagnato da intervento 111 (riqualificazioneadde scoperte) realizzando un progetto di
sistemazione che preveda almeno il 20% di superéicterde con impianto arboreo obbligatorio
in appezzamenti maggiori di mq 80 di superficigdihte.

5. Dotazione di standard
Si prevede la cessione del 10% almeno della supetirritoriale per opere di urbanizzazione.
Per attivita commerciali e direzionali devono esgseperite aree per verde e parcheggi in misura
di 80 mq ogni 100 mq di superficie utile.

6. Indici edilizi
H<m 12,00
N.ro di piani: max 2 per uffici, guardiania, loctdicnici, stabilimenti e servizi
Tipi di piani: 1 seminterrato, 1 fuori terogppure

2 piani interamente fuori terra
Di =2 m 10 e comunque nel rispetto della vigente noraaintisismica
Dc=>m 10 o in aderenza ove gia esista costruzioneidielo sul confine o accordo scritto col
confinante.
Ds>m 10 e comunque nel rispetto della vigente nowaatisismica.
Non si prescrivono altezze massime per i volumiessari alla realizzazione di particolari
esigenze tecnologiche (sili, granai, fumaiole,)etc.
Indice di permeabilita: SP/ST pari 0 superiore5#e3

Art. 155 — Ambiti necessari ai fini della ProtezéoCivile (APC)

1. Le strutture e le aree perimetrate come utili @ii fiella Protezione Civile (APC) devono essere
raggiunte da strade carrabili principali.
2. Tali ambiti dovranno essere prioritariamente wtéiti nella perimetrazione delle aree standard
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per I'attuazione degli ambiti TDA_R ai sensi defl:a53

3. In tali aree é consentita la pavimentazione nekti® dell’indice di permeabilita del 60%.

4. Tali aree non possono essere edificate qualordmsiano salvo che per esigenze di protezione
civile.

5. Gli usi devono essere compatibili ad un eventuatemazione temporanea di viveri o per il
rifugio temporaneo di persone:
Destinazione d’uso specifica: U51.
Destinazione d’'uso consentita: U15, U16, U17, U189, U20, U21, U23, U24, U25, U33, U46,
u47, U52, US3.

Art. 156 — Mobilita

1. Le nuove strade o i tracciati da adeguare che ¢tommei comparti al resto della citta dovranno
essere realizzati prima del comparto stesso;

2. La necessita dei nuovi tracciati € prescriziongidno ed € pertanto pubblica utilita, quindi
costituisce stato di fatto nel momento in cui sbniosce la potenzialita edificatoria relativa allo
stato di diritto;

3. L’edificabilita di ogni comparto € legata alla neabhzione del tracciato viario di previsione o da
adeguare associato al perimetro del comparto,coose le aree standard,

4. Gli interventi relativi all’attuazione del PSC rigndanti il tracciato viario non costituiscono
standard, ma oneri di urbanizzazione primaria.

5. Il PSC, attraverso il presente articolo di REU e&baborati grafici allegati al presente comma,
definisce le caratteristiche geometriche della @mezi conseguente la classe tipologica e
funzionale assegnata alle strade esistenti da adeged alle strade di progetto. Tali
caratteristiche costituiscono le linee guida pgurizgettazione e I'esecuzione delle opere e degli
interventi in ordine alla realizzazione di questade.

5.1 ALLEGATO A (STRADE DI TIPO Il - EXTRAURBANE SECORIE)
corsia corsia

3,0m 3,0m

6,0m

5.2 ALLEGATO B (STRADE DI TIPO IV - URBANE PRINCIPALI)

Per sezioni stradali minori di m 13,0 ma comundgugmeno m 11,0 (con incremento della larghezza del
marciapiedi ove possibile):
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O
0
w v g
K9 T o
,@ v~
a a©
: . o
J parcheggio ¢ =
e} i | o roaso S =
& corsia corsia &
min 1,0m 3,5m 3,0m 2,0m min 1,0m
sezione stradale minima 8,0m

sezione stradale minima 10,0m

sezione sitradale minima 11,0m

Per sezioni stradali maggiori o uguali a m 13,((tremento della larghezza del marciapiedi ovasitdle):

O
oG
w v g
kS T 5
L L=
a a©
S S w
] i i U
¢ parcheggio parcheggio ¢ 5
@] aQ raso i | o raso S =
& corsia corsia &
min 1,0m 2,0m 3,9m 3,5m 2.0m min 1,0m
sezione stradale minima 13,0m

5.3 ALLEGATO C (URBANE)

Strada a un senso di marcia: corsia

min 1.0mgez stradale min 3,0m i 1,00

Strada a doppio senso di marcia per sezioni stragiabri di m 10,0 ma di almeno m 8,0:
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filare olberato

marciapiece
marciapiede o

corsia corsio

min 1.0 3.0m 3,0m min 1,0m

- sezione strodale minima 6,0m -

sezione stroadale minima 7/,0m

sezione strodale minima 8,0m

Strada a doppio senso di marcia per sezioni stragdgiori di m 10,0 (con incremento della largreziel
marciapiedi ove possibile):

O
0
W é W
T 5 kS
v — w
a © a
S w S
U ‘ U
& parcheaqgio =
£ corsio corsio a 1aso £
mn 100 o 3.0m - 3.0m - 2.0m ot 1,00
- sezione stradale minima 10,0m |
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ALLEGATO D (URBANE PRINCIPALI CON PERCORSO CICLABE)

A doppio senso di marcia carrabile (con incremeletta larghezza del marciapiedi ove possibile):

O
0
v oo W
T 5 -
v — w
o © a
Sy ©
U ¢ U
é e é pecrcorso
e o corsia corsia < ciclabile
n 10p o 3.0m -~ 3.0m _——c0mn g o min 1,0m
sezione stradale minima 10,0m

A
!

A senso unico di marcia carrabile (con incrememtitadarghezza del marciapiedi ove possibile):

O
0y
v o W
T 5 >
W — W
a © a
S W ke
U U
é S é D@WCOWSO
£ corsia c ciclabile
N 1,00 o 3,5mM -y 1.0; o 2.0m
. sezione strodale minima /,o5m .
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